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PROJECTOS HARITACIONAIS DE LUANDA

Moradores das centralidades
com duvidas sobre modalidades
de pagamento das rendas

No préximo més de Margo, segundo os contratos, os moradores da maioria das centralidades com as chaves
dos apartamentos desde 2013 devem efectuar o pagamento das rendas, existindo, no entanto, a diivida se
continuarfio a ser prestacdes obrigatoriamente anuais ou mensais, como anunciara o PCA da Sonangol.
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A1lde Fevereiro de 2013 arranca-
raum s verndas livres das moradias
das centralidades do Kilamba,
Zango, Cacunco, KiperieQuilome

trodd, em Loanda. Powco mais de
wm ane depois, o Expansdo tenta
pereeber como andam as coisas
nias mais novas cidades do Pais ¢
constataque exdstem, ainda, algu-
mas dividas entre moradores e
p-cm:u.muhmsﬁﬂ.inusdu mora-

L'macha tem aver
comapossibilidade dealteragiinda
modalidade de pagamento das
renyias resoliveds - passando & ser
mensal em vez de anual, coma
acontecel oHm a primeira presta-
¢lio, pagas antes da celebragho dos
oontratng.

Umaexpectativa que ndo terta ra-
A0 de exbstiy se e tivesse em conla

apenas o contrato assinado pelas
partes, visto que nelbe estd acorda-
do que as prestagdes seriam
anuals, O que scontece, noentan-
to, & que em Setembro de 2003 0
Presidente do Consalho de Admi-
nistragio (PCA) da Sonangol, pro-
prietdria da Sondp, imobilidria que
comercializa os imdvels, garantin
que haveria alteragio no modelo,
prometendo que detxaria de haver
aexigineiade pagamentoanual,

“Depolsdeumaavaliagio interna,
chegimos a conchusio de que este
procedimento ndo & o mals pratl-
oo™, explicou Francisco de Larmos,
Assim, serescentou, “foou decidi-
bon e cabila eliente deve fazer o li-
qpi.d:?ﬁu dag suas obrigagies
Frie s mhz,&lw;dupqlﬁbu'ew_-
a publicagiio de um comunicade a
Informar sobre as alberaghes aos
maxdos de pagamentodas rendas
nas centralidades existentes em
Luanda. Temos capacidade para
fazer cobranga mensal, Par isso,

ndoval contimear a haver a exigbn-
clade pagamento anual durnte o
misde Margo de enda ano®, frison.

Mo entanto, faltam menos de dez
dins paraomésestabelecido pam o
pamamento & o asdinto eeth por se
esclarecer, motivando diversos
compartamentns no seio dos mo-
raddores. Ou seja, hi os que prafe-
eI CEPErar PArnqUEneT e, por iss,
rmservamavakor correspondenten
temosque acreditam que seefecti-
vari as palavras de Francisco de
Lemos e, por isso, apenas estio a

mznnalcnunﬁrmnl

“Dhepois de ouvir o PCA sensibili-
ei-me que nio precisayva preparar
o pagamenbe deum ano e nio es-
tou mesmne preparado, Seexiginem
umn ana me Vo receber & casa por-
qui nflo estou mesmo em condi-
phesde pagar®, arpamentou ao Ex-

pansio um dos moradores da cen-

tralidadedo Kilamba.

A Bonangol prormeteu falar sobive
o assunto brevemente. Cralléncio
da Sondp em relacio algumas in-
terrogagdes, por ora, também
rrurﬂeﬂ:ewimemm

Até meesmo o Presidente da Co-
missio Administracio dacidade
do Kilamba, Joaquirm Israe] Mar-
que, em entrevista ao Expansio
{ver pdigina ), disae a neal situagio
siibire ag do pagamento
das rendas, “Tnfelizmente nio te-
s infrmacio nenhuma, o que
wahernos é o que bodo mundo sabe,
E quea renda é anual. Quandoas
passard o der cobrsda mensalmen-
te, nio temos conhecimentoe®”,
adiantou. -

Enquanio isso, joristes conslde-
ram que a scontecer palleragio se
estard nrn:puralegﬁ] il:hl:ﬁe, wigko
equee o led by ingquilinato exige o pa-
gamento de prestagies mensais ¢
niin amuais acrescentando a possi-
bilidade de fazer-se uma adenda

aoscontratog
Outra questio que também tem

febto alarido no selo dos morsdo-
res, mas Com menos pmp:nrqin
que a gquestio da prestagio, lem
cquee ver coam a ossibilichade de au-
mentar-se o perfodo de pagamen-
toe badkar o valor da prestagio,
Umna possibilidade que, de forma
oficioss, o Expansfio também to-
mlmmw:mbrmqua]n
Sonangoel também prometen filar
em b
Actualmente, no que diz
arenda resolivel, os moradores
com mengs de 40 anos devem pa-
ir e 20 anos, enquants os maio-
ras de 40 anos em 15 anos, sendo
que o valor da rends varia em fun-
i dacentralidade e a tipobogiada.
maoradia. Uma T3A, por exemplo,

luristas

consideram

que a acontecer a
alteracio se estard
a repor a legalidade
visto gue a lei do
inguilinato exige

o pagamento de
prestacies mensais

esth avaliada em 70 mil USDea
prestagio anual dos moradores
menor de 40 anos & de 6,798 LISD0,
enquantoados majores de 40 ancs
esth fixada em cerca de 6686 USD

Mowda do contrato
considerada de “alto risco™
Enguanto espers-se pebo esclare-
cimentoam causs, vale recordar g
idade de rever-ee a chusula
do contrata, no que diz regpeito a

y mupendade refertnek par o paga-

mentodas prestiodes que, no caso
estd em USD, considerado de “alto
risco” pelo Expansio em outra
o,

Segundn o contrato, ¢ pagamentn
dhas prestacties serio realizadas ¢m
Kwanzas, ao cimbio do dia do pa-
gaments, necaso 31 de Margo de
cida ano, a manter-se o figuring
actual,

() risco consiste na possibilidade
e peorrer uma alberagfio da kaxa
decimbioenire adata emqueoin-
dividue assumio a chrigagioe a
datada liquidagho. 5e a moedacs-

imdividue

edigio 25 i

Na ocasifio, sublinhou ainds que,
no casddas centralidades, tadoim
dica haver mais probabilidade de
o8 Individuos ficarem a perder,
uma ves que a inflaghio em Angola
ser muito makor do gue nos EUA
Enguanto esperam por este e ou-
tros reajustes, o8 clenbes que con-
cretizaramosond dacasapedpria
oorn estes projectos continueam a
acreditar existir razfes para mani-
festaram-se satisfeitos.

U ano de
A celebraciodoiniclo dacomer-
cializagio livre das moradias re-
presants tambémquaseumanode
uperaetusled-dewpumdas
dam pelaassins
turudmounmwe :aquenéjal-
e, recepedo das respectivas
miedpfnsdemarmb opa-
gamen primelna prestacio.
Segundo dados que a Sonip avan-
o erm Setembro de 2013, encon-
mm-unmmvhqﬂu' rmais de 12

SRS
"Temos um total 12489 clientes
ainda por atender. Todos serdia
atendidos nes diversas fases, Nio
T fakta de imdveds para satisfazer
estes clientes”, assegurou, naaltu-

ra, adirectora comerclal da Sondp,
Deolinda Sena, acrescentandogue
esperam nio deixar ningedm de
fovra, “Se algudim se sentir esguect-
dotem odirsitode reclamare deve
reglamar”, sublinkouw,

Deacordoeomuosreferidos dados,
acentralidade do Kilamba & a gue
teem o maior ndmero de potenciais
Mo hespera, Um total de
6.690 clientes, contra 4,954 da
centralidide doCacuaco, 495 do
Zango, 230 na centralidade do Ke-
i e D20 cho Kom 4,

Muitas destas pessons bém estado,
defacts, aver concretizado o so-
niho, visto que a Sonip retomiou, be-
centementeaentrega de motadias
nacentralidade do Zango, num
Processs que tem
ma desconfiangs, na mr:dldnt:m
que 0 processo nAo estd aser dival-

ASonipests atelefonar directa-
mente a0 candidatng para assinar
o3 pespectives contratos e receber
a8 chaves, como alguns beneficid-
rios garantiram ao Expansio,
MUIMpTOCesso QU Be c0meca A tor-
NArpoLco ansparente.

Seundo comstatou o Expansio, 8
imobilidria da Sonangol estd tam-
bém a contactar alguns clientes
apenas pars o8 scalmar, “Ligaram
pararmim, no-dis A0S, & perguntar
e de facto alnda estow & esperada
«casa e prometerarm Hgar para mim
dentro em breve®, adiantouum
dos candidatos & wma morsdia na
centralidadedo Kllamba

Engquanto isso, os gque beneficia-
ram de apartamentos na primedra
fase do processo consideram "po-
sitiv” o halangn, apesar dos cons-
trangimentis, onde se destaca, en-
Lre outms, ninfiltragio nos aparta-
mentos, faltadesguae huz,

Pony Marcial, dacamissiode mo-
radores da centralidade do Cacua-
o, aprésenta como principais

a fadta de dgum, visto
cpue apenas b "em dois dos dose
blocos® da centralidade, assim
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como a indecisdo na gestdo da es-
colados1°e2°ciclos, umasituagio
que tem embaragado o inicio do
anolectivo.

Afaltade um postomédicoeane-
cessidade de uma maior cobertura
narecolha e gestio dos residuos
também preocupa os moradores
dareferidacentralidade.

Por seu turno, ainfiltragao nal-
guns apartamentos e faltade es-
coladestaca-se entre as preocu-
pagdes dos moradores da cen-
tralidade do Zango onde, recen-
temente, a Sonip, segundo apu-
rou o Expanséo, entregou a res-
ponsabilidade da gestdo dos
espagos publicos dos blocos aos
moradores. Desta feita, estdo a
organizar-se no sentido de
mante-los organizados.

Jéopresidente da Comissdo Ad-
ministrativa da cidade do Kilamba
desmente as dentincias de fissuras
einfiltragdo de 4guaem alguns
apartamentosdareferidacentrali-
dade.

Ha também

a necessidade de
rever-se a cldusula
do contrato

no que diz respeito
a moenda

de referéncia

para o pagamento
das prestacoes

BAI pode ter ganho 12 mil
novos clientes

Segundo dados da Sonip, até Se-
tembrode 2013, foram comerciali-
zadas cerca de 12 mil unidades o
quemotivainterrogar quantos no-

vos clientes o Banco Africano de
Investimento BAI) terd consegui-
do. Uma questdo que se justifica,
visto que a Sonip elegeu a referida
instituigéio bancaria como parcei-
ro, com os candidatos sem contas
naquele banco a terem que abri-
-las, uma vez que o pagamento ti-
nha de ser feito por transferéncia
banciéria.

“Muitas destas pessoas ja eram
clientes do BAI, outros passaram
ou passardo a ser”, argumentou,
Fébio Correia da direcgdo de
Marketinge Comunicagio do BAI,
escusando-se aadiantar o niimero
exacto de novos clientes que o pro-
cesso proporcionou ao banco, as-
simcomo ovalorde crédito cedido
apropositou.

“O nosso objectivo é criar condi-
¢Oes para que todos estes clientes
de servigos bancarios acedam ra-
pidamente as suas casas, com as
suas familias, e que as liquidactes
das prestacges e subsequente re-
conciliagdo dos valores com a So-

nip sejarapida e eficaz. Esta preo-
cupacdo esta presente no nosso
Plano de Negécios e programas de
expansio da nossa rede comercial,
actualmente em curso, assim
como no desenvolvimento do Pla-
no Informatico”, acrescentou.
Noentanto, aparticipagiodo BAT
no processo podera diminuir com
aentradaem funcionamento, pre-
vista para o primeiro trimestre do
ano em curso, do Banco de Pou-
panga e Promogao Habitacional
(BPPH), afectoaSonangol, quere-
cebeu autorizagéo para entrar em
funcionamento em finais do ano
passado.
“O banco nio estd a ser criado
paracompetir comas outrasins-
titui¢des bancarias que operam
no mercado. A Sonangol preten-
de apenas complementar o tra-
balho que tem estado a ser des-
envolvido pela banca de um
modo geral”, disse Atandel Chi-
vaca, vogal da Sonip, em Setem-
brode 2013.

Ampe Rogerio_

Balango e histéria das vendas
A Sonip, segundo balango que
apresentou em Setembro de do
ano passado, recebeu para comer-
cializagdo um total de 33.255 uni-
dades habitacionais, das quais
20.002 na centralidade do Kilam-
bae 2.688 na centralidade do Zan-
go, enquanto nacentralidade de
Cacuaco estavam disponiveis
9.808 unidades.
ParacomercializarnoKm44aSo-
nip tinha disponivel 264, enquan-
to na centralidade do Kapari exis-
tiam496.
Foram comercializadas 19.460
unidades, sendo 12.425 na centra-
lidade do Kilamba, 5.656 na cen-
tralidade de Cacuaco, 928 no Zan-
£0, 221 no Km 44 e 240 no Kapari.
No que diz respeito as distribui-
¢oes, foram entregues mais de 12
mil unidades. No Kilamba foram
entreguesumtotalde11.516 mora-
dias, em Cacuaco 702 unidades e
noZango433.NoKm44 foramen-
tregues101 enoKaparilo0.
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Balango do 1° ano desde o inicio da venda
livre das centralidades de Luanda

Desde o inicio da venda livre dos apartamentos das centralidades de Luanda, em Fevereiro de 2013 a Sonip e parceria com a Delta
imobiliaria venderam 19.460 unidades habitacionais das 33.255 que tinham a disposigao. No global entregaram aos respectivos donos

12.762 unidades, enquanto 12.489 pessoas aguardam pela conclusdo dos respectivos processos (assinatura dos contratos e recepgao das chaves).

Projectos ja existentes

Centralidade Kilamba Tipologia Compra Arrendamento
De Edificio (Até) Vendas a Pronto Renda Mensal Renda Anual
350,00 USD 4:326,00 USD

88.065,00 USD

400,00 USD

5.562,00 USD

Unidades entregues: Set/2013: 11.516 5 176.130,00 USD 900,00 USD 11.124,00 USD
Renda Resoluvel Sem Renda Resoluvel Com
Capital Inicial Capital Inicial
Tipologia Pag Anuais P Anuais
De Edificio (Até) Valor Apartamento >40-15 anos <40 - 20 anos Capital Inicial Valor Remanescente | > 40 - 15 anos <40 - 20 anos
70.000,00UsD | 6.798,00USD | 5.686,00 USD| 14.000,00USD | 56.000,00USD | 4.820,00USD | 3.832,00USD
i )_|.6:8 D|. D if us
......20.000,00UsD ] 8.899,00USD_| 7.416,00USD| 18.000,00 USD .6.180,00USD | 4.944,00USD
180.000,00 USD 17.675,00 USD [14.708,00 USD | 36.000,00 USD | 144.000,00 USD | 12.360,00 USD | 9.888,00 USD
Centralidade do Zango
Apartamentos disponiveis: | 2668 :
........... P?..4....:.....pvo....~.. eserenee ngia compra n )
. Apartamentos Vendidos/Set-2013: | 928 De Edificio (Até) Vendas a Pronto Renda Mensal Renda Anual
Clientes a espera dos apartamentos: | _ 495 LooBotom 1 7828000USD | 400,00USD 494400 USD
Unidades entreques: Set/2013: | 433 T4- 150m? 88.065,00 USD 450,00 USD 5.562,00 USD
; Renda Resoliivel Sem - "Renda Resoltvel Com
Capital Inicial Capital Inicial R
Tipologia F Anuais Pagamentos Anuais
De Edificio (Até) Valor Apartamento >40-15anos <40 - 20 anos Capital Inicial Valor Remanescente | > 40 - 15 anos < 40 - 20 anos
LBnom? | 80.00000UsD . 7.787,00USD _ 6.551,00USD | 16.000,00USD | 64.000,00USD | 5.43800USD | 4.450,00USD
T4 - 150m? 90.000,00 USD 8.776,00 USD | 7.416,00 USD | 18.000,00 USD 72.000,00USD | 6.180,00USD | 4.944,00 USD’
Centralidade de Cacuaco Tipologia Compra Arrend
De Edificio (Até) Vendas a Pronto Renda Mensal Renda Anual
Apartamentos disponiveis: - 120m? 5 Andares 58.710,00 USD 300,00 USD 3.708,00 USD

fare 425,00USD ° 5.253,00 USD
Unidarles efireguestSet/2013: J5;150m? Shndares | 88,063,000 - oceiie.n 00000
15 - 150m? 9 Andares 88.06500UsD | 450,00 USD
T5 - 150m? 11 Andares 146.775,00 USD 750,00 USD 9.270,00 USD
Renda Resoltvel Sem Renda Resolivel Com
Capital Inicial Capital Inicial
Tipologia P ntos Anuais P Anuais
De Edificio (Até) Valor Apartamento >40-15an0s | <40 - 20 anos Capital Inicial Valor ente | >40-15anos [ < 40 - 20 anos
_T4-120m? SAndares | 60.000,00 USD | 5.933,00USD_| 4.944,00 USD| 12.000,00USD | 48.000,00USD | 4.079,00USD | 3.337,00USD

T5-150m? 5 Andares

90.000,00 USD

8.405,00 USD

6.922,00 USD

17.000,00 USD

68.000,00 USD

5.809,00 USD

Bro0m sandares | 90.000,00US0! | 8.776,00USD_| 7.416,00USD| *18.000,00USD | 72.000,00USD
_T5-150m” 9Andares | 90.000,00USD | 8.77600USD. | 7.41600USD| 18.00000USD_| 72.000,00USD
T5-150m? 11 Andares | 150,000,00 USD | 14.708,00 USD |11.124,00 USD| 30.000,00 USD | 120.000,00 USD | 10.259,00 USD | 8.281,00 USD
Centralidade do Kapari Centralidade do 44 Km
Apartamentos disponiveis: 49 Apartamentos disponivels: .. 4%

Unidades entregues: Set/2013:

N OVOS Pl'Oj ectOS No global est3o em construgao em Luanda 31.260 unidades habitacionais

Centralidade Kilamba

Vivendas:

Dez/2014:

Junho/2015:

i Zango 5

Previsdo de ent.: Margo/201

De2/2014;

Vivendas!

Previsio de ent.: Dez/2014:

26274

i Centralidade Km 44

Moradias:

Expansao/ Anyforms Design



