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REPUBLICA DE ANGOLA

GOVERNDO DA FROVINCIA DE LUANDA

'EDITAL

Justino José Fernandes, Governador da Provincia de Luanda:

Pelo presente torno publico gue, por deliberacdc dn
Governo da Provincia de Luanda de 26 de Outubro de 1593. foi
aprovada uma postura que regula a concessao de terrenos na
provincia de Luanda, em virtude da postura n2 75, de 14 de
marco de 1984. da Ex-Cémara Municipal de Luanda. que regulava
essa modalidade de concessdo ndo abranger todo o espaco
territorial da provincia.

A aprovacin da referida postura surge em obediéncia
2o disposto no artige 3¢ do decreto n® 45-4/792., de 9 ds
Setembro. que recomenda os Governos provincfgfé”a procederen
as devidasz adavtacdes as posturas gque versam sobre o “ireito

de superficie, por forma a tornar viavel a sua aplicacéo.

Assim, e pelas razdes apontadas e visto o disposto
no n2 5 do artigo 122 da Lei n2 21,88, de 31 de Dezembro,., fica
a Postura agui reproduzida nos termos seguintes:
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REGIME JURIDICO DA CONCESSAO DE

TERRENOS NA PROVINCIA DE LUANDA
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Artigo 19

A concessdo de terrenos, propriedade do Governo da

Provincia de Luanda., sera feita em regime de direito de
e \ . « o . .e ——_-—_—\—\

superf €, quaisquer . que sejam a localizacdo, natureza e fins

das edificacbes a realizar e tipo de construcdo adoptado, e nos
termos dos artigos seguintes.

Artigo 29

1. A concess&o de terrenos em regime de direito de
superficie, pelo Governo da Provincia, serd feita mediante hasta
publica, e serd da sua exclusiva iniciativa, ponderadas a3
necessidades de urbanizacéo.

2 Podera todavia, qualquer pessoa singular ou
colectiva requerer que determinado terreno, ou conjunto de

terrenos, propriedade do Governo da Provincia. seja posto em

praca, sem Qque, no entanto, o seu deferimento assegure ao
requerente, o direito de preferéncia.

3. O G.P.L podera ainda, quando o interesse publico
assim o Jjustifique adjudicar determinados terrenos a pessoas
singulares ou colectivas, com dispensa de hasta publica,
estipulandoc-cse na respectiva escritura as conc*goes de
constituicdo, modificacdeo ou extincdo do direito de superiicie.

Artigo 39

5 O Governo da Provincia poderd definir A&reas
destinadas a construcdo de casas econdémicas, estabelecendo para o
efeito modalidades provisorias de concessio dos respectivos
terrenos.

2. Podem usufruir da prerrogative de superficidrios de
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qualgquer ntmero de terrenos, com dispensa de hasta publica do

respectivo direito de superficie, as pessoas morais e singulares,
que comprovem a incapacidade de aquisicdo de terrenos em hasta
publica, por si ou pelos seus beneficidrios, quando os terrenos
se destinem a construcdo de casas econdmicas ou de renda
limitada.

3. O direito de superficie quando constituido em
beneficio de pessoas morais, as despesas de urbanizacéio
decorrerédo por conta do superficiério, devendo ent&o

estabelecer-se contrato com o Governo da Provincia onde constarido
as condicbes de amortizacédo.
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1.0 Governo da Provincia , no seu interesse social,
podera considerar preferentes na concessdo do direito de

superficie, os titulares de Qquaisquer direitos sobre os terrenos
susceptiveis de hasta piblica e ainda 0S gque exergam ocupacido de
facto sobre os mesmos.

2.0correndo cumulagdo das situagdes previstas no numero
anterior, em mais de uma pessoa, caso em que ter&o ambas iguais
oportunidades: concorrerdo em hasta publica entre si, antes dos
demais interessados.

3.S6mente seréo considerados preferentes as titulares
de direitos e ocupantes de facto, anteriores a publicacdo da
presente Postura e que forem comprovadas pelos seus

beneficidrios até a data anterior & hasta publica.
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A Direcgdo dos Servicos de Planeamento e Gest&do Urbana,
sob responsabilidade civil e disciplinar do seu  Director e

respectivos chefes de Departamento, nas suas informacgotes,
descreverdo devidamente o terreno a conceder, referindo
especialmente a sua situacdo, a importé&ncia urbana, os trabalhos

com infraestruturas iniciados ou projectados no local; informacé&o
se o terreno se encontra compreendido no foral, se sobre o mesmo
ou em parte dele recaiem pretenstes anteriores; finalmente devera
emitir parecer fundamentado sobre a conveniéncia da concesséo,

tendo em consideracdo futuras necessidades do Governo da
Provincia em arruamentos, embelezamentos ou construcdes -~ para
servicos proprios de harmonia com o plano de urbanizacio

¥ existente ou estudos em cursos.

Artigo 69
A hasta publica tera lugar perante uma Comiss&o
composta de cinco membros , nomeada pelo Governador, e sera
anunciada com, pelo menos, trinta dias de antecedéncia, por

editais afixados nos lugares publicos, no Didrio da Republica II
Série e na imprensa local, assinados pelo Director dos Serwvicos
Administrativos,: dos quais conste a data, hora e o local da
hasta publica, a situacdo do terreno, a drea e confrontacdes, a
base de licitacdo. o valor das benfeitorias se as houver, os
condicionamentos a que deve obedecer a construgédo e as
principais condig¢des de concesséEo.
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Artigo 79

A base de licitacdo por metro quadrado, dos terrenos a

conceder, bem como as benfeitorias nele incorporadas, se as
houver, serdo determinadas por meio de avaliacdo feita pela
Comiss&do competente, nomeada pelo Governador, e confirmada por

deliberacédo do Governo da Provincia.

Artigo 8¢
1.No die da arrematacédo, o Presidente da Comissdo, a
hora designada, mandard anunciar a abertura da praca e pdr a
lancos o terreno a conceder.

2.0 Presidente da Comissdo tomard nota dos licitantes e
dos preg¢os que oferecam e, quando depois de meia hora tiver
cessado a licitag&o, declarard, em voz alta, qual o maior lanco e
o nome de quem o ofereceu.

3.Qualquer pessoa singular ou colectiva poderd licitar
desde que, até a abertura da praca, faca um depdésito provisdrio
correspondente a, no minimo, 5%(cinco por cento) do preco minimo
previsto, que lhe serd restituido depois de cessar a arrematacéo,
no caso de nédo ter oferecido maior lanco.

4.Quando a pessoa singular ou colectiva que sugeriu a
hasta piblica do terreno ndo tiver licitado, perderd a faver dos
cofres do Governo da Provincia, a importéncia do depdsito
efectuado.

5.Em seguida, o Presidente da Comissdo declarara
encerrada a praga e fard, por intermédio do Secretdrio da
Comiss&o, lavrar o respectivo auto, que serd assinado por todos
0s seus membros e pelo arrematante.

Artigo 99O
l1.Havendo preferente, a hasta publica realizar-se-&
inicialmente sdémente com & participagédo deste, que poderad

arrematar a concess&do pelo preco previsto.

2.No caso de mais de um preferente, serd aberta
licitac&o entre eles, na mesma forma prevista no artigo anterior.

3.N&do sendo arrematada a concess&o, teri continuidade a
sessdo de hasta publica, com a participacdo de todos os demais.




Artigo 109

N&o havendo «quem ofereca preco superior a base de
licitagdo, serd a praca considerada deserta.

Artigo 110

1. © direito de superficie adjudicar-se-a
provisorieamente ao licitante que meior lanco ofereceu.

2.A adjudicacido, porém, s serda valida depois de
convertida em definitiva, por deliberacgdo do Governo da
Provincia.

Artigo 1290

1.0 arrematante que ofereceu maior lanco deverd pagar o©
preco nas seguintes modalidades:

a) & vista, o preco global, nos 5 (cinco) dias
subsequentes a comunicacdo da adJjudicacdo proviséria;

b) a prazo, conforme condictes estipuladas no
edital de hasta publica, sendo o sinal, de no minimo 20% (vinte
por cento) do preco oferecido, pago até 5(cinco) dias da data da
comunicag8o da adjudicacdo proviséria;

2.Dos valores dos pagamentos & vista ou do sinal ser&o
deduzidas as caucdes de inscricdo e de arrematacdo.

3.No caso de pagamento a prazo, ao valor das prestacdes
sera acrescido o juro legal, podendo ainda ser promovida forma
adequada para assegurar a manutencido do seu poder aquisitivo.

4.0 pagamento sé serd considerado pleno quando ocorrer
o0 realojamento, na forma e sob as condicdes previstas nesta
Postura.

Artigo 139

I-Os superficidrios pagar&do uma pensdo anual a determinar
pelo Governo da Provincia, no acto da celebracdo da escritura de
concess8o do direito de superficie.
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Artigo-140

Efectuado o pagamento a que se refere o artigo 120,
sera lavrada pelo Gabinete Juridico e de Coordenacdo de
Projectos a escritura publica de constituicdo do direito de
superficie & pessoa singular ou colectiva gque ofereceu maior
lanco.

Artigo 150
1. Com a adjdudicacdo definitiva, o superficidrio
entrard logo no uso e fruicdo do terreno, e deverd, no prazo de
l1(um) ano, a contar da referida adjudicacgéo, sujeitar a

aprovacdo do o6rgido responsavel do Governo da Provincia o projecto
de construcdo, de acordo com os condicionamentos da construcéo e
de acordo com o Regulamento das Edificacgdes Urbanas.

2.0s prazos para aproveitamento do terreno seréo
contados a partir da adjudicacédo definitiva, e fixados
improrrogavelmente:

a) Em dois anos, para as zonas residenciais;

b) Em trés anos, para as zonas comerciais ou
mistas;

c) Em quatro anos, para as zonas
industriais.

3.Em casos especiais e na hipdétese de obras que, pela
sua grandeza, Jjustifiquem um maior prazo, serid o mesmo fixado
segundo o prudente arbitrio do G.P.L.

Artigo 169

Na escritura do direito de superficie serdo inseridas
as seguintes clausulas:
1. Deveres do superficidrio:

a) Construir um edificio com as
caracteristicas e no prazo acordado ou
determinado pelo Governo da Provincia;

b) Conservar o edificio = as suas
dependéncias, como faria um proprietdrio
prudente.




c) Aplicar o . edificio ao fim convencionado;

d) Pagar o preco da hasta publica e a penséo
anual, em dinheiro, ou como fér
inicialmente estabelecido.

e) Nido ceder os seus direitos sem prévia
autorizagdo do Governo da Provincia.

2.Direitos do superficidrio:

a) De propriedade do edificio que construir
no terreno, enquanto o direito de
superficie lhe pertencer;

b) O de ser indemnizado, nas condicdes
fixadas no artigo 1990, quando, no termo do
direito de superficie, a propriedade do
edificio  passar para o Governo da
Provincia, ou quando se der a reversio nos
termos dos artigos- 180%e 200.

c) O de preferéncia em nova constituic&o, do
direito de superficie, se este se tiver
extinguido;

d) O de preferéncia na alienagcdo do terreno.

. Artigo 1790

O direito de superficie reverte para o Governo da
Provineia, sem direito a qualguer indemnizacdo para o
superficidrio: '

a) Se este ndo construir o edificio no prazo que
f0r determinado pelo Governo da Provincia, ou
Se entre as caracteristicas do edificio e as do
projecto aprovado, houver diferenca
substancial;

b) Se. no caso de destruicdo do edificio, o
superficidrio o n#do reconstruir dentro do prazo
razoavel que, para esse efeito, lhe fér fixado
pelo G.P.L..




Artigo 1890

O Governo da Provincia pode ainda obter a reversio do
direito de superficie. mediante Jjusta indemnizacio:

a) Quandec o edificio n&o tiver as caracteristicas
do projecto aprovado, mas a diferenca nido for
substancial:

b) Quando o superficidrio n&o pagar a pensé&o
relativ4d a dois anos consecutivos.

Artigo 199

A indemnizag¢do a pagar ao superficidrio consistird no
valor real do edificio ao tempo em qQque a indemnizacdo se
calcular, tomando-se como base o custo da construcdo a esse
tempo, e descontando-se as depreciacbes derivadas do mau estado
de conservacido e de outras causas.

Artigo 200

@uando o superficidrio se tenha proposto construir um
edificio para habitacio prépria, arrende o edificio ou ceda a
terceiros, por qualgquer titulo, o0 uso e fruigcdo do mesmo, sem
autorizagdo dada por escrito pelo G.P.L., poderd este obter a
reversdo do direito de superficie.

Artigo 210

Da escritura publica de constituicio do direito de
superficie constardo, além das cldusulas acordadas entre o G.P.L.
€ o superficidrio, o disposto no artigo 162 = estipular-se-Z cue
no omisso, se observardo os preceitos dos artigos 219 a 2399 da
Lei n©2 2.030, do Decreto n® 46-A/92, os artigos 15240 a 15429 do
Cédigo Civil e da Lei geral que se mostrar aplicavel.

Artigo 220

O direito de superficie serd& constituido por um prazo
minimo de 25 anos e maximo de 60 anos, rencvaveis por tempc a
acordar no acto da sua constituig&o, contando que o G.P.L.
notifique o superficidrio com a antecedénciz de dois anos do
termo do prazo inicial acordado.




Artigo 239

\S concessbes de direito de superficie poderdo ser
transferidas, pelos respectivos beneficidrios, apdés andlise e
anuéncia do G.P.L., e com o pagamento de uma taxa de 5%(cinco por
cento) do montante envolvido na transferéncia.

.

Artigo 2490

Poderdo habilitar-se & concessio de terrenos todas as
pessoas singulares ou colectivas.

Artigo 2590

As pessoas colectivas poderdo habilitar-se a concessio

de terrenos pelo Governo da Provincia, desde que provem a
regularidade da sua constituicdo e exibam o ultimo comprovativo
da contribuicéo industrial, caso se tratem de sociedades
comerciais.
Artigo 269
] s Todas as concessbes efectuadas a titulo

precdrio e provisdério ficam sujeitas & presente Postura no que
concerne a constituigdo do direito de superficie, devendo os
respectivos concessiondrios proceder a regularizacdo da sua
situac&do no prazo gue lhes fér estabelecido pelo G.P.L..

2.A Direccé&o dos Servicos de Planesamento e Gestéo
Urbana procederéd a inventariacdo de todas as concessdes até aqui
efectuadas e verificard a sua regularidade.

3.kealizada a tarefa prevista no numero anterior a
mesma Direccdo apresentard ao Governo da Provincia a lista
contendo a identificacdo dos talhdes e o numero do titulo de
concess&o que se regerdo pela presente Postura = das concessdes
sujeitas a anulacéo.

4.0s Dbeneficiarios de concessodes sujeitas a
anulacdo bem como aqueles cujas concessdes se regerdo pela
presente Postura serdo devidamente notificados.

5.0 Governo da Provincia deliberara um prazo para
os beneficidrios de concessdes ndo sujeitas a anulacdo liquidarem
as respectivas dividas, findo o qual serdo as mesmas anuladas e
as benfeitorias nele erguidas reverterdo a favor do G.P.L., sem
qualguer indemnizacio
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Artigo :279

As ocupacdes & titulo precédrio e provisdrio de
terrenos, propriedade do Governo da Provincia de Luanda,
}

reger-se-4do por Regulamento proprio.

.

Artigo 280

As duvidas
pPresente Postura
Provincia.

suscitadas na interpretacido e aplicacdo do
Seréo resolvidas por despacho do Governador da

Artigo 290

Esta Postura entra imediatamente em vigébr.

Para constar se deu a este Edital a devida publicidade.

Gabinete do Governador da Provincia de Luanda, em

Luanda,aos_____ de Julho de 1994 _
| e Ny
O Governador déjﬁ/bvinp{a
R >~

Sl
Justino ose Fernandes
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