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1. INTRODUCAO

O licenciamento de certa edificacio normalmente deve respeitar aspectos legais,
partindo dos estudos, até a implementa¢io, deste modo, a alternativa passa para
a criacdo de instrumentos de avaliacio que flexibilizem e orientem todo projecto
e o projectista, facilitando deste modo a linguagem entre entidade licenciadora e
projectistas.

Este Manual sistematiza os procedimentos para a apreciagio de Projectos
(processos) de licenciamento nas areas de arquitectura, estrutura, hidraulica e outras
especialidades, de forma a uniformizar os pareceres técnicos para as diversas areas,
portanto, o manual visa contudo, orientar, a elabora¢do de projectos, estabelecendo
procedimentos, directrizes técnicas, normas de representacdo, de forma a oferecer o
maior nimero de in-puts a todos os profissionais. As directrizes, normas e padrdes
neles estabelecidos, sdo exigéncias minimas extraidas de legislagoes, manuais técnicos,
da pratica de projectos desenvolvida ao longo dos tempos e de estudos relacionados
a0 bom desempenho de um projecto.

Este Manual interessa aos responsaveis pela apreciacdo de projectos, aos autores
dos referidos projectos (arquitectos, engenheiros, etc), aos requerentes, bem como a
outras entidades licenciadoras.
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DISPOSICOES GERAIS

Estas Instrucoes Normativas de Projecto apresentam os critérios e padroes a
serem adoptados para analises dos Projectos de Arquitectura, Estruturas, Hidraulica,
Eléctrica e outras especialidades, a serem apresentados ao Instituto de Planeamento
e Gestdo Urbana de Luanda.

Todos os servicos referentes a projectos de edificagdes deverio ser realizados com
rigorosa observancia dos desenhos dos mesmos, respectivos detalhes e obediéncia
as prescricoes e exigéncias do Corpo Técnico de Arquitectura e Engenharia do
IPGUL.

Os projectos deverdo ser apresentados ao Instituto de Planeamento e Gestao
Urbana de Luanda, para analise pelo corpo técnico nio sendo aprovados sem o
cumprimento dos itens constantes nestas instrucoes. Estes deverio ser detalhados,
de forma a facilitar a leitura sendo que somente serdo aprovados pelos técnicos se
cumprirem com os requisitos gerais admissiveis para continuidade do tratamento do
mesmo.

A memoria descritiva deve fazer uma exposi¢ao geral do projecto, das partes que
o compoem e dos principios em que se baseou, apresentando-se ainda justificativa,
que evidencie o atendimento as exigéncias estabelecidas pelas respectivas Normas
Técnicas e por estas instrucOes; explicard a solug¢do apresentada evidenciando
a sua compatibilidade com o projecto arquitecténico e com os demais projectos
especializados e sua execuc¢ao. Todos os materiais e servicos deverdo ser devidamente
especificados na meméria descritiva, estipulando-se as condi¢oes minimas aceitaveis
de qualidade, indicando-se tipos e modelos.

A apresentagdo grafica dos projectos devera ser desenvolvida em softwares,
aplicativos das dreas de arquitectura e engenharia, entregues o original e mais duas
cépias acompanhadas ainda de um CD-ROM. As folhas serdo numeradas, tituladas,
datadas, com identificacdo do autor do projecto e de acordo com o modelo de selo,
o tamanho das folhas deve seguir as normas.

E de responsabilidade dos projectistas conhecer todas as instalacdes e
utilidades a serem implantadas na edificacdo, que sejam condicionantes na escolha
e dimensionamento do esquema estrutural, o projectista deve ainda conhecer a
utilizagdo desejada no projecto arquitecténico e desenvolver projecto estrutural,
apos estudar as diversas opgoes de estruturas analisar as vantagens e desvantagens
de cada uma sob o ponto de vista de viabilidade técnica, econémica e de execugio.
Para tanto, ¢ de responsabilidade do projectista obter informagdes acerca das
caracteristicas do local da obra.
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2.1- O Processo

A partir daabertura do processo e do encaminhamento deste para o departamento
de anilise, o processo (projecto) é avaliado por ordem de entrada.

A partir da entrega e todo processo de protocolo dos documentos, este seguira
tramitacdo e controles adequados, com prazo para avaliagdo de no maximo noventa
dias.

2.2- A Tramitacao dos Processos

A tramitacdo dos processos obedece a seguinte ordem:
* Entrada e registo dos processos no sistema de protocolo da institui-
ao;
* Encaminhamento ao Departamento de Analise de Projectos;
* Registo e controle no referido Departamento;
¢ Analise por ordem cronoldgica;
* Emissao de parecer técnico conclusivo;
* Encaminhamento de c6pia do parecer técnico aos interessados.

Se aprovado:

Sera encaminhado ao interessado, formal e oficialmente, uma cépia do projecto
e do parecer técnico que o aprova, mencionando a obrigatoriedade de informar
a entidade licenciadora sobre o final da execucdo da obra, para a realizagio da
Inspeccgao Técnica.

Se ndo aprovado:

* Sera encaminhado parecer técnico formalmente;

* Aguarda-se, obedecidos os prazos legais, o encaminhamento de nova
proposta (o projecto melhorado);

* Inclui-se formalmente no processo a nova proposta (o projecto
melhorado);

* Se aprovado, seguir os passos ja descritos anteriormente;

* Se ndo aprovado, concluir o parecer técnico, encaminhando co-
pia aos interessados.
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2.3- Os Pareceres

O parecer técnico Contém:
¢ Identificag¢do do processo (n® do processo, Requerente, local da obra);
* Identifica¢ao do parecer técnico;
* Descricio e identificagdo da proposta avaliada;
* Identificacao dos problemas existentes, de forma descritiva;

Solicitagao de alteracdes e/ou complementacoes necessarias;

* Observagao sobre a necessidade de apreciagdo e aprovagao do pro-
jecto por 6rgaos competentes para execu¢ao da obra;

* Despacho conclusivo.

Nota Importante:

* Nenhuma obra deve ser executada sem que seu projecto tenha sido
aprovado pela entidade licenciadora;

* O facto de uma obra ter sido executada anteriormente a aprovagao
do projecto, niao ¢ argumento para a aprovagao do mesmo;

* A execugao de obra com modificagdes ao projecto aprovado, im-
possibilita a emissao das vistorias subsequentes e, por consequéncia,
impede sua autorizagao para funcionamento;

* Devem ser atendidas todas as outras prescri¢oes pertinentes ao
objecto, relativos 4 codigos, leis, decretos, normas gerais, bem como
normas de outros servicos publicos e Corpo de Bombeiros.

3. ESTRUTURA DO PROCESSO

O processo para licenciamento devera estar estruturado da seguinte forma, parte

da documentagio e a parte dos desenhos

3.1- Documentacao

A solicitagdo de Licenga de Construc¢io, como toda e qualquer solicitagao, deve
cumprir padrdes de apresentacdo ao ser protocolado, sendo exigida a documentacio
como sera descrita adiante.
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3.1.1 - Documentagao do Proprietario

a) Individual
* Potocopia do B.I
* Fotocopia do cartio de Contribuinte
b) Empresas
* Documento do representante da empresa
* Documentos legais da empresa
* Certidao e escritura no Diario da Republica

3.1.2 - Documentacao do Terreno

¢ Croquis de localizagao (devidamente referenciado)
* Titularidade do terreno
¢ Plano de Massas
* Operagao de Loteamento
* Pareceres dos Bombeiros, Epal e Edel
* Parecer do Ministério do Ambiente
* Outros Doc. Como: Direito de Superficie; Taxas de ocupagao;
* Contrato promessa;
¢ Termo de quitagao; Declaragao de ocupagio, etc.
Tendo todos os itens reunidos, o processo é encabecado por um Formulario de

Peticio (Requerimento)- modelo interno a ser solicitado a Entidade Licenciadora.

3.2- Parte desenhada

3.2.1- Elementos
A parte desenhada ird conter os desenhos das mais variadas especialidades como

arquitectura, estrutura, hidrdulica, electricidade entre outras. Note-se que em todas
elas deverao estar anexas elementos como:
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* Declaragio, termo de responsabilidade, copia do B.I, carteira profis-
sional e declaracao de autoria técnica da respectiva ordem, do autor
do projecto;

* Memoria descritiva e justificativa, dentro dos padroes estabelecidos;

* Meméria de Calculos*

3.2.1.1- Modelos de Representacao- Legendas e Folhas

* Legendas

Os projectos devem contemplar na esquadria, informagdes necessarias a uma
clara leitura, como identificacio e endereco do imével, numeracao das folhas, data,
escalas utilizadas, e assinatura do autot.

A legenda deve existir em todas as pecas desenhadas, ser clara e contemplar
os arquivos dos desenhos, que deverdo ser apresentados em cOpia impressa,
assinada pelo autor do projecto. As folhas serdo numeradas, tituladas, datadas, com
identificacdo do autor do projecto e de acordo com o modelo de selo.

* Folhas

O tamanho das folhas deve seguir as normas, folhas de desenho, layout e
dimensdes contetido da folha para desenho técnico, de copias dobradas e convengoes
usuais referentes as folhas para representacio de desenhos técnicos. As normas em
vigor editadas adoptam a sequéncia “A” de folhas: A0 (841mm x 1189mm), Al
(594mm x 841mm), A2 (420mm x 594mm), A3 (297mm x 420 mm), A4 (210mm
x 297mm) — largura (mm) x altura (mm). Também devera ser entregues gravados
em arquivos digitais tipo CD-ROM, com extensio DWG, PDF ou DXF. Deverio
conter nos arquivos o projecto no modo modelo espace e também o layout de cada

prancha para impressio.

3.2.1- Projecto de Arquitectura

A apresentagdo dos projectos pode ser feita sobre duas vertentes, nomeadamente
o anteprojecto de arquitectura e o projecto executivo.
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Anteprojecto

Entende-se como ante-projecto o conjunto de elementos necessarios e suficientes,
com nivel de precisao adequado, para caracterizar a obra ou servigo, elaborado com
base nas indicag¢oes dos estudos técnicos preliminares, que assegurem a viabilidade
técnica e o adequado tratamento do impacto ambiental do empreendimento, e que
possibilite a avaliagdo do custo da obra e elaborados de acordo com o regulamento

Geral das Edificagcdes Urbanas(REGEU).
Projecto Executivo

Entende-se como projecto executivo o conjunto dos elementos necessatios e
suficientes a execu¢do completa da obra.

Duma forma geral, no projecto de arquitectura, serdo analisados os pontos
seguintes:
¢ Implantagao geral;
* Plantas de pisos;
* Alcados e cortes;

Sustentabilidade;
* Grafismo

3.2.1.2- Implantacao Geral- Parametros

Os critérios de analise de uma implantagdo comega necessatiamente por verificar
a sua optimiza¢do, dependentemente da especificidade de cada caso determinada
pelas caracteristicas climaticas locais e a geografia da regido, pelas caracteristicas da
area urbana, pela geometria do entorno imediato, pelas caracteristicas culturais dos
usudrios e, particularmente, pelo partido arquitectonico defendido pelo projectista.

A implanta¢io devera visar nio s6 a protecciao ambiental como o aproveitamento
da iluminacdo e ventila¢io naturais e garantir a acessibilidade. Devem ser respeitados
os recuos exigidos na legislacdo local.

Ao analisar uma implantacdo deve-se ter em conta itens como:
a) Avaliacdo dos afastamentos e delimita¢oes do estudo de pormenor (Plano
de Massas).
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b) Avaliacdo da Acessibilidade.
¢) Avaliagio do Paisagismo, Circulacio Pedonal e Estacionamento.

d) Avalia¢ao do Enquadramento do imével com a envolvente (Compatibilidade

e Imponéncia) e a sua Integracdo urbana.
e) Desempenho Térmico, Actstico, Luminoso e Eficiéncia Energética da

edificacao.

Tabela de pontuagao

Tema: IMPLANTACAO

PONTOS PRINCIPAIS

AVALIACAO

BOM

RAZOAVEL

MAU

PONTUAGAO

Plano de Massas

Acessibilidade

Envolvente (lote)

Integracao (quart)

CONDICOES DE EXPOSICAO DO EDIFICIO

As condigdes de exposicdo de uma edificagdo sao as seguintes:
a) Caracteristicas climaticas locais.
As variaveis climaticas que devem ser identificadas sdo: temperatura e

humidade do at, irradiacio solar, ventos (direc¢io e velocidade), nebulosidade

e pressiao atmosférica.
b) Entorno construido imediato.
O entorno construido caractetiza-se pela localizacio, geometria e dimensdes

(largura, altura e profundidade) das edificagbes do entorno do terreno e

dos passeios (calgadas) e vias de trafego que o “contornam”, que definem

os horarios de sombreamento e obstru¢des provocados pelas edificagdes

vizinhas e nem sempre as mais significativas sao aquelas que se situam no

terreno vizinho.
¢) Ambiente sonoro.

O ambiente sonoro permite avaliar o impacto do ruido de trifego e

caracteriza-se Pelo tipo de via (expressa, colectora, local), pelo nimero de
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veiculos (veiculos/hora), tipo e velocidade média dos veiculos que trafegam
em cada uma das vias circundantes e por outras fontes de ruido eventuis como
de obras, fibricas, etc.

d) Caracteristicas Construtivas.
As caracteristicas construtivas sdo as informacdes relativas a envoltéria,
pavimento tipo e terreno. Para a Envoltéria importa as dimensdes da
edificacio, aberturas, fator solar e transmissiao luminosa dos vidros, dimensdes
da protecdo solar e cor dos revestimentos externos. Para o Pavimento tipo
importa o pé direito médio de um ambiente tipico de cada fachada. Para o
Terreno importa as suas dimensdes e a orientacdo (“Norte”).

e) Programa e Uso.
Com relacdo ao programa de uso dos ambientes da edificagdo em estudo, deve
ser analizada o tipo, periodo do dia e numero de dias no més da atividade a
ser realizada nos ambientes do pavimento tipo por fachada, o perfodo de uso
da luz artificial (somente para complementar a ilumina¢ao natural ou tempo
integral), o condicionamento de ar natural ou artificial e qual a prioridade do

aspecto de conforto (térmico, acustico, luminoso e energético).

USO DO SOLO

Taxa de ocupagio - A Taxa de ocupacio ¢ a relagdo percentual entre a projecio
da edificacio e a area do terreno. Ou seja, ela representa a percentagem do terreno
sobre o qual ha edificagdo. A area de proje¢do da edificacdo nao podera ultrapassar
a taxa de ocupacio de 50%.

Coeficiente de aproveitamento - A Area construida da edificagio nio podera
ultrapassar o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO de 1,5 (um e meio).

Area permeavel - Todos os Lotes deverdio manter Area permeavel minima
correspondente a 30% da Area Total. Na Area correspondente ao Recuo Frontal,
deve-se obedecer 2 um minimo de 30% de area verde.

Restrigdes dos Lotes - E preciso ter em conta algumas restri¢oes, tais como:

Restrigdo para areas residenciais - as cotas do lote deverdo ter uma testada
minima de 11,00m para uma Area minima de 350,00m?.
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Restrigdo para areas comerciais - as cotas do lote deverdo ter uma testada
minima de 11,00m para uma Area minima de 300,00m>.

Restrigdo para areas uso mistas - as cotas do lote deverdo ter uma testada

minimo de 20,00m para uma Area minima de 800,00m?.

PLANTA DE IMPLANTACAO GERAL (esc. 1:100, 1:200 ou
1:500)

Indicacies importantes:

- Curvas de nivel, Dimensdes, raios e angulos do lote, as Cotas dos niveis, dos
pontos extremos do lote, o Norte, as Arvores, caneletas de aguas pluviais e quaisquer
outras interferéncias.

- Indicar nome da(s) rua(s) e demais confrontantes, a inclinacdo do telhado, a
localizacdo do reservatério de dgua e indicar sua capacidade e seus acessos (algapio).

- Indicar taludes e rampas (inclinagao), pisos, jardins e muros (alturas) e se houver,
a casa de maquinas da piscina.

- A faixa de passeio publico devera permanecer totalmente desobstruida,

mantendo o perfil natural do terreno, devendo ficar livre de rampas e degraus.

Recuos e Afastamentos (minimos obrigatorios)

A edificacdo principal devera obedecer aos Recuos e Afastamentos definidos
pelo plano de massas, mas devemos observar os minimos:

- Recuo lateral: 2,00m. (Entre edificagio e linha diviséria da Via Piblica)

- Recuo de frente: 5,00m.

- Recuo de fundo: 4,00m.

- Afastamento lateral: 1,50m (Entre a edificacio e linha diviséria dos Lotes)

- Afastamento de fundo: 4,00m.

- Afastamento entre edificacdo principal e o Anexo: 4,00m.

O Subsolo deveri atender aos mesmos Recuos podendo em alguns casos ocupar
o terreno na sua totalidade. O Sétio, a sua ocupagio esteja limitado a 1/3 (um terco)

da 4rea correspondente ao pavimento imediatamente inferior.
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3.2.1.3- PLANTAS - PARAMETROS

Plantas - Analise espacial e funcional

a) CONTEXO ESPACIAL

A obra a arquitetura esta sempre relacionada a utilizacao do lugar, onde deve-se
sempre levar em conta o contexto espacial e o meio construido (artificial) ou natural
no qual ela se insere.

Assim sendo, e mais uma vez deve-se analisar como o edificio insere-se no terreno,
acessos, relacdo que se estabelece entre o interior e exterior e a clareza do controle
do territério. Aspectos Visuais e perspectivas dominantes, Compatibilidade formal
e Relacdo da edificagio com as demais constru¢es do contexto. A configuraciao
formal do edificio em geral é ser melhor percebida quando analisamos os volumes e
fachadas do edificio como um todo.

Nesse item de analise deve-se observar o seguinte:

A defini¢do espacial esta configurada por volumes ou por planos?
Quantos volumes compdem o edificio? E Monolitico ou possui mais de um
volume? Qual a relacido entre eles?

A opg¢io por volume ou plano gera diferentes tipos de definicdo espacial e relacio
interior e exterior. A Hierarquia pode ser definida entre volumes ou entre elementos
que compdem a unidade do edificio e trata-se da acentuacdo de um determinado
elemento em comparag¢io aos demais com base na dimensio, orientag¢ao, singularidade
da cor, forma, etc.

A busca de uma composi¢io harmoniosa e equilibrada pode ser adquirida
por simetria entre os elementos ou por jogo de planos e volumes assimétricos. A
Simplicidade esta ligada a um numero reduzido de elementos. O Ritmo pode ser
observar na repeti¢do de elementos semelhantes, aberturas ou vazios que estejam
agrupadas.

Quanto ao material e a textura, nas suas caracteristicas técnicas, formais e
simbdlicas, eles possuem efeito directo na percepcio estética e espacial arquitetonico

do edificio.
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b) CONTEXTO FUNCIONAL
Neste ponto ¢ preciso ter em conta a relagdo entre forma e fungio e identificar
as funcoes dos varios volumes que compdem o edificio ou sectorizar as fun¢Ses nas
plantas, nomeadamente:
* Forma da planta - bloco unico, linear ou central?
* Ha Existéncia de simetria? que pode ser axial ou multiaxial.
* Ligagoes espaciais internas - como sao resolvidas as ligagdes e os
fluxos entre os ambientes e divisoes?
* O Uso dos espagos sao definidos ou flexiveis? — como por exemplo
ao tipo de planta pavilhonar de Mies van der Rohe.
¢) AREAS MINIMAS
As Areas Minimas devem ser observadas no projecto, se as compartimentagdes
cumprem com as exigéncias minimas definidas no Regulamento Geral de Edifica¢Ges
Urbanas (RGEU), no artigo de condi¢des minimas de habitabilidade.

MODELO PARA APRESENTACAO DAS PLANTAS

Planta Pavimento Térreo (esc. 1:200, 1:100 ou 1:50):

Desenhar todo o terreno cotando suas dimensodes, niveis, confrontantes, faixa
de passeio publico, faixas de acesso de pedestres e veiculos, paisagismo, vegetacio
nativa, taludes, rampas, pisos, jardins, muros e demais elementos existentes;

Indicar cotas de niveis internos da edificacdo e externos do terreno modificado
pelo projecto, a partir do ponto médio;

Cotar externamente e internamente toda a edificacdo, seus recuos e envolvente,
especificar o maior nimero de itens possiveis e indicar projeccio de pavimento
superior e cobertura;

Indicar localizacdo de contador de dguas e energia assim como as caixas de
inspecgdo de esgoto e aguas pluviais e ligagdes as redes publicas. As tampas dos
pogos de inspeccio das redes de agua e esgoto existentes no passeio publico deverdo
ficar livres de revestimento. Se houver canil, o ralo indicado devera estar ligado a
rede de esgoto;

Indicar casa de maquinas da piscina, que devera respeitar os mesmos recuos da
piscina, quando houver e indicar vagas cobertas para veiculos e dimensiona-las e

indicar drenagem junto aos muros para aguas pluviais, quando houver declive;
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PAVIMENTOS SUPERIORES (ESC. 1:200, 1:100 OU 1:50):

- Incluir na planta as observagoes solicitadas para o pavimento térreo e nio é
necessario indicar o lote completo, podendo ser apresentada somente a planta do
pavimento;

- Anotar as projecoes da cobertura e do algapio de acesso;

- Cotar interna e externamente todos os espacos e perimetro da area construida
e indicar os nfveis dos pavimentos;

- Nio é permitida a construc¢ao de muro de arrimo junto ao muro do condominio,
gradil ou alambrado de fechamento, devendo-se respeitar um recuo minimo de 1,50
m e se 0 mesmo encontrar com os fechamentos da divisa de fundo e lateral, estes
ndo podem exceder sua altura, devendo ser chanfrados na propor¢iao maxima de 45°
a partir de um recuo minimo de 2,00 m.

Tabela de pontuagio

TEMA: PLANTAS- ANALISE FORMAL/FUNCIONAL

PONTOS PRINCIPAIS AVALIACAO PONTUACAO
BOM RAZOAVEL MAU

Apresentacio

Configurac¢io Espacial

Relagao Forma Funcio

Especificacio técnica
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3.2.1.4- Algados e Cortes- Parametros

ALCADOS E CORTES

Corte transversal e longitudinal (esc. 1:200, 1:100 ou 1:50)

- Apresentar corte desenhando todo o lote e muros de divisa. Representar
também os recuos de fundo, frontal e laterais, assim como passeios, areas de lazer e
Anexos;

- Indicar perfil natural do terreno em linha pontilhada, confrontantes e casa de
maquinas de elevador, quando houver;

- Indicar altura total de piso acabado do pavimento térreo a tltima cumeeira e
cotar pé-direito livre, sem laje e cotar altura dos arrimos e muros em relacdo ao perfil
do terreno;

- Atentar para os limites de altura dos muros de arrimo e de divisa e soma de
alturas, quando executados um sobre o outro;

- Cotar altura do tecto falso/laje e indicar no espaco entre este e a cobettura:
”espago inabitavel, acesso por algapio”;

- Fazer um corte passando pelo reservatério de dgua superior e indicar capacidade
e acessos (alcapao);

Corte transversal e longitudinal (esc. 1:200, 1:100 ou 1:50)

- Especificar materiais de acabamento, revestimento interno e externo de mutos
de divisa, pintados, frisados ou chapiscados;

- Desenhar o lote em toda a sua extensio, incluindo os muros, quando houver.
Nivel do pavimento térreo O nivel da face superior do primeiro PATAMAR do
PAV. TERREO dever localizar se, no maximo, 1,50m acima ou abaixo do nivel do
PONTO DE REFERENCIA. O patamar devera ter, no minimo, 10,00m? de area
construida.
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Tabela de pontuagio

TEMA: ALCADOS E CORTES- EXIGENCIA ESTETICO/FUNCIONAL

AVALIACAO

PONTOS PRINCIPATS . PONTUACAO
BOM RAZOAVEL MAU

Apresentagiao

Anilise Estética (enquadramento)

Especificacio técnica e revestimento.

Alturas (cotas)

3.2.1.5- Sustentabilidade e Grafismo - Parametros

Na Analise do ponto de vista da sustentabilidade do imdvel; deve-se ter em conta
a avaliacio dos factores de interaccido entre a edificacio e o meio ambiente, tais
como a iluminacio e ventila¢io natural do projecto.

A Analise do ponto de vista do grafismo; baseia-se na avaliagdo da representacio
grafica dos desenhos, cotagem, nomenclatura, enquadramento do desenho na folha,
arrumacio dos moveis, quadro de areas e mapa de acabamentos, dentro dos padroes
oficiais de desenho técnico, conforme o REGEU.

O licenciamento do projecto de arquitectura estd sempre relacionada a utiliza¢ao
do lugar, onde deve-se sempre levar em conta o contexto espacial e o meio no
qual se insere, seja ele um meio construido ou um meio natural. Deve ainda haver
compatibilidade formal em Relacio a edificagdo com as demais construcdes
da envolvente, acessos e conexdo que se estabelece entre interior e exteriof,

proporcionando clareza do controle do territorio.

SUSTENTABILIDADE

Itens importantes a serem analisados:
Forma da edificacio;
* Impacto dos materiais da edificagio no meio ambiente (regulamenta-
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-se uso de materiais de baixa emissao);

Ventilacao; (ventilagao natural, circulagao do ar);

Isolamento térmico, (protec¢ao contra irradia¢ao solar);
Tluminagdo Natural; (orientagao solar; ventilagdo cruzada)

Areas verdes; (planeamento de areas permeaveis, vegetagao);

* Uso e tratamento das aguas; (racionalizacdo e abastecimento de agua

potavel, recolha e escoamento de agua pluviais);

RESUMO GENERALIZADO

Do ponto de vista da Sustentabilidade das edificacbes deve-se levar em conta

aspectos construtivos desde o tipo de materiais parametros de protec¢do ambiental,

a valorizagdo patrimonial, conforto e habitabilidade dos espagos, até a melhoria

dos projectos em termos de eficiéncia energética, diminuindo as suas necessidades

em iluminacio, ventilacio e climatizacio tendo em conta factores Bioclimaticos, a

utilizacdo de materiais locais, preferencialmente materiais de fontes renovaveis ou

com possibilidade de reutilizacdo e que minimizem o impacto ambiental (extrac¢io,

gastos de energia, consumo de 4gua na sua extrac¢io, aspectos de saide, emissOes

poluentes etc, e outras medidas como sistemas de tratamento de aguas residuais,

sistemas de reaproveitamento de dgua e outros que ndo vio ser abordados neste

trabalho.

Tabela de pontuagao

Tema: PLANTA - SUSTENTABILIDADE

PONTOS PRINCIPAIS

AVALIACAO

BOM

RAZOAVEL

MAU

PONTUACAO

Ventila¢io e Iluminagao

Isolamento térmico

Orientagao da edificacio

Sustentabilidade da Edificagio.
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VENTILACAO E ILUMINACAO

Este estudo visa avaliar as condi¢cdes de Ventilacao e Iluminacdo dos edificios,
de modo a optimizar e reduzir o uso de iluminagdo e ventilagdo artificial de energia
visto que uma parte significativa do uso de energia em edifica¢oes estd associada ao
condicionamento de ar e a iluminacio artificial.

O uso optimizado da luz natural em edificacGes usadas principalmente de dia
pode servir para substituicdo da luz artificial, além de produzir uma contribui¢io
significativa para a reducdo do consumo de energia eléctrica, contribuir para a
melhoria do conforto visual e bem-estar dos ocupantes. A luz natural possui uma
variabilidade e qualidade mais agradaveis e apreciadas que o ambiente proporcionado
pela iluminacdo artificial. O uso da luz natural é desejavel tanto para suprir as
necessidades humanas de contacto visual com o exterior, quanto para a economia
de energia, reduzindo o uso da iluminacio artificial. No entanto, se esse recurso nao
for utilizado de maneira coerente, o desconforto pode ser maior que os beneficios.
Diante disso, o uso de estratégias de conforto para barrar a insolacdo directa é
essencial.

Os vios, em geral, proporcionam aos ocupantes o contacto visual com o mundo
exterior e permitem também o relaxamento do sistema visual pela mudanca das
distancias focais.

A presenca da luz natural pode garantir uma sensacdo de bem-estar e um
relacionamento com o ambiente maior no qual estamos inseridos.

Para uma edificacdo ser energeticamente eficiente, deve proporcionar um nivel
adequado de iluminag¢do que permita reduzir ou que substitua o uso da iluminacio
artificial. No entanto, esta estratégia visando a eficiéncia pode gerar um conflito
com o objectivo de reduzir os ganhos térmicos provenientes da radia¢ido solar,
principalmente em regides de clima tropical. Para ser energeticamente eficiente,
entdo, a edificacdo deve proporcionar um balanco entre a iluminagdo natural e os
ganhos térmicos nos ambientes internos. Ha tendéncia em reduzir a carga térmica
em edificagdes, o que ocasiona um baixo potencial de uso da iluminagao natural nos
ambientes internos da edifica¢ao.

O compromisso entre ganho de luz natural e reducdo da carga térmica pode
ser atendido com a qualidade do projecto. Ha op¢des que proporcionam diferentes

24 Rua Massano de Amorin, Bairro Chicala I — Iuanda — Repiiblica de Angola



niveis de iluminacio interna para um mesmo caso e nio fornece obstaculos para que
sistemas mais eficientes de distribui¢io da luz natural sejam utilizados, permitindo
que a eficiéncia da edificagdo seja elevada com uso de brises verticais. Neste sentido,
a ventilacdo apresenta papel importante no que diz respeito a redu¢io da carga
térmica e ao balanco entre iluminacdo natural e temperatura de interiores. Dessa
forma, a elaboracio de projectos que considerem adequadamente o clima da regido
qual a edificacdo esta inserida, resulta na melhoria da eficiéncia energética da mesma.

Os projectos devem garantir boas condi¢cGes de habitabilidade, tais como, a
Estanqueidade, o Conforto térmico, o Conforto acustico, o Conforto luminoso,
a Saude, a higiene e qualidade do ar, a Funcionalidade e acessibilidade.
O GRAFISMO.

Esta analise refere-se aos factores relacionados a configuragdo e apresentagio
grafica do projecto, representando os principais elementos arquitectonicos
visiveis tanto em planta como nas elevagdes (cortes e fachadas), tendo como
item principal os desenhos que devem sempre apresentar-se, de forma
concisa, e esclarecedora de modos nio deixar quaisquer duvidas sobre o que
se pretende.

Tabela de pontuagio:

TEMA: PLANTA - GRAFISMO

PONTOS PRINCIPAIS ) PONTUACAO
AVALIACAO
BOM RAZOAVEL MAU
Representagio grafica
Legenda e Simbologia
Escalas

Tlustragdo de tragos e cores

Itens importantes a serem analisados:
* Apresentacao dos desenhos técnicos;
* Organizagao e Sequencia das folhas de desenhos;
* Enquadramento do desenho na folha;
* Representagiao dos simbolos arquitectonicos;
¢ Escalas dos desenhos;
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* Apresentagao de nomenclatura e legenda;

* Apresentagao dos dimensionamentos (cotagem, areas e Perimetros)
dos compartimentos;

¢ Avaliacdo da disposi¢ao dos movelis;

* Analise do quadro de areas e mapa de acabamentos.

a) As plantas baixas, cortes e fachadas, devem ser desenhadas com escalas nio
menores a 1:100; excepto as plantas de localizagdo, implanta¢Ges e as plantas
de cobertura, que podera ter a escala definida pelo autor do projecto variando
entre a escala 1:200, 1:500.

b) Todos os ambientes ou compartimentos devem apresentar nomenclatura;

¢) Representacio de todas as dimensGes desde as medidas lineares e areas
internas dos compartimentos e espessura das paredes;

d) Mostrar a localizagdo em planta de loucas sanitarias e bancadas, posicao
dos moveis (quando houver), localizagio dos equipamentos nio portateis
médico-hospitalares e de infra-estrutura como equipamentos de climatizagio,
eléctricos e hidraulicos;

e) Nas plantas deve constar sempre as indicagdes de cortes, elevagdes,
ampliagoes e detalhes;

f) Em tratamento de projectos de reforma e/ou ampliacdo e/ou conclusio, as
plantas devem apresentar diferenciagdo entre as cores de paredes das areas a

ser demolida, 4rea a ser construida e area existente;

@) Localizagdo da edificagdo ou conjunto de edificacdes e seus acessos de
pedestres e veiculos;

h) As planta de cobertura devem apresentar todas as indicacGes pertinentes;

1) Identificacao e endereco completo do estabelecimento, data da conclusao do
projecto, nimero sequencial das folhas de desenho;

)Apresentacio do quadro Geral de areas, percentagem de ocupagio;
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3.2.1.6- Regulamentos

A elaboragdo de todos os projectos obedecerd rigorosamente as normas e
regulamentos estabelecidas por Lei, ou seja, deve-se sempre fazer men¢ido da
regulamentacdo utilizada. Na ocorréncia de situagdes nio cobertas pelo REGEU,
deverdo ser adoptados, por ordem de prioridade, a regulamentacio europeia, a
regulamentacdo internacional ou de outros paises e pareceres ou especificacdes
técnicas especializadas, devendo estas situagdes ser objecto de prévia analise e
aprovagao pela entidade licenciadora.
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ENGENHARIA
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CAPITULO 1 - Desenvolvimento de Fichas para Analise de
Projectos de Estruturas.

1.1. Introducao

A elaboragio deste capitulo teve em atengdo os resultados obtidos nas analises
dos projectos de estruturas de edifica¢oes, licenciados pelo Instituto de Planeamento
e Gestdo Urbana de Luanda.

A ficha de anilise que foi desenvolvida e proposta neste trabalho de investigacao
para a consulta e analise dos projectos de estruturas serem analisado pelo Instituto
de Planeamento e Gestio Urbana de Luanda, foi elaborada com o objectivo de
identificar os diferentes elementos que constituem este projecto de especialidade,
bem como as suas falhas.

1.2. Importancia do Projecto de Estruturas

Este trabalho foi elaborado com o intuito de encontrar uma metodologia que
contribua para a avaliacio da qualidade de projectos de estruturas e, ao longo do
capitulo que constituem esta dissertacao houve a preocupacio de indicar a relevancia
de um projecto de estruturas.

A elaboracdo do projecto de estruturas ¢ uma fase importantissima, dentro
de todas as fases inerentes a construcio de um empreendimento, no processo de
garantia da qualidade desse mesmo empreendimento.

1.3. Principais erros cometidos nos Projectos

Verifica que os erros de projecto sdo os que mais contribuem para o aparecimento
de anomalias durante a fase de obra e o periodo de garantia. O mesmo estudo aponta
as seguintes causas para o aparecimento de erros de projecto:

Verifica-se que os principais erros de projecto sio a pormenorizagao deficiente, a
concepcio geral, os erros de calculo e os materiais inadequados. Destes, é claramente
visivel que a pormenoriza¢io deficiente é o erro mais frequentemente cometido. Os
restantes erros, a concepg¢ao geral, os erros de calculo e os materiais inadequados
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também tém uma incidéncia expressiva. Hstes erros contribuem para a falta de
qualidade de um projecto.

Os principais erros cometidos durante a fase de projecto de estruturas e, que
por consequéncia, poderio ser potenciais geradores de patologias estruturais. Estes
erros de projecto de estruturas sdo os seguintes:

* Ma concepgao;

* Informacio insuficiente;

* Quantificacao inadequada das acgoes;

* Resisténcia inadequada das ac¢bes as condigdes ambientais;

* Modelos incorrectos de andlise ou de dimensionamento;

* Utilizacao desadequada de programas de calculo;

* Erros numéricos ou enganos de representagao;

* Pormenorizacdo insuficiente ou deficiente;

* Selec¢ao inadequada da forma dos elementos estruturais;

* Selecgao inadequada de materiais e técnicas construtivas;

* Inexisténcia de medidas particulares de protecgao;

¢ Inexisténcia e inadequagao ou alteragiao do programa de utilizagao da
estrutura.

Uma das formas de eliminar estes erros, que levam a menor qualidade dos
projectos de estruturas, pode passar por uma revisio de projectos

1.2. Ficha de Analise de projectos.

A ficha elaborada, que foi o resultado de algumas iteragdes, encontra-se dividida
em quatro Grupos em que os trés primeiros estdo englobados na analise das pegas
escritas e o quarto e dltimo é referente as pecas desenhadas.

Os quatro Grupos que constituem a ficha de analise estdo, por sua vez, subdivididos
em Subgrupos de maneira a facilitar a consulta dos projectos e a respectiva analise.
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Tabela 1 — Ficha de analise das pegas escritas

Grupo 1 - Apresentagio

1.1 - IDENTIFICAGCAO 1.2 - CONFORMIDADE

Nome Sim [] Nao [J Arquitectura/Arquitec- | Sim[] Nao [l
tura

Contacto Sim [ Nao[] Arquitectura/Estrutura Sim [] Nao [
OBSERVACOES:

Termo de responsabilidade | Sim [] Nao [

Localizagio de obra Sim [ Nio [J

Dono da obra Sim [J Nao []

Data Sim [J Nao [

1.3 - AUTENTICIDADE DO 1.4 — CONTEUDO 1.5 - INFORMACAO
PROJECTO GEOTECNICA
Meméria discretiva e justificativa Sim [J Nao [
Sim [ Nio [ Cilculo Justificativos Sim [ Nao [J
Pecas desenhadas Sim [] Nao [J
1.6 — REVISAO DO PROJECTO
Sim [] Nao [J
Tabela 2 Ficha de analise das pegas escritas
Grupo 2 — Memoria Descritiva e Justificativa
2.1 —INTRODUCAO Sim! Nao [
O Requerente do processo Sim] Nao [
[0  Localizagio da obra Sim! Nao [
[0  Descrigio do edificio Sim] Nio [
a

Tipo de utilizagio
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2.2 = SOLUCAO ESTRUTURAL ADOPTADA

Siml[] Nao [

2.3 — MATERIAIS Sim[] Nao []
2.4 — ACCOES Sim] Nio [
2.5~ COMBINACOES DE ACCOES Sim’] Nio (]
2.6 - METODO DE CALCULO Sim(] Néo [
2.7 - METODO DE DIMENSIONAMENTO Sim' ] Nao [
[0 Lajes Sim] Nao []

0  Escadas Sim] Nao []

[0  Vigas Sim] Nao [

0  Pilares Sim] Nao []

O Paredes resistentes Sim' ] Nao [

[0  Muros de suporte Sim] Nao []

0  Fundacoes Sim[| Nao [

0  Outros elementos Sim] Nio [

Sim' ] Nao [

2.8 — OMISSOES Sim | Nio [
29— REGULAMENTACAO E BIBLIOGRAFIA Sim] Nao [

OBSERVACOES:

Tabela 3 Ficha de analise das pegas escritas

Grupo 3 — Calculos Justificativos

3.1 - DESCRICAO DOS MODELOS DE CALCULO

3.2 — ANALISE SISMICA

Sim [] Nao [J

Sim [ Nao [

OBSERVACOES:

OBSERVACOES:

CRO

3.3 — ESTADOS LIMITES ULTIMOS E ESTADOS LIMITES DE UTILIZA-

Sim [] Nao [

Sim [] Nao [
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OBSERVACOES:

3.5 - DADOS PARA CALCULO

Defini¢ées geométricas e de massas de estrutura Sim [ Nio [
Propriedades dos elementos estruturais Sim [] Nao [
Tipos de apoios Sim [J Nao [J
Propriedades dos materiais Sim [J Nio [J
Acgoes consideradas Sim [] Nio [
Tabela 4-Ficha de analise das pegas desenhadas
Grupo 4 — Pegas Desenhadas
4.1 - LEGENDAGEM
Nome do autor Sim [] Nao [J Designacio e numeragio das pegas | Sim [ Nao [l
Assinatura do Projectista Sim [J Nio [J Escala das plantas e cortes Sim [J Nio [J
Localizagdo obra Sim [J Nao [J Observacdes:
Data Sim [J Nao [

4.2 — ORIENTAGCAO

Sim [] Nao [

4.3 - PLANTA DE FUNDACOES

Designacio

Sim [J Nao []

Posicio e caracteristicas dos elementos estruturais

Sim [J Nao []
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Cotagem Sim [ Nao [

Cota altimétrica de referéncia Sim [ Nao []

4.4 — PLANTAS ESTRUTURAIS

Posicao de todos os elementos estruturais Sim [] Nao [
0  Pérticos Sim [ Nio [
[0  Pilares numerados/Quadro de pilares Sim [J Nio [J
[0  Lajes macicas e aligeiradas Sim ] Nio [l
O Outros elementos estruturais Sim [] Nao []

Desenvolvimento em altura dos pilares (indicagio nos niveis em que tém inicio ¢ em que terminam)

4.5 - DESENHOS DE PORMENOR DE BETAO

Elementos hotizontais Sim ] Nao [
Elementos verticais Sim [J Nio [J
Situagoes particulares Sim [ Nio [J
Pormenorizacio automatica Sim [] Nao [
Homogeneizacio de dimensGes e armaduras Sim [J Nao
Observacdes:
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1.5. Grupo 1 - Apresentagio

Neste primeiro grupo, procurou-se que, com os subgrupos escolhidos fosse
possivel identificar todos os intervenientes que colaboram na elaboragio de um
projecto de estruturas. Para uma melhor compreensao, este grupo foi dividido em
quatro subgrupos, que em seguida sio descritos

Tabela 1 - Subgrupos do Grupo 1
Grupo 1 - Apresentagio

1.1 - IDENTIFICAGAO

1.2 - CONFORMIDADE

Nome Sim [ Nao [ Arquitectura/ Arquitectura Sim [ Nao [J
Contacto Sim [} Niao [ Arquitectura/Estrutura Sim [ Nao [
OBSERVACOES:

Termo de responsabili- | Sim [J Nao [

dade

Localizagdo de obra Sim [J Nio [

Dono da obra Sim [ Nao [

Data Sim [J Nao [

1.3 — AUTENTICIDADE DO

1.4 — CONTEUDO

1.5 - INFORMACAO

PROJECTO GEOTECNICA
Memoria discretiva e justificativa Sim [ Nio [
Sim [] Nao [/
Calculo Justificativos Sim [ Nio
Pecas desenhadas Sim [] Nio [J

1.6 - REVISAO DO PROJECTO

Sim 0 Néo O
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1.5.1. Subgrupo 1.1. — Identificacdo

Deve conter todos os dados relativos a identificagdo do Projectista, do Dono da
Obra, da localizagdao da obra e a data de elaboragdo do projecto de estruturas. Os
elementos que se pensa existir neste subgrupo sio os seguintes:

1. Nomes e contactos dos diversos intervenientes;

2. Termo de responsabilidade, que consiste num documento que deve estar
assinado pelo projectista, responsabilizando-se pelos elementos fornecidos,
assegurando a estabilidade e a seguranga na construgio;

3. Localizacio da obra;

Identificacio do Dono da Obra;
5. Data de elaboragdo do projecto de estruturas.

>

1.5.2. Subgrupo 1.2. — Conformidade

No projecto de estruturas deve ser verificada a conformidade com as solucoes
construtivas adoptadas no projecto de arquitectura.

Numa primeira fase sio comparadas as solu¢des definidas na memoria descritiva
¢ justificativa da arquitectura e as pecas desenhadas do mesmo projecto, com
relevancia para os aspectos estruturais (Arquitectura/Arquitectura).

A segunda fase passa por verificar se os elementos fornecidos na memoria
descritiva e justificativa ou nas pegas desenhadas do projecto de arquitectura se
encontram em conformidade com os utilizados para a realizacio do projecto de
estruturas (Arquitectura/Estruturas).

1.5.3. Subgrupo 1.3. - Autenticidade do Projecto

Neste Subgrupo pretende-se verificar se todos os documentos se encontram
devidamente assinados ou rubricados pelo projectista.

1.5.4. Subgrupo 1.4. — Contetddo

1. Um projecto de estruturas deve ser constituido por:
2. Memoria descritiva e justificativa;
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3. Calculos justificativos;
4. Pecas desenhadas.

1.5.5. Subgrupo 1.5. — Informacao Geotécnica

Indicagdes relativamente ao modo como foram definidas as caracteristicas
resistentes do solo de fundacido deve se constituido por:

* Relatério Geotécnico

* Definicao do tipo de fundag¢oes

* Profundidade de Implantagao das fundag¢oes

* Os Projectos de Fundagio e Infra-estrutura deverio ser feitos em
funcio do Parecer Técnico emitido por profissional/empresa espe-
cializada em solos, com base nos dados de sondagem.

1.5.6. Subgrupo 1.6. — Revisao do Projecto

Verificacdo da adequacio as exigéncias funcionais, da conformidade do projecto
com leis e regulamentos em vigor e de todas as regras de prudéncia aconselhaveis a
funcionalidade a que se destina.

A revisao do projecto nao é mais do que a verificagdao por parte de uma entidade
distinta da do seu criador, da adequacio as exigéncias funcionais, da conformidade
do projecto com leis e regulamentos em vigor e de todas as regras de prudéncia
aconselhaveis a funcionalidade a que se destina.

1.6. Grupo 2 — Memoria Descritiva e Justificativa

Este grupo ¢ constituido por nove subgrupos que se pensa serem 0s necessarios
para a realizacdo de uma memoria descritiva e justificativa.

* Descri¢ao das solucdes estruturais adoptadas: deve estar incluida a
identificacio e descricdo das caracteristicas das solucOes estruturais
adoptadas, os elementos necessarios ao calculo estrutural e a descri-
¢ao do comportamento da estrutura bem como a sua justificagao.

* Materiais: devem estar indicados todos os materiais utilizados nas
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estruturas do edificio.

Acgoes: deverdo estar referidas e quantificadas todas as acgoes consi-
deradas, indicando a justificacao para as nao consideradas.
Combinag¢oes de accoes: deverdo estar descritas as combinagoes de
acgdes consideradas para a verificagdo da seguranca em relagao aos
diversos estados limites ultimos e de utilizacao.

Método de calculo: deve existir a indicacao e descricao do modelo
de calculo utilizado, com a identifica¢ao de todas as simplificagdes
efectuadas e respectiva justificagao. No caso de serem utilizados pro-
gramas de calculo automatico, deverao estar indicados os métodos
de analise em que se basearam.

Método de dimensionamento: deve existir a indicacao dos métodos
de dimensionamento para elementos tais como lajes, vigas, pilares,
paredes e fundagGes e outros

Omissoes: devera existir uma referéncia, efectuada pelo projectista,
se eliminou alguma informacao em relagiao ao projecto com a res-
pectiva justificagao.

Regulamentacio e bibliografia: deverdo estar indicadas todas as
referéncias bibliograficas utilizadas e respeitadas na elaboragao do
projecto.

Tabela 2 — Subgrupos do Grupo 2
Grupo 2 — Memoria Descritiva e Justificativa

2.1 —INTRODUCAO Sim[] Nao L]
0  Requerente do processo Sim[] Nao [J
[0  Localizagio da obra Sim[] Niao [J
[0  Descricio do edificio Sim[] Niao L[]
0 Tipo de utilizagio
2.2 - SOLUCAO ESTRUTURAL ADOPTADA Sim[] Nao L]
2.3 — MATERIAIS Sim[] Nao [J
2.4 — ACCOES Sim[] Nio L[]
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2.5 — COMBINACOES DE ACCOES Sim) Nio [

2.6 - METODO DE CALCULO Sim] Nao [

2.7 - METODO DE DIMENSIONAMENTO Sim'] Nao []

0 Lajes Sim[! Nao [J

0  Escadas Sim[] Nao [

0 Vigas Sim[] Nao [

0 Pilares Sim[! Nao [J

[0  Paredes resistentes Sim Nao [

0  Muros de suporte Sim Nao [

[0  Fundagdes Sim] Nao []

0  Outros elementos Sim Nao [

Sim'] Nao []

2.8 — OMISSOES Sim'] Nao []

2.9 7R_EGULAI\IENTA(;AO E BIBLIOGRAFIA Sim[ ] Nao [
OBSERVACOES:

1.6.1. Subgrupo 2.1. — Introdugao

A introdugio sera constituida pelos seguintes dados:
1. Identificagdo do requerente do processo;

2. Identificacdo da localizagio da obra;

3. Descricao do edificio;

4. Tipo de utiliza¢io do edificio

1.6.2. Subgrupo 2.2. - Solugao Estrutural Adoptada
Na memoria descritiva e justificativa pensa-se que poderdo estar identificadas e
descritas as caracteristicas da solucdo estrutural adoptada. Essas caracteristicas sdo

as dimensdes globais, o numero de pisos da habita¢io e tipo de modulagio. Deve
também estar desctito o tipo de comportamento previsto para a estrutura.
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1.6.3. Subgrupo 2.3. — Materiais

Todos os materiais a utilizarem na concepcdo da estrutura do edificio devem
estar claramente identificados e caracterizados, como exemplo a Classe do concreto
(C-20, C-25 etc.);

1.6.4. Subgrupo 2.4. — Acgbes

Todas as ac¢oes a considerar deverdo estar identificadas e quantificadas, devendo
também ser justificadas aquelas que nao foram.

1.6.5. Subgrupo 2.5. - Combina¢ées de Acgdes

Todas as combinacbes de ac¢des consideradas para a verificagdo da seguranca em
relagio aos estados limites ultimos e de utilizagao deverio estar identificadas e quantificadas.

1.6.6. Subgrupo 2.6. - Método de Calculo

O método de calculo utilizado deve estar indicado e descrito estando indicadas
todas as simplificacOes efectuadas e justificadas.

1.6.7. Subgrupo 2.7. - Método de Dimensionamento

Devem estar indicados os métodos de dimensionamento adoptados para todos
os elementos estruturais tais como lajes, escadas se existirem, vigas, pilares, paredes
resistentes, muros de suporte e fundag¢oes. Deve também existir indicacdo, caso
existam, de outros elementos.

1.6.8. Subgrupo 2.8. — Omissoes

Devera estar referido, pelo projectista, se eliminou alguma informacio
relativamente ao projecto, justificando-a.

42 Rua Massano de Amorin, Bairro Chicala I — Iuanda — Repiiblica de Angola



1.6.9. Subgrupo 2.9. - Regulamentacao e Bibliografia

Ponto com indicagdo de toda a regulamentagio e bibliografia adoptada na
elaboracio do projecto de estruturas

Eurocédigos Estruturais

Os Eurocédigos Estruturais sao documentos de referéncia, destinando-se a:

a comprovar a conformidade dos edificios e das obras de engenharia civil com
requisitos essenciais, em particular com os requisitos nimeros 1 e 2, designadamente
resisténcia mecanica e estabilidade e seguranca em caso de incéndio.

* Consagrar uma base para a elaboragao de cadernos de encargos para
a execugao das obras de construgao e para a prestagao de servigos de
engenharia correlacionados.

Eurocédigos Estruturais

* Eurocddigo “0” — Bases para o projecto
* Eurocddigo 1 — Acgdes em estruturas
* Eurocddigo 2 — Projecto de estruturas de betao
* Eurocddigo 3 — Projecto de estruturas de ago
* Eurocddigo 4 — Projecto de estruturas mistas de ago-betao
* Eurocddigo 5 — Projecto de estruturas de madeira
* Eurocddigo 6 — Projecto de estruturas de alvenaria
* Eurocddigo 7 — Projecto geotécnico
* Eurocddigo 8 — Projecto de estruturas sismo-resistentes
* Eurocddigo 9 — Projecto de estruturas de aluminio
Eurocédigo — Bases para o projecto de estruturas
Eurocédigo 1 — Acgbes em estruturas
* Parte 1-1: Acgbes gerais — Pesos volimicos, pesos proprios, sobre-
cargas em edificios
* Parte 1-2: Acgbes gerais — AcgOes em estruturas expostas ao fogo
* Parte 1-3: Acgdes gerais — Acgoes da neve
* Parte 1-4: Acgoes gerais — Acgoes do vento
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e *Parte 1-5: AcgOes gerais — Acgoes térmicas

1.7. Grupo 3 — Calculos Justificativos

Os célculos justificativos devem demonstrar a seguranca estrutural do edificio,
justificando as opg¢Oes tomadas.

Tabela 3 — Subgrupos do Grupo 3

Grupo 3 — Calculos Justificativos

3.1 — DESCRICAO DOS MODELOS DE CALCULO 3.2 — ANALISE SISMICA
Sim [ Nao [ Sim [] Nio |
OBSERVACOES: OBSERVACOES:

33 — ESTADOS LIMITES ULTIMOS E ESTADOS LIMITES | 3.4 - ORGAMENTO
DE UTILIZACAO

Sim [ Nao [ Sim [J Nao []

OBSERVACOES:

3.5 - DADOS PARA CALCULO

Defini¢oes geométricas e de massas de estrutura Sim [] Nao [J
Propriedades dos elementos estruturais Sim [ Nao [J
Tipos de apoios Sim [J Nao [J
Propriedades dos materiais Sim [J Nio [J
Acgoes consideradas Sim [] Nio [J
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1.7.1. Subgrupo 3.1. — Descri¢ao dos Modelos de Calculo

Identificagio e descricio dos modelos de calculo utilizados.

1.5.2. Subgrupo 3.2. — Analise Sismica

Deve ser apresentada uma analise estitica ou uma analise dindmica com as
devidas justificagdes as opgodes tomadas.

1.7.3. Subgrupo 3.3. — Estados Limites Ultimos e de Utilizacao

Devem estar indicados os esforcos actuantes e a apresentacdo dos calculos
efectuados.

1.7.4. Subgrupo 3.4. — Dados para Calculo

Devem ser apresentadas as definicbes geométricas e de massas da estrutura,
propriedades dos elementos estruturais, tipos de apoio, propriedades dos materiais
e todas as ac¢Oes consideradas

1.8. Grupo 4 — Pecas Desenhadas

Neste grupo procurou-se que estivesse incluida informacio suficiente para que
seja possivel realizar, sem necessidade de esclarecimentos posteriores e consultas, a
execucao da obra.

Num projecto de estruturas as pecas desenhadas sdo constituidas por:

* Plantas e cortes de dimensionamento: nestas pegas desenhadas
devem estar incluidas o maior nimero de informacdes relativas as di-
mensoes dos elementos estruturais, suas variagoes e as perturbacdes
localizadas que sera necessario prever.

* Desenhos de pormenor de betio armado: devem estar evidenciados
e respectiva constitui¢ao de todos os elementos da estrutura e permi-
tir a sua execugao sem duvidas ou ambiguidades.
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Neste item deve estar exposta a forma de apresentaciao das pegas desenhadas,
devem ter no seu conteudo:

* Escalas adequadas: as plantas e os cortes de dimensionamento
deverio ser efectuadas na escala minima, de 1:100 e os desenhos de
pormenor de betao armado devem ser executados nas escalas de
1:50, 1:20, 1:10 ou superiores.

* Formato: as pecas desenhadas deverao ter o formato Al (minimo
A3), para que assim seja mais facil o seu manobramento e a sua
visualizacao.

Pormenorizag¢do 3D: como em certos projectos os seus elementos nio sio
totalmente visiveis, mais concretamente a pormenorizacio, ¢ necessiria uma
representacdo em 3 dimensdes para que assim seja mais clara a sua compreensio.

Tabela 4— Subgrupos do Grupo 4
Grupo 4 - Pegas Desenhadas

4.1 - LEGENDAGEM

Nome do autor Sim [] Nao [J Designagao e numeracio das pegas Sim [] Nao [J
Assinatura do Projectista | Sim [] Nao [l Escala das plantas e cortes Sim [J Nao [J
Localizagdo obra Sim [J Nio [J Observagoes:

Data Sim [J Nio [J

42— ORIENTACAO

Sim [] Nao [

4.3 - PLANTA DE FUNDACOES

Designacio Sim [J Nio [
Posi¢ao e caracteristicas dos elementos estruturais Sim [J Nio [J
Cotagem Sim [ Nao [J
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Cota altimétrica de referéncia Sim [J Nio [

4.4 — PLANTAS ESTRUTURAIS

Posicao de todos os elementos estruturais Sim [ Nao [
[0  Pébrticos Sim [J Nio [J
00 Pilares numerados/Quadro de pilares Sim [J Nio [J
0  Lajes macigas e aligeiradas Sim [ Nio [J
0 Outros elementos estruturais Sim [] Nao []

Desenvolvimento em altura dos pilares (indicacdo nos niveis em que tém inicio e em que terminam)

4.5 - DESENHOS DE PORMENOR DE BETAO

Elementos horizontais Sim [] Nao [J
Elementos verticais Sim [J Nao [J
Situagoes particulares Sim [ Nao [
Pormenorizagiao automatica Sim [ Nio [
Homogeneizacio de dimensées e armaduras Sim [] Nao [
OBSERVACOES:

1.8.1. Subgrupo 4.1. — Legendagem

A legenda deve existir em todas as pecas desenhadas, ser clara e contemplar os
seguintes dados:
* Nome do autor do projecto;
¢ Assinatura do Projectista;
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* Localizacio da obra;

* Designaciao e numerac¢ao da peca desenhada;
* Hscala;

* Data da concepgao da peca desenhada.

Os arquivos dos desenhos deverdo ser apresentados em copia impressa,
assinada pelo autor do projecto. As folhas serdo numeradas, tituladas, datadas, com
identificagdo do autor do projecto e de acordo com o modelo do selo. Os tamanhos
das folhas devem seguir as normas, folhas de desenho layout e dimensdes contetdo
da folha para desenho técnico, dobradinho de cépia e convencSes usuais referentes
as folhas para representacio de desenhos técnicos. As normas em vigor, editadas a
dotam a sequéncia “A” de folhas: A0 (841mm x 1189mm), Al (594mm x 841mm),
A2 (420mm x 594mm), A3 (297mm x 420 mm), A4 210mm x 297mm) — largura
(mm) x altura (mm). Também deverd ser entregues gravados em arquivos digitais tipo
CD-ROM, com extensio PDF ou DXF. Deverio conter nos arquivos o projecto no
modo modelo espace e também o layout de cada prancha para impressao.

Os memoriais, relagdo e quantitativos de materiais e memorias de calculo deverao
ser apresentados impressos em papel A-4 (relagdo e quantitativos - também junto a
prancha de projecto, quando o volume assim o permitir) com suas folhas numeradas,
tituladas, rubricadas, datadas e assinadas pelo responsavel técnico. Deverdo ser
também entregues em media digital tipo CD-ROM, compativel com o editor de

texto e plantinha electrénica do Office do Windows.

1.8.2. Subgrupo 4.2. — Orientagao

Parece conveniente estar representada a direccdo cartografica das pecas

desenhadas.

1.8.3. Subgrupo 4.3. - Planta de Fundagoes

A planta de fundagoes deve conter pelo menos a seguinte informacio:
* Designacao e localizagao dos elementos estruturais que constituem a
estrutura das fundacdes;
* Dimensées dos elementos estruturais das fundaces;
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* Completa cotagem em relagao a pontos de referéncia existentes no
terreno;

* Cota altimétrica de referéncia para a definicao da base de implanta-
¢io das fundacdes.

1.8.4. Subgrupo 4.4. - Plantas Estruturais

Deve apresentar plantas de dimensionamento de todos os pisos, descrevendo a
sua posicdo e caracteristicas geométricas dos diversos elementos, nomeadamente
as vigas e pilares, pelos seus eixos e contornos, as lajes, com a indicagio das suas
espessuras, as aberturas nas lajes, com a indicagdo da sua localizagdo e das suas
dimensdes, as paredes e outros elementos estruturais, pelos seus eixos e contornos.
Também deve estar representado o desenvolvimento em altura dos pilares, com a
indicagio dos niveis em que tém infcio e em que terminam.

1.8.5. Subgrupo 4.5. - Desenhos de Pormenor de Betio

Devem estar representadas todas as indicagdes e detalhes construtivos necessarios
a perfeita e total descri¢do dos elementos estruturais e necessirios a respectiva
construcdo. Verificar se foi utilizada pormenorizagdo automatica.

* Elementos horizontais (lajes e vigas): deverdo estar indicadas todas
as indicagcOes essenciais para a sua modelagao, armagao e inser¢ao
relativamente aos elementos adjacentes e de suporte.

* Elementos verticais (pilares e paredes): deverdo estar indicadas todas
as indicacOes essenciais para a sua modelagao e armagao.

* SituacOes particulares: deverao existir a indicagao de todas as situa-
¢Oes complementares de execugao.

* Pormenoriza¢do automatica: devera existir a indicagao referente a
existéncia ou inexisténcia de pormenorizagao automatica.

* Homogeneizagao de dimensdes e armaduras: os diferentes elemen-
tos deverao apresentar dimensdoes de facil modulagao, nao existindo
uma homogeneizagao exagerada.
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Tabela 5— Subgrupos do Grupo 5

Grupo 5 Aspectos para analise dos programas de calculo auto-
matico

ASPECTOS A AVALIAR

Grupo 3 Programas de | 3.1. APRESENTAGAO OBSERVACOES:
calculo automatico

Licenciamento do softwate

Versao do software

3.2. MANUAL DE UTILIZACAO

Fornecimento do manual

Manual em portugués

Descricdo dos resultados

1.9 Grupo 5- Programas de Calculo Automatico

Com a constante evolucdo da informatica, os computadotres e os programas
de calculo constituem hoje ferramentas indispensaveis no apoio da elaboracio do
projecto de estruturas. No entanto, a sua utilizacio quase sistematica sem critério
dos computadores constitui um mau procedimento de elaboracio do projecto de
estruturas, adianta ainda que os programas de calculo por vezes sdo maus, por isso,
perigosos, e que para isso muito contribui a sua utilizagdo ser efectuada por quem
ndo tem a necessaria qualificagio ou a indispensavel formacio académica.

Na utilizacio do calculo automatico, deve ter-se em atencio:

* Um calculo automatico, como qualquer outro, s6 conduzira a resul-
tados correctos se for correcto o modelo estrutural adoptado.

* O recurso ao calculo automatico deve ser criterioso e ser alvo de
atento e estrito controlo nas fases de modulacao, de definicio e in-
trodugao das ac¢oes e dos dados geométricos e mecanicos da estru-
tura.

Para a analise dos programas de calculo utilizados foram elaborados 2 Subgrupos,

que de seguida sio apresentados.
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1.9.1. Subgrupo 3.1. — Apresentagao

* Licenciamento do software: deve-se verificar o licenciamento do
software utilizado.

* Versao do software: verificagdo se no projecto do edificio foi utiliza-
da a versiao mais actualizada do software.

1.9.2. Subgrupo 3.2. — Manual de Utilizacao

* Fornecimento do manual: verificar se foram fornecidos os manuais
de utilizacao.

* Manual em portugués: verificagao se os manuais de utilizagdo forne-
cidos sdo em portugues.

* Descricdo dos resultados: devem ser confirmadas se as verificacoes
sao suficientes para a analise.
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1.10.Conclusdes

Apb6s a criagio da ficha de analise se terem consultado e analisados os projectos
de estruturas de edificios licenciados pelo Instituto de Planeamento e Gestdo Urbana
de Luanda, pensou-se que se poderia proceder a um melhoramento da ficha e até
a entrada de novos aspectos com o intuito de facilitar ¢ melhorar a qualidade dos
projectos de estruturas de edificios.

Os aspectos a avaliar foram organizados para um maior controlo da elaboragao
destes projectos, possibilitando um melhoramento dos mesmos.

A defini¢do dos aspectos a avaliar pensa-se ser um contributo para a criagido de
um método de avaliagdo da qualidade de projectos de estruturas, para numa fase
final ser garantida uma melhor qualidade das edificacGes.

As fichas proposta visaram analisar as pecas escritas e desenhadas que integram um
projecto de estruturas. A organiza¢ao utilizada na ficha visa facilitar a interpretacao
dos aspectos a analisar bem como a leitura da informacido que deve fazer parte do
projecto de estruturas, o que podera fazer com que exista uma maior preocupacio e
consciéncia na elaboragio dos projectos de estruturas.
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1-INTRODUCAO

O objectivo do presente Capitulo é proporcionar aos técnicos que analisam
projectos de redes hidraulicas em edificios, um conjunto de elementos orientadores
que facilitam a correcta interpretacdo e organiza¢ao dos processos, bem como a

definicdo das diferentes etapas até a ligacio aos sistemas publicos.

2.GENERALIDADES

2.1. AMBITO DE APLICACAO

O presente documento ¢ aplicavel a sistemas de abastecimento de agua, sistemas
de drenagem de aguas residuais e sistemas de drenagem de aguas pluviais.

2.2. COMPETENCIAS E RESPONSABILIDADES

2.2.1. AUTOR DO PROJECTO

E da competéncia e responsabilidade do autor do projecto:
a) Assumir total e inteira responsabilidade pelo projecto das infra-estruturas
hidraulicas, através da subscricdo do termo de responsabilidade de acordo
com legislagdo em vigor;
b) A recolha de dados relativos as caracteristicas dos equipamentos e do tipo
de ocupagio, para defini¢ao de valores de consumos e caudais, e ainda garantir
a compatibilidade com outras infra-estruturas como redes de gas, electricidade,

climatizacio, etc;

3-ELABORACAO DO PROJECTO

3.1 DOCUMENTACAO, PECAS ESCRITAS E DESENHADAS

O objectivo é garantir uma andlise e informacdo que permite a optimizagao dos
recursos utilizados pelo Instituto de Planeamento e Gestdo Urbana de Luanda e
reduzir o prazo de resposta mais.
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3.1.1. ORGANIZACAO DOS PROJECTOS

A organizagdo e apresentacio dos projectos deverdo estar de acordo com

a regulamentacio geral em vigor, em exclusivo de Hidrulica, que deve conter no

minimo:
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* Pecas Escritas

a) Memoria descritiva e justificativa da solugdo projectada donde conste a
natureza, designagio e local da obra, a indicagao dos dispositivos de utiliza¢ao
de 4agua e seus sistemas, os calibres e as condi¢des de assentamento das
canalizacdes e a descricio de todos os materiais e acessotios;

b) Célculos hidraulicos das redes projectadas e dos 6rgaos que as integram,
incluindo as caracteristicas geométricas do ramal de ligacdo a executar ou a
verificat, caso ja exista;

¢) Dimensionamento das instalacbes complementares a integrar na rede,
nomeadamente das instalacoes elevatdria e/ou subterrinea;

d) Especificacdes técnicas mais relevantes, nomeadamente as relativas a
natureza dos materiais a aplicar e as principais disposi¢des construtivas que
devem reger a execugdo da obra;

* Pecas Desenhadas

a) Planta de implantagdo, a escala 1:500, das redes prediais no extetior do
edificio, e a sua interligagdo com as infra-estruturas existentes ou previstas para
o local, bem como a indicagdo de todos os arranjos exteriores e assinaladas as
linhas de 4gua e regos existentes na area de intervencio;

b) Se aplicavel, planta das obras de urbanizacido, a escala 1:500, com a
implantagdo no arruamento das redes de abastecimento de 4gua (assinalando
valvulas de seccionamento e outros acessotios necessarios 4 boa execucio da
rede, com os nds de cilculo numerados) e de drenagem de 4guas residuais/
pluviais (com as caixas de visita numeradas);

) Se aplicavel, devera ser entregue planta das areas de cedéncia a dominio
publico, devidamente legendada;

d) Pecas desenhadas necessarias a representa¢do do tracado, em planta
e em perfil, se aplicavel, de todos os pisos (escala minima de 1:200), com
representagdo de todos os aparelhos, 6rglos, acessorios e instalagdes
complementares a servir, tracados e didmetros das redes projectadas. A
primeira planta deve corresponder ao piso de cota mais baixa. Na planta
correspondente ao piso onde se efectua as ligagcdes as redes publicas, deve ser
visivel o esquema previsto para as ligagoes as redes;

Rua Massano de Amorin, Bairro Chicala I — Iuanda — Repiiblica de Angola



e) Perfis longitudinais dos colectores, prediais ¢/ou incluidos em obras de
urbanizagdo, com perfil do terreno, cotas de soleira das caixa de visita e
inclinagdes dos colectores, comprovando-se a ligacdo a rede publica existente;
f) Desenhos de pormenor (escala minima de 1:25) sdo obrigatérios nas
situagdes em que as restantes pegas desenhadas ndo permitam a representa¢io
de todos os 6rgios, bem como para todas as concepgdes ou disposi¢des nao
tradicionais;

g) Pormenores construtivos necessarios a boa interpretacio do projecto e
execucio dos trabalhos em obra, por exemplo, pormenor de instalacio dos

contadores.

3.1.2 - Apresentacao dos projectos

Os projectos deverio ser apresentados imprimidos e em suporte digital e deverdo

ter a seguinte designacio e formato.

‘ Nome completo do requerente ‘ Numero da versio ‘ Especialidade . Formato ‘

3.2. CIRCUITO DO PROJECTO

Apbs a constituigdo de um processo e analise pelo IPGUL, uma das cépias do
processo inicial de abastecimento de 4gua potavel e de drenagem de dguas residuais
deve ser entregue, por regra, na Empresa Publica de Aguas de Luanda (EPAL) e na

Empresa Nacional de Saneamento de Infra-estruturas Basicas(ENSIB).

4-PROJECTO DE REDES PREDIAIS

4.1-CONCEPCCAO GERAL

Sempre que incluidos num loteamento ou numa area infra-estruturada, os

projectos das redes prediais deverdo cumprir na integra os ramais existentes.
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4.1.1. ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Devem ser tidos em conta na analise de redes prediais o seguinte:

a) Furos/Pogos de Captagio
Todos os furos e pogos de captacdo existentes na propriedade ou em
propriedades fronteiricas deverdo ser devidamente assinalados na planta
1/500. Os projectos cujas areas de interven¢do ndo se encontrem dotadas
de infra-estruturas puablicas de distribuicdo de 4gua e nos quais se encontre
prevista a execu¢do de captagbes proprias, devem apresentar o pedido de
licenga de captagio, a obter junto da entidade licenciadora.

b) Instalagdes Especiais
De um modo geral, as instalagGes especiais como reservatorios, centrais
hidropressoras, estacOes elevatorias, valvulas de controlo hidraulico (pressao
e caudal) devem ser evitadas, devendo, caso se verifique ser estritamente
necessario, as solugoes técnicas a implementar integrar o projecto.
¢) Regimes de Condominio
No que respeita a condominios, independentemente do seu tipo ser residencial
ou ndo, funcionando em regime aberto ou fechado, deve ser sempre
prevista a instalacio de contadores individuais para os fogos e¢/ou frac¢des
independentes, uma vez que os respectivos proprietarios celebrardo contrato
directamente com a Epal.

c.1) Condominios em regime aberto
Os empreendimentos que funcionem em regime de condominio aberto,
correspondem as situagbes em que os acessos pedonais e de viaturas, se
efectuam directamente pela via publica. A concep¢io da rede de abastecimento
para estes prédios ¢ a usual, prevendo-se um ramal de ligagdo para cada prédio
e a instalacdo de contadores individuais.

c.2) Condominios em regime fechado
Um empreendimento funciona em regime de condominio fechado quando
as vias de acesso as suas entradas principais se encontram em propriedade
privada. Deste modo, os respectivos arruamentos e infra-estruturas no serao
publicas, sendo o condémino responsavel pela manutencio e reparacio das
redes e pelas perdas de agua.
O local de instalacao do contador geral, com o respectivo calibre, deve ser no
limite da propriedade privada e junto ao ponto de ligacdo do condominio, o
que nio invalida a instalagdo dos individuais em todos os locais de consumo,
que ¢ obrigatéria.
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d) Redes de Combate a Incéndios
A concepeao destes sistemas deve ter em conta a legislagdo propria em vigor
(verificada pela Direc¢do Provincial de Servicos dos Bombeiros), ndo emitindo
o IPGUL qualquer parecer sobre os mesmos, verificando apenas as condigdes
de ligacdo a rede publica de abastecimento, quando proposta. O referido
sistema directamente ligado a rede publica devera respeitar as seguintes regras:

d.1) Todo o fornecimento de 4gua ao sistema de combate a incéndio localizado em dominio
privado deve ser sujeito a medigio, caso a Empresa de distribuicio de dgua assim considere;

d.2) O local de instalacdo do contador deve ser no limite da propriedade privada,
junto ao ponto de ligacdo do edificio;

d.3) O nicho para a sua instalacio devera ser efectuado de acordo com o respectivo
calibre que serd o mesmo do contador totalizador;

e) Redes de Servicos Comuns (Redes de Rega, de Abastecimento de Piscinas, de
Manutencao de Espacos Comuns)

Os sistemas de abastecimento de redes de servicos comuns, cujos efluentes nao
estardo ligados a rede de drenagem de dguas residuais, como € o caso de redes de
rega, de abastecimento a piscinas e de manuten¢do de espagos comuns, devem ser
funcionais, econémicos e permitir a respectiva manutengao.

Os sistemas de rega deve ter em conta o seguinte:

e.1) A rede de rega deve iniciar com uma vélvula de retengéo;

e.2) As redes de rega apenas podem abastecer dispositivos destinados a rega, ndo
sendo permitida a insercao de dispositivos destinados a consumo humano, devendo
port isso possuir ramal de ligacido proprio;

e.3) Quando os espacos abrangidos pela rede de rega apresentarem areas
significativas, estas devem ser divididas em sectores, de forma a nio funcionarem
todos os dispositivos em simultineo;

e.4) A seleccio dos dispositivos de rega deve ter em conta aos valores de pressio que
devem ser compativeis com o valor de pressio existente na rede geral de abastecimento.

As piscinas devem ser abastecidas através da rede interna, ndo podendo haver

ligagao com a sua rede de recirculagao da agua.

4.1.2. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

A drenagem de aguas residuais deve garantir a sua recolha e envio para tratamento,
e se possivel, ligacdo as infra-estruturas existentes. Eis alguns aspectos especificos a
se ter em conta:
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a) Possas Sépticas

A adope¢io de fossas sépticas s6 ¢ aceitavel em locais ndo dotados de rede puiblica
ou a sua ligacio 2 rede mais proxima seja tecnicamente e/ou economicamente
inviavel.

Para o uso de fossa séptica devem ser, desde logo, acautelados os critérios de
saude publica e impacto ambiental, como as distancias minimas as areas habitadas,
os perimetros de proteccdo de captagdes de dgua e os riscos de contamina¢io de
lencdis freaticos.

As fossas sépticas devem ser reservatérios estanques, concebidos, dimensionados
e construidos de acordo com os critérios adequados, tendo em conta o numero de
habitantes a servir.

Devem ser compartimentadas e permitit o acesso seguro a todos os
compartimentos para inspec¢iao. O efluente liquido a saida deve ser sujeito a um
tratamento complementar.

b) Instalagdes Especiais

As instalagoes especiais de tratamento de aguas residuais (ETAR), poderdo ser
integradas caso se verifique ser necessario.

¢) Regimes de Condominio

Para os condominios, residenciais ou ndo, abertos ou fechados, devera ser sempre
prevista uma unica ligacio a rede publica de saneamento. Caso esta ligagdo nio seja
possivel, devera o projectista justificar a solu¢do proposta, com as devidas pegas.

d) Piscinas

A descarga das piscinas deverd ser ligada a rede predial de aguas pluviais,
devendo-se considerar a possibilidade de infiltracio no solo. Admite-se a ligacdo a
rede de 4aguas residuais domésticas nos casos em que nio exista colector de drenagem

de 4guas pluviais.

4.1.3. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

Um projecto de drenagem de dguas pluviais deve privilegiar a infiltracdo no solo
ou o aproveitamento da dgua da chuva, solucGes que, nas areas urbanas se poderao
apresentar interessantes dos pontos de vista da diminui¢do do consumo de dgua
potavel e gestdo dos caudais de ponta, mais frequentes com o aumento da construgao
e consequente aumento da impermeabilizagdo, assim como o restabelecimento do
balango hidrico natural do lote edificado sem promover a degradacio do solo ou da
agua subterranea.
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Podem referir-se como sistemas de infiltracdo de agua de chuva:
a) Pavimentos permeaveis;
b) Areas de infiltragio;
¢) Trincheiras ou valas de infiltracio;
d) Pocos de infiltracio;

¢) Coberturas verdes.

4.2- DISPOSICOES CONSTRUTIVAS

Entendem-se por redes prediais o conjunto de tubagens e acessorios privativos

de um prédio, cuja gestdo e manutencdo ¢ da responsabilidade do proprietirio da
fraccdo ou do condominio. o ) ) )
concepgao geral dos sistemas prediais deve seguir o disposto na legislacio em

vigor e contemplar os seguintes aspectos principais:

4.2.1. ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Os sistemas prediais de canalizagio devem garantir a manutencdo ou
melhoramento da qualidade da 4gua, bem como as boas condi¢bes do fornecimento
de pressao e caudal nos dispositivos de utiliza¢io.

a) O ponto de ligacio a rede publica deve ficar localizado no limite da
propriedade;

b) Cada prédio s6 podera ter uma ligacdo a rede publica.

¢) Nio ¢é permitida a coexisténcia de agua fornecida pela EPAL e de outras
origens, tais como furos e po¢os na mesma rede. Havendo dgua de outras
origens, as redes devem ser distintas e sinazadas;

d) Deve ser tido em atencio o valor de pressao, disponibilizado pela EPAL
como dado cadastral, assim como o valor maximo (60 mca), de forma a evitar
a ocorréncia de sobrepressoes;

e) Quando o valor minimo de pressdo nio for garantido (10 mca), devera ser
prevista a instalacdo de equipamento de pressutiza¢io;

f) Em edificagbes com logradouro confinante com a via publica, os contadores
devem localizar-se no muro de vedagio, em nicho préprio com acesso e visor
voltado para o exteriort;

h) Se nao existir muro delimitador da propriedade privada, ou se a fachada do
edificio for contigua ao arruamento publico, a caixa ¢é instalada no exterior do
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edificio, junto ao acesso principal e nas condi¢oes referidas no ponto anterior;
g) Os trocos devem circular em espagos comuns visitaveis, e sempre que
possivel, instalados a vista ou sob tectos falsos amoviveis;

h) Para instalacio de contadores, 6rgaos, equipamentos e percurso das
canalizagbes devem ser previstos espagos técnicos necessarios, com areas e
volumetrias adequadas localizadas nas zonas comuns;

i) A manutenc¢io da qualidade da agua deve ser garantida através do recurso
a dispositivos de anticontamina¢io que anulem qualquer possibilidade de
contacto directo ou por aspiracdo, com as aguas residuais e respectivas redes
de drenagem;

j) Deverao ser instalados contadores em numero igual ao das utilizagdes de
dgua previstas, tais como, dgua para consumo humano, dgua para servicos
comuns, agua para servico de incéndios, etc;

k) As redes de incéndio no interior dos prédios, ligadas ao contador de
combate a incéndio e o contador para servicos comuns, deverdo ser instalados

em bateria com os restantes contadores;

4.2.2. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

Os sistemas prediais devem ser efectuados de forma a garantir o bom

funcionamento dos dispositivos de utilizagdo, a correcta recolha, transporte e
encaminhamento das dguas residuais até a rede publica.
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a) O sistema deve garantir o cumprimento de inclinagdes recomendaveis e
introdugdo de acessérios para manutengao;

b) Nio é permitida a ligac¢do de dguas pluviais a rede predial de drenagem de
aguas residuais domésticas;

¢) Deve-se ter em atencdo os dados cadastrais fornecidos pela EPAL, como a
localizacdo e a profundidade da caixa de ramal, caso exista;

d) Quando nio for viavel a ligacdo gravitica a rede publica de drenagem de
aguas residuais, devera ser prevista a instalagdo de equipamento de bombagem
com corretas caracteristicas técnicas;

e) No caso de edificios com logradouro, a rede predial deve terminar em caixa
técnica no limite da propriedade, que funcionara também como caixa de perda
de energia no caso de ser necessario instalar uma estagdo elevatéria privada,
devendo o ponto de ligagdo ficar localizado ja no exterior da propriedade
privada, a uma distancia de 0,20 m do limite da propriedade;
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f) Se nio existir logradouro, nomeadamente quando a fachada do edificio
for contigua ao arruamento publico, a rede predial devera ser instalada, na
totalidade, em dominio privado, nomeadamente pelo tecto da cave ou instalada
no piso térreo, e sO ter uma unica ligacdo a rede publica de drenagem de aguas
residuais;

g) Canalizagdes instaladas a vista ou ndo embutidas e visitaveis, devem ser

identificadas de acordo com a normalizagdo vigente.

4.2.2.1. ZONAS DOTADAS DE REDE PUBLICA DE ESGO-
TOS DOMESTICOS.

a) Os efluentes recolhidos acima ou ao nivel do arruamento do colector
publico devem ser conduzidos a este por gravidade;

b) E obrigatéria a elevacio de 4guas residuais domésticas provenientes de
dispositivos localizados a nivel inferior ao do arruamento e o sistema de elevacido
deve ser equipado com dispositivo sonoro e luminoso que assinale eventuais
avarias;

¢) Os ramais de ligacdo a rede publica de 4dguas residuais domésticas deverdo

ser de diametro inferior a 200 mm.

4.2.2.2. ZONAS NAO DOTADAS DE REDE PUBLICA DE
ESGOTOS DOMESTICOS

a) A rede predial deve ser projectada desde a caixa que antecede a fossa séptica até
a caixa no limite interno da propriedade privada, para permitir a sua facil ligagdo a
futura rede publica, troco este completamente auténomo do 6rgao de tratamento;
b) A caixa a construir junto ao limite interno da propriedade devera ter no

maximo 1,00m de profundidade.

4.2.3. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A entidade responsavel pela gestdo da rede de drenagem de aguas pluviais é a
ENCIB que assegura a sua manutengio e reparagao.
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a) Toda a agua de chuva captada dentro do lote edificado deve ser conduzida
inicialmente para um sistema de rapida infiltracio, e somente depois deverd ser
descarregada no sistema publico de drenagem de 4gua pluvial ap6s a redugio
da capacidade de absor¢ao do solo devido ao seu encharcamento;

b) A infiltracdo de dgua no solo nio deve comprometer a estabilidade do
terreno ou de qualquer outra estrutura periférica nem deve ocasionar a
contaminacdo do solo e do lencol freatico;

©) A instalacdo de pré-filtros e caixas de areia a montante dos sistemas de
infiltragdo é recomendada para minimizar o processo de colmatacio do
sistema pela acumulagdo de sedimentos;

d) O sistema de infiltragdo nao deve ocasionar danos nas propriedades vizinhas,
ou seja, nao deve possibilitar alagamentos, ruidos ou vibra¢des devido a altura
de descarga de agua, mau cheiro ocasionado pela acumulagio de matéria
organica em decomposicao, risco a estabilidade das edificagdes, entre outros;
¢) E obrigatéria a elevacio de aguas pluviais recolhidas a nivel inferior ao do
arruamento e o sistema de elevac¢io deve ser equipado com dispositivo sonoro
e luminoso que assinale eventuais avarias;

f) A ligagdo das 4guas pluviais provenientes do sistema de bombagem a
restante rede predial deve ser precedida por dispositivo de dissipagdo de
energia cinética;

@) A rede predial de aguas pluviais devera prever a instalagio de grelha junto a
entradas pedonais ¢/ou de viaturas, sempre que a cota dos arranjos extetiores
seja supetior ao arruamento publico;

h) Devera apresentar uma caixa para retencdo de areia no limite interno da
propriedade privada;

i) Cada prédio s6 podera ter uma ligacio a rede publica. Caso nio seja
tecnicamente possivel, deverd apresentar a justificacio.

5- PROJECTO DE REDES INTEGRADAS EM OBRAS DE
URBANIZACAO.

5.1-DIMENSIONAMENTO

O dimensionamento das redes para além de respeitar as prescricGes de caracter

técnico, deve seguir a metodologia de calculo adequada.
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Rua Massano de Amorin, Bairro Chicala I — Iuanda — Repiiblica de Angola



Devem ser adoptados os critérios de dimensionamento que figuram na legislagao
nacional em vigor, desde que aplicaveis, e nas normas nacionais e internacionais

correntemente aceites

5.1.1. ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

a) Dimensionamento das tubagens para o caudal de ponta;

b) Velocidade de escoamento em tubagens de distribui¢ao limitada pela
velocidade maxima regulamentar (2m/s);

¢) Pressdao nominal entre 10 e 20 mca;

d) Nas condutas, inclinacdo minima de 0.3%, nos trogos ascendentes e de

0.5%, nos trocos descendentes;

5.1.2. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
E DE AGUAS PLUVIAIS

E obrigatéria a implantacio de caixas de visita na confluéncia dos colectores, nos

pontos de mudanca de direc¢io, de inclina¢io e de didmetro dos colectores.

5.2- DISPOSICOES CONSTRUTIVAS

5.2.1. ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL

Os ramais de abastecimento de 4gua deverio ser projectados perpendicularmente
a conduta principal a profundidade de 1m e até ao lote a servir, em nimero de um
por lote, salvo quando o projecto permitir a localizacdo adjacente de dois nichos de
contador.
Nio devera ser prevista a instalagdo de valvulas de ramal.
a) Tubagem para condutas
O material das tubagens a prever nas condutas de distribuicio de dgua deve ser
0 PVC classe de pressao PN 10 a 60 mca. As tubagens devem estar preparadas
para resistir cargas estaticas e dinamicas.
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b) Acessorio para condutas
O material dos acessorios a prever na rede de distribuicdo de dgua (curvas, cones
de reducio, cruzetas, juntas cegas, tés, etc.) deve ser o Ferro Fundido Ductil
(FFD) de classe de pressdo idéntica a da tubagem, com embocadura para PVC.

¢) Vilvulas de Descarga
As valvulas de descarga ou de purga destinam-se a permitir o esvaziamento das
tubagens, por escoamento gravitico, em caso de reparacao de avarias, execugio de
novas ligacGes ou para opera¢des de limpeza e desinfeccao. Elas devem ser localizadas
nos pontos baixos das zonas da rede isolaveis por valvulas de seccionamento.

h) Materiais nao especificados
Todos os materiais nio especificados previstos no projecto devem satisfazer as
condi¢Oes técnicas de resisténcia e seguranca impostas por regulamentos que lhes
digam respeito, ter dimensdes e capacidades apropriadas, bem como ser certificados

e adequados as condi¢oes de servico e oferecer um funcionamento satisfatério.

5.2.2. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

Salvo situagbes especiais, a instalagio do colector devera ser prevista,
preferencialmente, no arruamento, com o tragcado mais rectilineo possivel, devendo
a implantagio ter em consideragdo o cruzamento com as restantes infra-estruturas
de de aguas pluviais.

Os ramais deverdo ser ligados ao colector principal através de forquilha, em nimero
de um por lote, salvo quando o projecto permitir a ligacao de redes de lotes adjacentes
a uma mesma caixa de ramal, ndo sendo permitida a instalagio em batetia nos passeios.

O material das tubagens a prever nas redes de drenagem de aguas residuais deve ser o
PVC.

Em situagdes onde o nivel freatico seja elevado, a estanqueidade das caixas deve
ainda ser melhorada e impermeabilizada.

As tampas das caixas interceptoras devem ser em ferro fundido, de classe

adequado a0 local de instalagio, com a inscrigdo SANEAMENTO.

5.2.3. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A semelhanca da rede de esgotos, a instalacio do colector deverd ser prevista
preferencialmente no arruamento.
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As sarjetas deverdo ser ligadas ao colector principal através de caixas de visita e
deverdo prever sempre uma caixa de areia com pelo menos 20 cm.

Sempre que tecnicamente possivel, devera ser prevista a ligacio das redes prediais
de drenagem de aguas pluviais ao colector quando o projecto permitir a ligacao de
redes prediais de lotes adjacentes a uma mesma caixa de ramal.

O material das tubagens a prever nas redes de drenagem de aguas pluviais deve
ser em PVC. As grelhas das sarjetas devem ser em ferro fundido, de classe adequada
a0 local de instalagio.

Os ramais de liga¢do das sarjetas devem ser em PVC, com um didmetro minimo
de 200 mm.

6- EXECUCAO DE REDES PREDIAIS

6.1. TELAS FINAIS

Sempre que introduzidas alteragcdes ao projecto aprovado, este deve ser entregue
ao IPGUL.

Na situacido descrita no paragrafo anterior, as ligacSes as redes publicas s6 pode
ser efectuada apds a aprovacio das Telas Finais das redes de distribuicdo de dgua e

de drenagem de aguas residuais e pluviais, conforme executadas em obra.

6.2. CERTIFICADO DE CONFORMIDADE

A pedido do requerente, a EPAL emite um Certificado de Conformidade, que
devera ser entregue ao IPGUL para efeitos de Licenga de Construgio.
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1. INTRODUCAO

O presente Manual tem como focos o procedimento para a analise e tratamento
dos Processos de Propriedade Horizontal, de forma a uniformizar os pareceres
técnicos para garantir a correcta execucdo das certiddes de constituicio de
Propriedade Horizontal, realcando a importancia deste regime no funcionamento
da sociedade no geral e das cidades, pois define o direito e uso dos espagos privados,
comunitarios e publicos.

E ainda objectivo do manual a tornar a analise aos processos de Propriedade
Horizontal mais rapida, eficiente e uniforme, isto pelo esclarecimento da interpretacao
de varias disposi¢Oes regulamentares ou juridicas que interferem nos processos.

Um bom exemplo da inobservancia dos principios da Propriedade Horizontal
¢ o facto de se construir nos terracos dos edificios habitacionais multifamiliares,
deturpando a nogao de areas comuns. Outros comuns exemplos sao os de conflitos
por vagas de estacionamentos comuns, de servidio de passagem e divisio de
logradouros e alpendres comuns.

Rua Massano de Amorin, Bairro Chicala I — ILuanda — Repiiblica de Angola 5






2. DISPOSICOES GERAIS

2.1 CONSTITUICAO DE PROCESSO

Estas instrugdes normativas de Propriedade Horizontal apresentam os critérios
e padrOes a serem adoptados para analises dos processos a serem apresentados
ao Instituto de Planeamento e Gestdo Urbana de Luanda, para analise pelo corpo
técnico, nao sendo aprovados sem o cumprimento dos itens constantes neste manual.

Todos os processos referentes a Propriedade Horizontal deverao ser realizados
com rigorosa observancia do conteudo dos mesmos e obedecer as prescricbes e
exigéncias dos Técnicos do IPGUL.

Os processos deverio ser detalhados de forma a facilitar a sua leitura e apds sua
analise pelos técnicos, estes poderdo solicitar complementos ao mesmo se julgarem
necessario para continuidade do tratamento.

A apresentagdao dos processos devera ser feita com a entrega de um exemplar
fisico acompanhados ainda de uma cépia digital (CD-ROM ou Hard Disk). As
folhas serao numeradas, tituladas e datadas.

Ap6s a aprovagio do Titulo constitutivo da Propriedade Horizontal pela entidade
Provincial, neste caso o Governo Provincial de Luanda, esta emite uma Certiddo de
Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

Com a posse da Certidao se procede a realizagao da Escritura Notarial do Titulo
Constitutivo.

Seguida e simultaneamente com a posse da Escritura Notarial realiza-se o registo
na Conservatdria Predial / Guiché do Imével e o registo no Departamento das

Financas.

3. DEFINICOES

O presente manual contém algumas definicGes que poderdo esclarecer os termos

e conceitos aqui abordados e relacionados com a Propriedade Horizontal.
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3.1 DEFINICOES RELATIVAS AO FRACCIONAMENTO

* Propriedade Horizontal ¢ uma forma especial do direito de
propriedade que consiste na possibilidade de diversas frac¢des que
compdem um edificio poderem pertencer a proprietarios diferentes,
desde que sejam susceptiveis de constituir unidades independentes,
perfeitamente distintas e isoladas entre si, com saida propria para a via
publica ou para uma parte comum do prédio e desta para a via publica.
E um direito real complexo, constituido por direitos de propriedade
singular sobre as frac¢des auténomas e de compropriedade sobre as
partes comuns.

* O principio geral diz que as frac¢coes de que um edificio se compde, em
condigdes de constituirem unidades independentes, podem pertencer
a proprietarios diversos em regime de Propriedade Horizontal (artigo
1414° codigo civil).

* S6 podem ser objecto de Propriedade Horizontal as fracgoes
autéonomas que além de constituirem unidades independentes, sejam
distintas e isoladas entre si, com saida prépria ou para uma parte
comum do prédio ou para a via publica (artigo 1415° cédigo civil).

* A Propriedade Horizontal pode ser constituida por negécio juridico,
usucapido ou decisao judicial, proferida em acgao de divisao de coisa
comum ou em processo de inventario (art. 1417° cédigo civil).

* O titulo constitutivo da Propriedade Horizontal especifica as partes
do prédio correspondentes as varias frac¢Oes, para que estas fiquem
devidamente individualizadas e localizadas e fixa o valor relativo
de cada uma, expresso em percentagem ou permilagem do valor total
do prédio (artigo 1418° cédigo civil). O titulo pode ainda conter, entre
outras informacodes, a mencao do fim a se destina cada fraccio ou
parte comum.

* As partes comuns imperativas do edificio sao o solo, a estrutura, a
cobertura, os espagos de circulagdo comuns e as instalages gerais
das redes técnicas. As areas presumivelmente comuns podem ser 0s
patios, anexos, ascensores, casa do porteiro, as garagens e outras que
nao sejam afectas ao uso exclusivo de um dos condéminos (artigo
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1421° cédigo civil). Os espagos comuns podem ser de uso publico,
comum por todas as fracgdes, comum por um grupo de fracgdes e
exclusivo por uma fracgao.

* A descricao das fraccoes autébnomas é subordinado as letras e
ordem do alfabeto, podendo combinar, se necessario, grupos de duas
ou mais letras de modo a cobrir até centenas de unidades, portanto,
de A até Z, seguido de AA até ZZ, seguido de AAA até ZZZ, e assim
sucessivamente (artigo 96° da lei n® 1/97 de 17.01).

* Alei 11/11 de 16 de Fevereiro realca as altera¢oes ao regime Juridico
da constituicao, transmissao e oneracao da titularidade do direito
de propriedade e do direito de superficie e também da introducio
e instituicdo de um mecanismo legal que permite registar os direitos
reais sobre um determinado bem imével, sem que a construcio do
edificio onde o referido bem imovel esta incorporado, se mostre
concluida (Propriedade Horizontal Provisoria).

* Alei de Alteracao aos codigos de registo predial e do notariado, no seu
artigo 179°, diz que sao admitidas apenas como provisorias, na alinea
“d”, a constituicio da Propriedade Horizontal, antes de concluida a
construcao do prédio, e na alinea “r”; a inscricao de factos juridicos
respeitantes a alguma fraccio autébnoma de prédios no regime de
Propriedade Horizontal, quando requerida antes do registo definitivo
da constituicao desta.

3.2 DEFINICOES RELATIVAS AS FRACCOES

* Asfracgoes autbnomas podem ser compostas por partes materialmente
separadas umas das outras, no mesmo piso ou em pisos diferentes, as
quais fazem parte integrantes dela e devem ser descritas.

* As fracgoes podem pertencer a proprietarios diversos e sao usualmente
destinadas a fins de habitacao, comércio, servicos e as complementares
de estacionamento e arrecadagio.

* A fracgao de habitagio é a unidade na qual se processa a vida do
agregado residente, que compreende o fogo e as respectivas
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dependéncias e que nos edificios multifamiliares partilha o uso de
espacos comuns.

* Uma fraccao de comércio e servigos é constituida um espago ou
conjunto de espagos confinado por uma envolvente que o separa
do ambiente exterior e do resto do edificio, onde se desenvolvem
actividades de comércio, servicos e similares tal como um armazém.

* Uma frac¢io de estacionamento ¢ constituida um espago ou conjunto
de espagos onde sdao estacionadas viaturas automoveis, que podem
ser encerradas com acesso directo pelo exterior ou espago comum,
ou de lugares marcados no pavimento. Nao constituem frac¢oes de
estacionamento os lugares de estacionamento que fazem parte da
descricao de uma frac¢ao principal.

* Fraccdo de Arrecadagdo é constituida por um ou mais espagos,
confinado por uma envolvente que o separa do ambiente
exterior e do resto do edificio, utilizado para arrumacdo. As
arrecadagbes que fazem parte dos compartimentos de uma

fraccdo principal nido constituem fracgoes de arrecadagio.

3.3 DEFINICOES RELATIVAS AO PREDIO

* O lote ¢ a area de terreno resultante de uma operacao de loteamento
licenciada nos termos da legislagio em vigor. Um lote pode conter
um ou mais edificios, outras construgdes de qualquer natureza nele
incorporados, sendo o logradouro o espago livre.

* O edificio é uma constru¢ao permanente, fixa, encerrada em paredes
envolventes, vaos e cobertura propria, com acesso independente
pela via puablica ou servidio de passagem, que compreende um ou
mais espagos destinados a servir de abrigo ou suporte a realizacdo de
actividades humanas.

* O logradouro ¢ a area de terreno livre de um lote ou parcela adjacente
a construgao nele implantado e que serve de jardim, quintal ou patio,
mesmo sobre as partes enterradas do edificio.

* O prédio urbano é um lote classificado como terreno de construcao,
podendo estar em regime de Propriedade Horizontal.
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* O fogo ¢ o conjunto encerrado e com acesso independente formado
pelos compartimentos nucleares de cada habitacdo interligados
entre si. O fogo pode incluir também compartimentos destinados a
funcoes de lazer e trabalho, se destinados a serem utilizados pelos
seus moradores e interligados com os compartimentos nucleares.
O fogo nao inclui espagos de estacionamento, de armazenamento
ou de comércio e servigos abertos ao publico, mesmo que estejam
interligados com os compartimentos nucleares.

* As Dependéncias sao os espacos privados periféricos ou destacados
da envolvente que confina o fogo, encerradas ou nao e fazem parte
integrante da descri¢ao da respectiva fracgao.

* Um compartimento habitavel ¢ um espaco de um fogo destinado ao
exercicio de fun¢des que implicam uma longa permanéncia e devem
ser respeitadas as condi¢Ges de area, pé-direito e de iluminagido natural
definidas na regulamentagdo em vigor.

3.4 DEFINICOES RELATIVAS A AREAS

* Area de implantacio é a superficie resultante da intercepcio entre
a projecgao vertical da construcdo e a representacao do terreno em
plano horizontal.

* Areabruta é a superficie edificada nos diversos niveis ou pisos.

» Areautil é a superficie utilizavel por pessoas.

* A Area bruta de uma fraccio ¢ igual a soma das areas ocupadas por
todos os espagos que constituem essa frac¢ao nos diversos pisos ou
niveis.

* Para o caso de uma frac¢iao de estacionamento em espago comum, a
area bruta sera medida pelas marcas no pavimento.

* Ja para uma area de Dependéncia mede-se a sua area util.

* Para o logradouro é considerada a area bruta.

* Todas as areas devem ser expressas em metros quadrados.

* As areas devem ter arredondamento a uma casa decimal.
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4. ESTRUTURA DO PROCESSO

O processo deverd ser composto de elementos escritos, desenhados e de
documentac¢io imprescindivel, conforme abaixo descrito.

4.1 DOCUMENTACAO

Constitui o conjunto de documentos que suportam o direito da formagao do
processo e dividem-se em documentos do Proprietario, do Prédio Urbano ou
Rastico e da Licenca de Obra.

4.1.1 DOCUMENTACAO DO PROPRIETARIO

a) Individual
* Fotocopia do Bl
* Fotocopia do cartio de Contribuinte
b) Empresas
* Documento do representante da empresa (B.I)
* Documentos legais da empresa (NIF, Alvara, outros)
* Certidao e escritura no Diario da Republica

4.1.2 DOCUMENTACAO DO TERRENO

* Croquis de localizacao (devidamente referenciado)
e Titularidade do terreno (Direito de Superficie; Certidao da
Conservatéria do Registo Predial)

4.1.3 LICENCAS DE CONSTRUCAO E UTILIZACAO (CER-
TIF. HABITABILIDADE)

Deve ser apresentada a copia do Alvara da Licenca de Construcio, a tltima
renovacdo da mesma, juntamente com a sua informacio espelho.
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Caso o prédio seja da altura anterior a formacao da Republica, deve ser apresentada
a copia da Matriz Predial Urbana.

Deve ser também apresentado a cépia do Certificado de Habitabilidade ou
licenga de utilizagdo, para o caso de regime em Propriedade Horizontal definitivo, ou
pode o municipe dar entrada ao Instituto dos processos de Propriedade Horizontal
e de Certificado de Habitabilidade em simultaneo.

4.2 PECAS ESCRITAS

4.2.1 REQUERIMENTO

O municipe deve apresentar um requerimento com identificagdo completa do
titular da licenca de construcio, indicacio do ndmero e ano da referida licenca,
localizacdo do prédio (rua e nimero de policia) e com a pretensdo da transformacio
em regime de Propriedade Hortizontal. A minuta deste requerimento encontra-se
disponivel no atendimento do Instituto.

4.2.2 RELATORIO DO TITULO CONSTITUTIVO DE PRO-
PRIEDADE HORIZONTAL

O Relatério do Titulo Constitutivo ou Meméria do Fraccionamento é composto
pela introducio da identificacdo do prédio, a descricio do prédio, a descricdo das
fraccdes, a descricio de zonas comuns, o resumo das areas e descricio das outras
fraccoes.

A introducio devera expressar o destino e localizacio do edificio e identificar o
requerente da pretensio.

A descri¢io do prédio deverd conter o n® da licenca de construc¢io, o n® de pisos
e para que se destinam e indicar o n® de frac¢des auténomas.

A descri¢ao das fracgbes individuais deve expressar o n° do piso, o destino, a
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localizacdo do acesso, a designagao das divisGes, a percentagem ou permilagem e o
valor atribuido.

A descricio das areas comuns deve conter todas as zonas comuns e determinar as que
pertencem a todas as fracgdes bem como as que pertencem a um determinado grupo de fracGes.

O Resumo das Areas deve descriminar as areas Total do Terreno, de Implantacao
do Prédio e de Logradouro. Caso existam, deve-se apresentar as areas de logradouros
privados das fraccoes e de logradouro comum a determinadas frac¢oes.

A descricio das outras fracgGes deve conter os estacionamentos, garagens
e arrecadagbes que possam constituir fracgées auténomas e nio sendo estas as
funcoes principais, desde que a legislacio em vigor o permita e estejam em excesso
relativamente aos adstritos as fracgdes principais por obrigagio.

4.2.3 QUADRO SINTESE DA PROPRIEDADE HORIZONTAL

O Quadro Sintese da Propriedade Horizontal consiste numa tabela para efeito
de calculos do valor relativo de cada frac¢do em percentagem ou permilagem, com
a descricao dos dados principais de localizacdo, destino, as areas da frac¢ao, os
coeficientes de afectagio e de correccdo das dependéncias e o indice da fraccao.

A localizagao da fracgio deve expressar o n° do piso, a posicao e os acessos das
areas privativas principais e das dependéncias que lhe sdo afectas.

Na coluna de areas parciais deve colocar as vérias areas em conformidade com as
dependéncias de cada fraccio.

O Coeficiente de Afectacgdo ¢ dependente do tipo de utilizagdao ou destino de cada
frac¢io, sendo valor maior para as de comércio e menores para as de estacionamento.

Ja o Coeficiente de Correcgao deve ser aplicado as dependéncias da fraccio em
relacdo a comparagio do seu valor patrimonial com o valor do tipo de utilizagao da
sua area principal e também nas relagdes entre os varios tipos de dependéncias.

O Indice da fraccio devers ser o resultado da soma de todas partes corrigidas da
fraccdo multiplicado pela sua afectacio.

A percentagem ou permilagem de cada frac¢do consiste na proporgio relativa ao
conjunto e deve corresponder ao seu Indice dividido pela soma de todos os Indices
e multiplicado por mil ou cem respectivamente e de acordo com a maior ou menor
diferenca entre as diferentes areas do conjunto de frac¢des.

O wvalor da percentagem ou da permilagem de cada fraccio deve ter
arredondamento a duas casas decimais de forma a totalizar com exactidao 100,00
ou 1000,00.
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PECAS DESENHADAS

4.3.1 PLANTAS DOS PISOS E CORTE

Devem apresentat todas as plantas, a escala 1/100 até 1:500, com a indicagdo
de todas as Frac¢Oes autonomas, referenciadas com letras maiusculas e com a
delimitacdo do contorno exterior das unidades independentes e as zonas comuns,
com diferenciacio de cores.

As plantas devem ser ilustradas com um corte que evidencie os pés direitos, no
caso de se tratar de um edificio antigo.

Se em cada andar houver trés ou mais fracgoes, deverdo ser referenciados pelas
letras do alfabeto ou numeros, come¢ando pela letra A ou n° 1 no sentido dos
ponteiros do relégio, da esquerda para direita, a partir do atrio que lhes da acesso.

4.3.2 PROJECTO LICENCIADO PELO IPGUL

Deve ser apresentado uma cépia do projecto licenciado pelo IPGUL, a parte das
Plantas das frac¢oes, a fim de se constatar o cumprimento do projecto a quando da
vistotia ao Prédio, assim como da coincidéncia com as plantas e cortes apresentados
no fraccionamento.

VISTORIA

Apés a andlise, verificacdo, correcgdes dos elementos que compdem o processo
da Propriedade Horizontal, devera ser marcada uma vistoria ao prédio para verificar
se cumpre com as condigoes para o estabelecimento das frac¢oes individuais, acessos
e zonas comuns, se assim for, serd emitido o auto de vistoria que é assinado pelos
técnicos, chefe de departamento e o Director do IPGUL.

Para a realizacio da vistoria sdo destacados trés técnicos na area de Arquitectura,
Engenharia e Fiscaliza¢ao.
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CONCLUSAO

O processo de Propriedade Horizontal, apés o tratamento e aprovagio é
submetido a uma taxagdo e consequente emissdo dos emolumentos resultantes do
processo e suas taxas.

Uma vez pago os emolumentos o processo segue para o Governo Provincial de
Luanda para emissao das Certidoes, onde termina a responsabilidade do Instituto
para com o processo.

Com a elaboracdo deste manual espera-se sistematizar a analise e tratamento dos
processos de Propriedade Horizontal, de forma a uniformizar a abordagem dos
mesmos e as respectivas declarages que resultam da aprovagio pelo Instituto de
Planeamento e Gestao Urbana de Luanda.

Todas as consideracdes técnicas aqui expostas resultam da experiéncia dos
técnicos do Departamento de Gestao Urbana, assim como de cursos de capacitagio
promovidas pelo IPGUL na matéria de Propriedade Horizontal.

INSTITUTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANA DE LUANDA,
Em Luanda, ao 23 de Junho de 2014.
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1. Introducgao

O presente documento, tem por finalidade abordar a tematica sobre o processo
de utilizacdo dos edificios construidos, de forma a esclarecer e clucidar todos os
parametros e etapas por que passam os bens iméveis.

E um processo que visa a atribui¢io do Certificado de Habitabilidade a um
imével, portanto este documento que também podera ser considerado como
licenga de utilizacdo, é emitida pela Entidade Licenciadora, em conjunto com outras
Institui¢oes, e tem por finalidade atestar que o edificio estd apto para o uso dentro
daquilo que esta definido (habitacdo; Servico; Comércio; Industria, etc), ou seja
visando verificar e confirmar a conformidade da obra com o projecto aprovado, bem
como salvaguardar aspectos ligados a seguranca e salubridade da referida edificagao.
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2. Conceito

O Certificado de Habitabilidade, é um documento que certifica que o imével esta
em condi¢bes de ser utilizado para os fins a que se destina, a sua emissdo passa por
um trabalho conjunto entre Ipgul (GPL), Bombeiros e Saude,

Segundo o Regulamento Sanitario, no seu artigo 104°, ponto 1, a citar “ nenhum
prédio ou parte do prédio urbano sera habitado ou utilizado, pela primeira vez ou
depois de vagar, sem que seja vistoriado pela autoridade sanitaria e lhe seja passado
o certificado de habitabilidade”.

A ocupagio humana, exige certas condi¢oes de habitabilidade, como: conforto
térmico; o grau de humidade; ruido; ventilacdo; iluminagdo; salubridade. Portanto
estas e outras condi¢oes irdo variar em funcio do tipo de edificagdo. Deste modo

3. Procedimento

Para a obtencdo do Certificado de Habitabilidade, o Proprietario do imével
deve solicitar a vistoria a0 mesmo, enderecando o pedido a entidade licenciadora
(Ipgul), que encaminhara o pedido a outras entidades (Bombeiro e Satde), portanto
a comissio de vistoria é constituida por arquitectos, engenheiros, técnicos e
inspectores das trés instituicoes.

Cabera a comissdo de vistotia, verificar a conformidade da obra concluida com
o projecto aprovado; A observancia das normas técnicas e de seguranca aplicaveis;
bem como as relativas as condi¢des sanitarias e a seguranca contra riscos de incéndio

4. Partes Intervenientes

A inspecgido ¢ constituida por técnicos do Ipgul (GPL), do Servigo Nacional de
Proteccao Civil e Bombeiros e da Direccao Provincial de Sadde.

O Ipgul devera verificar se se cumpriu o projecto tal como foi licenciado,
analisando elementos ligados a compartimentacio (arquitectura) e estabilidade do
imével;

O Servico de Bombeiros ird inspeccionar aspectos relacionados a seguranca,
ou seja, prevencdo e combate aos incéndios, evacuagdes, compartimentos e ou
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elementos de construgio com alguma classe de resisténcia ao fogo, sinaléctica etc.
A Delegacio de Saide cabe averiguar as condi¢des de habitabilidade do imével,
isto ¢, aspectos de satide publica, higiene do local, salubridade e conforto.

5. Etapas

Feita a vistoria, a tramitacdo entre as instituicGes podera decorrer da seguinte
forma: O Servico de Protecio Civil e Bombeiros emite uma declaracio de
conformidade do imével, que deve ser encaminhado ao Ipgul, posteriormente
este devera emitir o auto de vistoria, documento que ird conter as assinaturas dos
técnicos intervenientes na vistoria, este Auto de Vistoria, sera remetido a Delegacio
de Sadde, que, finalmente emitira o Certificado de Habitabilidade.

Caso o processo seja Deferido:

O proprietario deverd solicitar junto das trés instituicGes 0s passos a segui,
que passa pelo pagamento dos respectivos emolumentos, seguida da obtencido dos
documentos, nomeadamente: Declaracio aos Bombeiros; Auto de Vistoria ao Ipgul;
Certificado de habitabilidade 2 Delegacdo de Sadde, de forma sequencial.

Caso seja Indeferido:

Devever-se-a notificar as razées do indeferimento, esclarecendo os pontos que
assim o levaram, note-se que a inviabilidade pode ser apresentada por toda comissiao
(caso muito grave), ou apenas por uma das partes, isto é, sera suficiente que apenas
uma das instituicdes a0 notar uma anomalia relativa a area de seu dominio que o
processo todo sera indeferido, elementos que passam desde desconformidade da
constru¢do com o projecto, até violagdes das normas legais e regulamentares

6. Documentagao

Ao ser solicitado o Certificado de Habitabilidade, o Proprietario devera apresentar
a documentac¢io como sera descrita adiante.

6.1.1 Documentac¢ao do Proprietario

a) Individual
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* Fotocopia do Bl

* Fotocopia do cartio de Contribuinte
b) Empresas

* Documento do representante da empresa
* Documentos legais da empresa
* Certidao e escritura no Diario da Republica

6.1.2 Documentacao do Terreno

* Croquis de localizacao (devidamente referenciado)
* Titularidade do terreno

* Outros Documentos Como: Direito de Superficie; Taxas de ocupagio;
Contrato promessa; Termo de quitagao; Declaragao de ocupagio, etc.

6.1.3 Elementos Desenhados

Tratando-se de inspecgdo de conformidade técnica entre projecto licenciado

e edificado, o proprietario devera remeter as pecas do projecto arquitectonico,
nomeadamente, PLANTAS, ALCADOS E CORTES, bem como o projecto de
seguranca contra incéndios (quando houver).
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7. Conclusao

Toda e qualquer edificacdo, passa por etapas antes do seu uso, uma das ultimas
etapas é propriamente a obtencdo do certificado de habitabilidade, pois ird certificar
a viabilidade do bem imével, logo, é imprescindivel que tal certificacdo seja feita
por entidades competentes, a nivel de Luanda, estao envolvidas neste processo o
Instituto de Planeamento e Gestao Urbana de Luanda IPGUL- GPL), o Servico
Nacional de Proteccio Civil e Bombeiros e a Direc¢ao Provincial de Sadde.
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