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Problema Habitacional

O acesso da populacao ao terreno para
construcao na sua maioria ainda é adquirida
iInformalmente,

Embora o Programa Nacional de Habitacao
tenha sido bastante bem-sucedido, o apoio a
auto-construcao precisa maior investimento.

O distanciamento entre os projetos habitacionais,
e 0s polos de emprego.

Ha uma falta de eficiéncia por parte do mercado
formal de financiamento da habitacao.




Problema na aquisicao da terra

Um total de 61,3% compraram terras no mercado

Informal.

- Nenhum documento Croquis de Localzagao Titulo de ocupagdo
Declaragao de compra 14.4% 7.3% - P
e Venda Contrato de compra e | _ Direito de Superficie

venda 0.5%
Contrato de venda 12.2% _Fiitro pradi
Croquis de Localizagéo Licenca de
arrematacao

0.2%
Testemunhado por

——tecnico do governo
6.8%
Acordo foi publicado

1.5%
Recibo da utilidade

publica
1.0%
Cartao de morador
0.7%

Titulo de ocupacao precaria
Direito de Superficie
Registo Predial

Licenca de arrematacao

Recebi uma declaragao r
49.1% Qutra
0.0%
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Quem procura a habitacao?

Existe grande procura para o financiamento habitacional,
particularmente nas areas urbanas.

Procura de financiamento nas areas urbanas
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Na Procura do Financiamento Habitacional
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Fontes de Empréstimo

O sector bancario para Construcdo

tem mostrado algum Amigos .

receio a entrada ao AW o i

mercado imobiliario. b PREHNAN

A maioria dos fundos .

para construcéo das - SRR
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Assimetria no Financiamento

Forma de pagamento da habitacao Total

Meios proprios Credito bancario Nacional

Count Row % Count Row % Col %

Cidade Luanda  Tipode habitacao Apartamento 883 95.9% 38 4.1% 47.8%
Vivenda 392 97.8% 9 2.2% 20.8%

Anexo 13 92.9% 1 7.1% 1%

Namibe  Tipode habitacao Apartamento 50 98.0% 1 2.0% 2.6%
Vivenda 265 97.1% 8 2.9% 14.2%

Anexo 1 100.0% 1%

Benguela Tipode habitacao Apartamento 164 92.1% 14 7.9% 9.2%
Vivenda 74 84.1% 14 15.9% 4.6%
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Falta de financiamento de habitacao e terra

RazoOes indicadas pelos bancos para justificar o seu
receio:

 Afalta de legislacao clara sobre terras que permite o
uso de propriedade como garantia

* Longos periodos de reembolso

« Afalta de uma politica do governo sobre o crédito
bancario

« Afalta de titulo de propriedade por parte dos clientes

 Afalta de uma cultura de reembolso atempado das
prestacoes por parte dos clientes
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Bancos Comerciails

Matriz de Politica - Expansfio do Acesso ao Crédito Imobiliario

pensbes, tipicamente a maior fonte de
financiamento a longo prazo. Existe um
descasamento entre activos e passivos de
longo prazo, o que limita o crédito imoblliario.

Constrangimentos Objectivos Contraparte Abordagem Pontos de Acgio
1. Conhega o Seu Cliente Modemizar e tornar célere Ministério da | Utilizar a central de Extrair lighes das
O sistema nacional de identificaglio ndo & 0 processo de obtengio de | Justica risco de crédito, a criar, | experiéncias de outros
suficientemente abrangente. Os bancos balhgte de identidade MINEIN como catalizador p_aiges com condigbas
normalmente solicitam certificados de na::cona(lj para que r?ﬁ()ssa Ministério da Possivel uso da similares de pos-confiito.
nascimento e referéncias de clientes ja ;e “"? d"epa"'"‘]’ QIS Administracgo do | Diometna para inibir a
existentes para verificar e identificar novos gl R mdz h‘?“:’ i de . | Temitdrio duplicagiio de ficheiros.
clientes. A insuficiente identificagfio do cliente | Sfeciividade do histonal
impede o acesso legitimo a servigos crédito e assim expandiro | mMinistério do
financeiros, :ﬁ:;’: ::: servigos Urbanismo e
As dificuldades Incluem a destruicao de ' Ambianis
arquivos, alta mobilidade entre os segmentos
da populacdo de baixa renda, instabilidade de
emprego e a falta de certeza nos enderegos.,
2. Direitos de Propriedade Promover o Ministério da Revisdo e avaliagdo Avaliar experiéncias e
A maior parte dos bens imobilidrios foi desenvolvimento de um Justiga comparativas do actual | solugdes de outros paises
nacicnalizado depois da independencia. processo de registo de Ministério das processo de registo de | em situagio similar de pos-
) ) propriedade de faci Finangas propriadade, conflito.
Nz generalidade os utentes das habitagdes acesso, modermo e
ndo possuem registo de propriedade. eficiente (sistema de Ministério da
cadastro) que torne Administragao do
A dificuldade na obteng#io de titulos de efectivo o direito de Territorio
propriedade. de bens imobiliarios e de terras | Propriedade. Ministério do
toma ineficaz o uso desses bens como Urbanismo e
garantia para o crédito. Ambiente
Isto limita o acesso ao crédito € a mitigagio Ministério do
do risco de crédito. Planeamento
3. Financiamento imobiliadrio Incentivar a criagéo de BNA Avaliag8o do mercado Determinar o nivel de
; : poupangas em fundos de imobiliario que permita | interesse publico & privado
‘:; I'g’;z?f; an%sn?::go;ng: mg‘e;: | pensdes e seguro de vida ISSA - o desenho de um plano | em obter uma analise do
| prazo limita o crédito habitacional como uma | Prudentemente investidos Bancos Publicos | de acgSes apropriado. | mercado imobiliario.
| modalidade acessivel de empréstimo. Como | "° ﬁb"l'ra::mmnm debens | e Privados
| o bem imobiliario n&o serve como garantia IMoDRanos. Fundos de
exequivel, ndo ha incentivo para os fundos de Pensbes
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L acuna em financiamento habitacional

O financiamento habitacional tenta preencher o vazio
entre o subsidio do programa do governo e o sector
tradicional ao adaptar os principios das micro-Empresas
e financas.
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Custos da Construcao

Apenas cerca de 7% dos Mﬂdgirﬂ Terreno
empréstimos dos bancos D 16 %
Angolanos sao para habitacéo Blocos

familhar. 2 1% Mao de

No sector formal habitacao social obra

custa mais de $ 60,000. 12 %

No sector informal, construir uma

casa com duas divisOes custa

$15,000 - $25,000.

Cerca de 30% do trabalho é feito

pelos familiares e o restante

pelos empreiteiros do sector Telhados Cimento

informal e méao de obra paga. 25% 2 1%
oo [T




Oferta do marcado formal habitacional

Em geral os precos das habitacoes em Angola, principalmente em

Luanda sao bastante altos, devido a diferentes factores:

« a fraca oferta de construtoras,
0 alto preco dos materiais de construcao,
« a especulacao do preco dos terrenos e

« a falta de mecanismos de finaciamento adequado.

Categoria da
Habitacao

Micro-Financas
Econdmicas

Média

Alta

Tipologia

Casa
Evolutiva

Casa
Vivenda

Apartamento

Vivenda

Apartamento

Preco de
Aquisicao
$ 15,000 até
$25,000
$ 55,000 até 60,000
$ >150,000

$ >80,000

>$ 350,000
>$ 250,000

Prazo de entrega
6 - 12 meses

12-18 meses
18 -24 meses

18-24 meses

18 — 24 meses

18 — 24 meses

Exemplos

HabiTerra
KixiCasa

Royal Prestige
Nova Vida

Nova Vida
Centralidades

Imobiliaria Rita




Alternativa - Microfinanca Habitacional?

* Micro-financa habitacional € a metodologia apropriada
de empréstimos para reabilitar ou arrancar com a
construcao das casas, para servir as necessidades
financeiras dos micro-empresarios em substituicao aos
emprestimos bancarios tradicionais em dinheiro.

* Permitir que os proprietarios continuem com 0s
mesmos processos habitacionais — Construcao
progressiva

« As gquantias de emprestimos, termos e garantias sao
alcancaveis para as familias pobres

* Reduzir o custo total de emprestimos
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Os beneficiarios alvo de Micro-financas

Piramide do Segmento Potencial de Mercado
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Comparacao - Empréstimos de Consumo do Banco vs Micro-

financiamento Habitacional

Empréstimo de consumo atraves
de Banco Comercial

microfinanciamento
através de instituicdo de
microfinangas

Origem de empréstimo

Normalmente através de publicidade,
marketing de midia ou no banco do
cliente ou agéncia.

Através de intensa presenca de
funcionarios dos departamentos de
empréstimo em comunidades

Processo de pedido de
empréstimo

Normalmente a responsabilidade de
clientes

Muitas vezes envolve a assisténcia de
oficial de empréstimo

A devida diligéncia

Dependéncia de crédito, documentadas
informagdes financeiras e documentos
fiscais

Muitas vezes baseado em referéncias de
caracteres e de empréstimo do
tesoureiro reconstrucao do perfil
Financeiro dos clientes

Seguranca de empréstimo

Vinculados a bens pessoais, com
garantias de propriedade (lien,
transferéncia de salario, pessoal
fiadores)

Muitas vezes protegido por outros
meios de co-signatarios

Seguro

Seguro global contra todos os riscos
necessarios

Muitas vezes nao é necessaria.
As vezes salde micro-seguros para
cliente oferecidos

Empréstimos e Seguimento

O departamento juridico do banco

Director de empréstimo que originou o
empréstimo ndo o seguimento.

Periodos de reembolso

Longo periodo de reembolso de 20 a 30
anos

A curto e médio prazo ,amortizacdo de
1a5anos

Tipo de Habitacéo

Normalmente oferece completa solucao

Construgéo de Habitagéo em fases
Incrementais

Grupo de rendimento alvo do
Cliente

Médio e de alta renda

Baixa - do grupo de rendimento médio e
Pobres economicamente activo




Capacidade para pagar por alternativas
habitacionals

Condominios Comerciais
do Sector Privado

> $40 001

Centralidades com Rendas
Resoluveis por 20 anos
Subsidiadas pelo Estado

"g’ $23 001 — $40 000
€ $12 001 - $23 000

$8 001 - $12 000
$5001 - $8 000

Micro-financiamento da
Habitagao Evolutiva

$2 401 - $3 600
$1601 - $2 400

Auto-construgdo no
Sector Informal

|

| .

-

______ I

I 499090
$3601-$5000 |

I 009090900

I 0

.

Renda agregada familiar anual

$801 - $1 600
<$800
0 200 400 600 800 1000
NUmero de agregados habitacionais (milhares) TIPOLOGIAS DA
PROVISAO HABITACIONAL
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IXi Credlto

PARCEIRA NOS NE¢

Desde 1996, a KixiCredito € a primeira instituicdo de micro-financas de
Angola. Em 2016, a KixiCrédito possui 50 mil clientes, 60% sao mulheres



Resultados de 2006 %201 | '?

. Kixl

 Possuir uma carteira com |
mais de 50 mil clientes activos
cada ano.

 Foram desembolsados mais
de 250.000 creditos,
perfazendo um total
acumulado de 250 milhoes de
Dolares Americanos.

« Ataxa média de reembolso é
de 98%.

« Cobertura geografica em todo
pais.




Cliente alvo

* Clientela de IMF existente (trabalhadores
economicamente ativos)

 Em geral, as rendas de baixa renda que nao tém acesso
ao financiamento habitacional tradicional

« Funcionarios do Estado com salarios moderados ou
baixos, tais como professores, enfermeiros e policiais.

Produtores de pequena escala.
Micro empreendedores.

. Provedores de servicos informais (vendedores de agua
potavel, transporte, moto taxi, etc.).

. Intermediarios entre produtores rurais e consumidores
citadinos.



KixiCasa fol lancada no
Huambo em 2005 com
credito para 650
empréstimos apra melhoria
da habitacao existente.

Emprestimos de
construcao ou
reabilitacio de casa:
inicia a $800 até $1,500
e sera pago por ano em
ciclos ou etapas
durante varios anos




1 _ }\_T
KixiCasa .
Crédito e providenciado para o cliente ]/\T
ampliar a sua residéncia ou construir de | |
raiz atraves de varios micro-empréstimos.




Projeto HabiTerra tem 1000 casas evolutivas em
construcao no Huambo

N
A

HabiTerra

Habitagcdo Social
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| HabiTerra

Habita¢do Social

il

N

Crédito e fornecido ao construtor do proprietario para
construir numa forma de auto-construcao a partir do zero e
ampliar a casa do cliente ou através de varios micro-empréstimos.

As necessidades de assisténcia técnica dos participantes variam
de familia a familia, incluindo financas, conselho de habitacéo,
desenho, estimativas de custos,e supervisao.

Ferramentas para estimar o orcamento de construcao sao
eficazes para o controle dos custos de construcao, e garantir que 0s
reembolsos dos emprestimos cubram as necessidades dos clientes.

DW faz a actualizacao de competéncias dos: pedreiros,
carpinteiros e supervisores de constru¢cdo em técnicas melhoradas

de construcao de moradias.
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KixiCasz Tipologia de Habitacao Evolutiva
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abiTerra

Habitacdo Social
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HabiTerra

Habitacdo Social
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HabitacOes Evolutivas

A Urbanizacao da HabiTerra prevé a construcao de habitagdes evolutivas em
escala de tipologia T1, T2 e T2+1. A urbanizacao consiste de um terreno de 35
hectares, com a previsao de lotear e construir cerca de 1000 habitacdes no valor
de USD 15,000,000.00 / Akz 2.550.000.000,00

Servicos Evolutivas
12 Fase — S&o instalados servigcos basicos de agua, saneamento e recolha de
residuos solidos.

22 Fase — Construcao incremental de infra-estrutura para receber servicos
publicos de energia, agua, recolha de residuos soélidos e vias de acesso, num
investimento da cerca de USD 5,000,000 / Akz 850.000.000,00




HabiTerra & it

Habitag¢do Social

N Servicos de Apoio Habitacional
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