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Assembleia Nacional

Lei N.°__ /09

de de

As actividades de mediacdo imobiliaria e de angariacdo imobiliaria encontram-se
em continua expansao, circunstancia que, conjugada com a auséncia de disciplina
juridica especifica, imp0e que se proceda ao correspondente enquadramento legal de
modo a responder as crescentes expectativas dos consumidores.

Urge definir a regulacéo do exercicio das actividades de mediacdo imobiliaria e de
angariagdo imobilidria, estabelecendo-se, para acesso e permanéncia nessas
actividades, o preenchimento de um conjunto de requisitos de idoneidade e de
organizacao, tendo como principais objectivos assegurar a transparéncia da actuacao
dos mediadores e angariadores imobilidrios e garantir a qualidade dos servicos
prestados.

Salvaguardando o livre acesso ao mercado e 0 respeito pelo principio da
liberdade contratual na relacdo que medeia entre prestadores de servicos e
utilizadores, o presente diploma visa, entre outros objectivos, definir mecanismos que
permitam uma fiscalizacdo adequada e eficaz das actividades de mediacdo imobiliaria
e de angariacao imobiliaria de modo a garantir o seu correcto desenvolvimento.

Assume inquestionavel importancia o reforco da fiscalizacdo efectiva das
actividades de mediacao imobilidria e de angariacdo imobiliria por parte do Instituto
Nacional de Habitacdo (INH), no sentido de combater o exercicio clandestino dessas
actividade, assegurar o satisfatorio cumprimento dos requisitos de permanéncia nessas
actividades e, de um modo geral, salvaguardar os legitimos direitos e interesses dos
consumidores e dos agentes econdmicos legalmente habilitados.

Entre as solu¢des normativas preconizadas, sobressaem, pela sua importancia, a
orientagdo das entidades mediadoras para o exercicio exclusivo da actividade de
mediacao imobiliaria, de modo a centrarem toda a sua organizacao e o seu trabalho
nessa actividade; consagra-se maior exigéncia de requisitos para 0 ingresso na
actividade, baseados na idoneidade e capacidade profissional dos seus responsaveis,
bem como na capacidade financeira da empresa, demonstrada pela exigéncia de
capitais préprios positivos; estabelece-se a forma de identificacdo das empresas, dos
seus representantes e dos seus prestadores de servigos; clarifica-se 0 momento e
estabelecem-se as condicbes em que é devida a remuneracdo pela actividade de
mediacao imobiliaria; institui-se a obrigatoriedade de os outorgantes de negdcio juridico
gue versem sobre coisas imoveis declararem e identificarem, no momento da
celebracdo da escritura publica e na presenca do notario, a intervencdo de mediador na
realizacdo e formalizacdo do negdcio em causa; institui-se um sistema de garantias,
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estabelecendo-se, para o efeito, o seguro de responsabilidade civil; estabelecem-se
novos deveres das empresas, quer para com 0s interessados, quer para com O
organismo licenciador (INH), tornando-se, em consequéncia, mais abrangente o regime
aplicavel as transgressdes; definem-se mecanismos de fiscalizacdo e de inspeccédo
com o objectivo de prevenir e tornar eficaz o combate ao incumprimento do disposto no
regime juridico das actividades de mediacao e angariacdo imobiliaria; define-se o leque
das competéncias do Instituto Nacional de Habitacdo, designadamente no ambito da
aplicacao das sanc¢des no ambito dos processos de transgressoes; prevé-se, em sede
de instrucdo processual, um conjunto de medidas que visam assegurar a celeridade
processual, nomeadamente no que toca as notificacbes e aplicacdo de medidas
cautelares; instituem-se sancgdes acessorias, incluindo o alargamento a novas
situacbes de interdicdo do exercicio da actividade e o encerramento dos
estabelecimentos, quando a gravidade da situacao o justifique.

Em reforco da exigéncia de capacidade profissional para acesso e permanéncia
nesta actividade, estabelece-se a necessidade de uma formacgdo continua para os
administradores, gerentes ou directores. Admite-se, no entanto, que a capacidade
profissional possa ser conferida também por técnico que esteja ligado a empresa de
mediacdo imobiliaria por contrato de trabalho, em regime de completa ocupacao.
Embora se continue a permitir a celebracdo de contratos de mediacdo entre o0s
proprietarios dos iméveis e as empresas de mediacdo, reforca-se, de forma mais
expressa, a celebracdo de contratos de mediacdo imobiliaria com os consumidores
finais, de modo que se alcance, em regime de total liberdade de escolha e de
negociagao e com base num aconselhamento orientado, um melhor esclarecimento e
uma melhor satisfacdo do adquirente/arrendatario do imovel.

O mercado imobilidrio nacional caracteriza-se pela crescente actividade de muitos
agentes que, embora ndo sendo mediadores, praticam, entretanto, actos proprios da
actividade de mediacéao imobiliaria.

Procurando definir a situacdo destes agentes, regula-se, no presente diploma, a
actividade de angariacdo imobiliaria, a qual podera ser exercida por empresario em
nome individual, uma vez cumpridos determinados requisitos, ainda que de menor
exigéncia relativamente aos previstos para a actividade de mediacao imobiliaria. Tal
actividade consiste na prestacado de servicos a uma ou mais empresas de mediacao,
desde que integrados no ambito da preparacdo e do cumprimento de contratos de
mediagdo imobiliaria por estas celebrados, estando-lhes, no entanto, vedada a
celebracéo daqueles contratos.

Nestes termos, ao abrigo da alinea b) do artigo 88.° da Lei Constitucional, a
Assembleia Nacional aprova a seguinte:
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Lei de Mediag¢ao Imobiliaria

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.°
(Objecto)

A presente lei regula o processo de estabelecimento e o exercicio de actividade
dos mediadores e dos angariadores imobiliarios.

Artigo 2.°
(Definigoes)

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

a) Angariador imobilidrio — a pessoa singular que, por contrato de prestacdo de
servicos, se obriga a desenvolver as accdes e a prestar 0S servigos previstos,
respectivamente, nos n° 2 e 3 do artigo 4.°, necessarios a preparacao e ao
cumprimento dos contratos de mediacdo imobilidria celebrados pelos
mediadores imobiliarios;

b) Auto de noticia — instrumento destinado a fazer fé, levantado ou mandado
levantar pelo INH, autoridade judiciaria ou policial sempre que estes
presenciarem qualquer infracgéo;

c) Capacidade profissional — a posse das habilitacdes literarias, experiéncia e
formacdo profissional adequadas ao exercicio da actividade de mediacao
imobilidria ou de angariacdo imobilidria, considerando-se a experiéncia como
adquirida através do exercicio de funcdes especificas ao servico de mediadores
ou de angariadores imobiliarios, consoante os casos, e a formacao profissional
como obtida pela frequéncia de accdes de formacdo administradas por
entidades legalmente acreditadas;

d) Cliente — a pessoa singular ou colectiva que celebra o contrato de mediacéo
imobiliaria com o mediador imobiliario;

e) Coisas imoOveis — 0s prédios rusticos e urbanos, respectivas partes integrantes
e os direitos a eles inerentes;
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f) Franchising — contrato pelo qual uma pessoa, singular ou colectiva (0
franchisador ou licenciador) concede a outrem (o franchisado ou licenciado),
mediante contrapartidas, a comercializacdo dos seus bens ou servicos, através
da utilizacdo da marca e demais sinais distintivos do franchisador e conforme o
plano, método e directrizes prescritas por ele, nos termos definidos na Lei n.°
18/03, de 12 de Agosto e demais legislacéo aplicavel;

g) ldoneidade comercial inexisténcia de certas inibicdes ou de condenagdes
pela pratica de alguns ilicitos ou crimes;

h) Interessado ou interessados — o terceiro ou terceiros angariados pelo mediador
imobiliario, desde que esse terceiro venha a concretizar o negocio visado pelo
contrato de mediacao;

i) Mediador imobilidrio — aquele que exerce a actividade de mediacdo imobiliaria,
tal como é definida no artigo 3.9

j) Pais — o territério da Republica de Angola;

k) Partes integrantes — coisas méveis que se encontram ligadas materialmente ao
prédio com carécter de permanéncia.

Artigo 3.°
(ldoneidade comercial)

1. Para efeitos do disposto na presente lei, ndo sao consideradas como
possuidoras de idoneidade comercial as pessoas sobre as quais recai proibicao legal
do exercicio do comércio ou que tenham sido inibidas do exercicio do comércio em
processo de faléncia ou insolvéncia, enquanto nao for levantada a inibicdo e decretada
a reabilitacao.

2. Considera-se indiciada a falta de idoneidade comercial as pessoas
relativamente as quais se verifigue uma das seguintes situacoes:

a) terem sido declaradas falidas ou insolventes;

b) terem sido punidas, pelo menos trés vezes, com multa pela pratica dolosa das
infraccBes consubstanciadas na violacao do disposto nas alineas c) e €) don.° 1
do artigo 40.9;

c) terem sido punidas, pelo menos duas vezes, com multa pela pratica dolosa das
infrac¢cdes consubstanciadas na violacdo do disposto no n.° 4 do artigo 3.°, nas
alineas a), b), f) e g) do n.° 1 do artigo 40.°, no artigo 41.° e no n.° 3 do artigo
42.°;

Pagina 5/40

09-01-2010/7:20 /lei_mediacao_imobiliaria.doc/PPG



projecto
BLICA DE ANGOL/ portal do
governo

d) terem sido punidas com multa pela pratica dolosa das infraccdes
consubstanciadas na violagdo do disposto no n.° 1 do artigo 32.° e no n.° 4 do
artigo 38.°, desde que fique demonstrada a violacdo repetida dos deveres
previstos no artigo 41.° e no n.° 3 do artigo 42.°, no exercicio ilegal da actividade
de angariacao imobiliaria;

e) terem sido administradores, gerentes ou directores de uma sociedade de
mediacdo imobiliaria punida, pelo menos trés vezes, com multa pela prética
dolosa das infraccbes consubstanciadas na violacdo do disposto no n.° 2 do
artigo 9.°,nos n°s 1, 2, 3 e 4 do artigo 20.°e nos n°s 1, 2, 3, 4 e 5 do artigo 26.°

f) terem sido administradores, gerentes ou directores de uma sociedade de
mediacdo imobiliaria punida, pelo menos duas vezes, com multa pela pratica
dolosa das infraccdes previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 52.°;

g) terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou directores de
uma sociedade de mediacao imobiliaria punida com multa pela préatica dolosa da
infraccdo prevista na alinea a) do n° 1 do artigo 52.°, desde que fique
demonstrada a violagéo repetida de um dos deveres estipulados no artigo 22.°,
nos n° 2, 3 e 4 do artigo 23.° e nos n°s 3, 4 e 5 do artigo 24.°, no exercicio ilegal
da actividade de mediag&o imobiliaria;

h) terem sido punidas, no ambito do exercicio da actividade de angariacdo
imobiliaria, com a sancao acessoria de interdicdo do exercicio da actividade, nos
termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 53.°, durante o periodo desta interdi¢ao;

i) terem sido administradores, gerentes ou directores de uma sociedade de
mediacdo imobiliaria punida com a sanc¢do acessoéria de interdicdo do exercicio
da actividade, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 53.°, durante o periodo
desta interdicao;

j) terem sido punidas ou terem sido administradores, gerentes ou directores de
uma sociedade punida, com multa, pela pratica das infraccbes aos direitos de
propriedade industrial previstas na Lei da Propriedade Industrial,

k) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, pela pratica dos
crimes previstos na Lei da Propriedade Industrial, em pena de prisao efectiva;

I) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por crime doloso
contra a propriedade, em pena de prisao efectiva,

m) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por crime de
falsificacdo de escritos, quando praticado no ambito do exercicio das actividades
de mediacdo imobiliaria ou de angariacdo imobiliaria, em pena de prisdo
efectiva,
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n) terem sido condenadas, por decisao transitada em julgado, por crimes de
corrupcgao activa ou passiva, em pena de priséo efectiva;

o) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por crimes
tributarios, em pena de priséo efectiva;

p) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por crime de
desobediéncia, quando praticado no ambito do exercicio das actividades de
mediacdo imobilidria ou de angariacdo imobilidria, em pena de prisdo efectiva;

q) terem sido condenadas, por decisdo transitada em julgado, por crime de
usurpacao de imovel, arrancamento de marcos, quebra de marcas ou de selos,
qgquando praticado no ambito do exercicio das actividades de mediacéo
imobiliaria ou de angariacao imobiliaria, em pena de prisédo efectiva;

2. As condenaco®es referidas nas alineas b) a g) e j) do n.° 1 ndo relevam apos
0 decurso do prazo de dois anos contados do cumprimento integral das obrigacdes
decorrentes da aplicacdo da ultima sancéo.

3. A verificacdo da ocorréncia dos factos descritos no n.° 1 ndo impede o INH
de considerar, de forma justificada, que estdo reunidas as condi¢coes de idoneidade
para o exercicio da actividade de mediacdo ou de angariacao imobiliaria, tendo em
conta, nomeadamente, o tempo decorrido desde a pratica dos factos.

CAPITULO II
Actividade de Mediagcao Imobiliaria

SECCAO |
Disposicoes Gerais

Artigo 4.°
(Objecto da actividade de mediagao imobiliaria)

1. A actividade de mediacdo imobiliaria € aquela em que, por contrato, uma pessoa
colectiva ou singular se obriga a diligenciar no sentido de conseguir interessados na
realizacdo de negdcio juridico que vise a constituicdo ou a aquisicdo de direitos reais
sobre coisas imoOveis, a permuta, o trespasse ou 0 arrendamento das mesmas ou a
cessao de posi¢cdo em contratos cujo objecto seja uma coisa imoével.
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2. Consideram-se compreendidas no ambito da actividade de mediacao imobiliaria,
nomeadamente:

a) as accoes de prospeccédo e recolha de informagdes que visem encontrar a coisa
imével pretendida pelo cliente;

b) as accdes de promocdo das coisas imdveis sobre as quais o cliente pretenda
realizar negécio juridico, designadamente através da sua divulgacdo, publicitacdo ou
da realizacao de leiles.

3. Os mediadores imobilidrios podem ainda prestar servicos de obtencdo de
documentacdo e de informacdo necessarios a concretizacdo dos negocios objecto do
contrato de mediacédo imobiliaria, que nédo estejam legalmente atribuidos, em exclusivo,
a outras profissoes.

4. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, &€ expressamente vedado aos
mediadores imobiliarios o exercicio de outras actividades comerciais, excepto a de
administracdo de iméveis por conta de outrem, que pode ser exercida como actividade
secundaria.

Artigo 5.°
(Principio da exclusividade)

A actividade de mediagdo imobiliaria apenas pode ser exercida pelos mediadores
imobiliarios devidamente habilitados e licenciados.

Artigo 6.°
(Mediadores imobiliarios habilitados)

Os mediadores imobiliarios consideram-se habilitados a exercer a actividade de
mediacao imobiliaria, desde que cumpridos os requisitos fixados na presente lei e na
demais legislacao aplicavel.

Artigo 7.°
(Verdade das firmas ou denominagoes)

1. SO os mediadores mobiliarios habilitados podem incluir na sua firma ou
denominagdo, ou usar no exercicio da sua actividade, expressées que sugiram
actividade de mediacdo imobiliaria, designadamente «mediador», «mediagéo
imobiliaria», “sociedade de mediacdo imobiliaria” ou outras similares que denotem o
exercicio da sua actividade.
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2. A firma ou a denominacdo dos mediadores imobilidrios deve
obrigatoriamente incluir uma designacao que identifique a actividade exercida.

3. A designacao, a que se refere o n.° 2, ndo pode induzir o publico em erro
quanto ao ambito da actividade que o mediador imobilidrio esta autorizado a realizar.

4. O registo de firmas ou denominac6es de mediadores imobiliarios junto do
Ficheiro Central de Denominacgfes Sociais pode ser realizado antes de requerido o
correspondente licenciamento.

Artigo 8.°
(Dever de identificagao)

1. Os mediadores imobilidrios estdo obrigados a sua clara identificagdo, com
indicacdo da firma ou denominacao, do numero da licenca e do prazo de validade da
mesma, em todos o0s estabelecimentos de que disponham, incluindo os postos
provisorios.

2. Emtodos os contratos, correspondéncia, publicacdes, publicidade e, de um modo
geral, em toda a sua actividade externa, os mediadores imobiliarios devem indicar a
sua firma ou denominagéo e o numero da respectiva licenca.

3. No ambito da respectiva actividade externa, os trabalhadores ao servico dos
mediadores imobilidrios devem estar identificados através de cartdes de identificacdo
fornecidos pelos mediadores, dos quais deve constar o nome do trabalhador e sua
fotografia actualizada, bem como a identificacdo do mediador para o qual trabalha, nos
termos do n.° 2.

4. Todos os mediadores imobiliarios que desenvolvam a sua actividade no ambito de
contratos de concessao ou uso de marcas, incluindo os contratos de franchising, estao
Sujeitas ao disposto no presente artigo.

Artigo 9.°
(Pratica de actos notariais ou de registo)

Nenhum acto notarial ou de registo relativo a actividade de mediag&o imobiliaria
pode ser praticado sem que seja exibida a respectiva licen¢a ou sua copia autenticada.
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Artigo 10.°
(Coadjuvacao por angariadores)

1. No ambito da preparacdo e do cumprimento dos contratos de mediacdo
imobiliaria celebrados, os mediadores imobiliarios podem ser coadjuvados por
angariadores imobiliarios.

2. E expressamente vedado aos mediadores imobiliarios celebrar contratos de
prestacao de servicos com angariadores imobiliarios ndo inscritos no Instituto Nacional
de Habitac&o, doravante designado por INH.

SECQAO 1l
Licenciamento

Artigo 11.°
(Licenga)

1. O exercicio da actividade de mediacao imobiliaria depende de licenca a conceder
pelo INH.

2. O INH emite cartbes de identificacdo aos mediadores imobiliarios licenciados, ou,
tratando-se de sociedades de mediacao imobiliaria, aos respectivos administradores,
gerentes ou directores, que os deverao exibir em todos os actos em que intervenham.

3. As licencgas concedidas e os cartbes de identificacdo sdo validos por trés anos,
sendo revalidados por idénticos periodos se continuarem a verificar-se 0s requisitos de
que depende o licenciamento da actividade de mediag&o imobiliaria.

Artigo 12.°
(Requisitos gerais)

1.  Os mediadores imobiliarios devem satisfazer os seguintes requisitos cumulativos:

a) ter por objecto principal o exercicio da actividade de mediacao imobiliaria nos
termos do artigo 4.9

b) ter nacionalidade angolana, tratando-se de pessoa singular;

c) adoptar a forma de sociedade andnima ou de sociedade por quotas, com sede
efectiva no Pais, tratando-se de pessoa colectiva;

d) apresentar a respectiva situacao regularizada perante a administracao fiscal e a
seguranca social;

e) possuir capacidade profissional, nos termos do disposto no artigo 13.%;

f) possuir seguro de responsabilidade civil, nos termos do disposto no artigo 29.5;

g) deter capital préprio positivo, nos termos do disposto no n.° 2 do presente artigo;
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h) possuir idoneidade comercial.

2. O capital proprio € determinado nos termos estabelecidos pelo Plano Geral de
Contabilidade (PGC).

3. Tratando-se de sociedade comercial, o requisito de idoneidade comercial, fixado
na alinea h) do n.° 1, é exigivel a sociedade requerente, bem como aos respectivos
administradores, gerentes e directores.

Artigo 13.°
(Capacidade profissional)

1. Para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 12.°, a capacidade
profissional consiste na posse, pelo mediador imobiliario ou, tratando-se de sociedade
de mediac&o imobiliaria, por um dos seus administradores, gerentes ou directores, de
ensino médio completo e formacéao profissional inicial e continua adequadas.

2. Ficam dispensados de comprovar formacgao inicial os mediadores, bem como o0s
administradores, gerentes ou directores de sociedade de mediacdo imobiliaria, que
possuam grau de licenciado ou superior em curso cujo plano curricular integre, como
vertente dominante, formacdo nas areas definidas por decreto executivo conjunto dos
ministros que tutelam o INH e a educacao.

3. A capacidade profissional pode igualmente ser comprovada por técnico vinculado,
por contrato de trabalho, a mediador imobiliario ou a sociedade de mediacao
imobilidria, que possua as habilitacbes literarias previstas no numero anterior e
formacgéo continua.

4. O administrador, gerente, director ou técnico que possua capacidade profissional
e que se encontre ao servico de um mediador ou de uma sociedade de mediacdo
imobiliaria, ndo pode exercer a actividade de angariacédo imobiliaria nem fazer parte do
quadro de pessoal de outros mediadores ou de outras sociedades de mediacdo
imobiliaria.

5. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, o conteido programatico das accdes
de formacéo continua, a avaliacdo da capacidade profissional bem como os critérios de
adequacao da formacdo profissional sdo definidos pelo decreto executivo conjunto
previsto no n.° 2.
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Artigo 14.°
(Formacgao profissional continua)

1. Para efeitos do disposto no artigo 13.°, entende-se por formacdo profissional
continua o processo global e permanente através do qual se prepara a iniciacao,
qualificacdo, aperfeicoamento, reconversdo e ou especializacdo dos individuos, a
inserir ou inseridos na vida activa, para o exercicio da actividade de mediacao
imobiliaria.

2. A preparacdo referida no numero anterior consiste na aquisicdo e no
desenvolvimento de competéncias e atitudes, cuja sintese e integracdo possibilitam a
adaptacao dos comportamentos adequados ao desenvolvimento profissional.

3. A formacao deve ter lugar ao longo da vida profissional do individuo de forma a
propiciar a adaptacdo as mutacdes tecnoldgicas, organizacionais ou outras e favorecer
a promocao profissional.

4. A formacéo continua deve ser suficientemente diversificada, de modo a assegurar
o complemento, aprofundamento e actualizacdo de conhecimentos e de competéncias
profissionais.

5. A formacdo continua é assegurada predominantemente pelos respectivos
estabelecimentos e centros de ensino e formacéo, incluindo:

a)os estabelecimentos publicos de ensino;

b) os centros publicos de formacéao;

c)outros centros, escolas e organiza¢des de formacéo;
d) empresas e associacdes patronais e empresariais;
e)associacdes sindicais e profissionais.

6. As entidades formadoras devem:

a) desenvolver a formacdo programada com respeito pelas normas legais
aplicaveis, pelas condi¢cdes de aprovacdo da accao de formacédo e da eventual
concessao de apoios;

b) facultar aos formandos o0 acesso aos beneficios e equipamentos sociais que
sejam compativeis com a accéo frequentada e sua duracédo, bem como respeitar
e fazer respeitar as condi¢des de higiene e seguranca no trabalho.

7. S&o objectivos da formacéao profissional:
a) garantir uma qualificacdo adequada a todos os individuos que tenham

ingressado ou pretendam ingressar no mercado de trabalho na area da
mediacao imobiliaria;
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b) promover a formacdo continua dos mediadores imobiliarios, enquanto
instrumento para a competitividade e para a valorizagdo e actualizacdo
profissional,

c) garantir o direito individual a formacéo.

Artigo 15.°
(Pedido de licenciamento)

1. O pedido de licenciamento é formulado em requerimento dirigido ao Director
Geral do INH, do qual deve constar a identificacdo do requerente, dos respectivos
administradores, gerentes e directores e a localizacdo dos estabelecimentos, devendo
ainda ser acompanhado dos documentos comprovativos do preenchimento dos
requisitos exigidos no n.° 1 do artigo 12.°.

2. O pedido de licenciamento so é deferido quando o requerente retna 0s requisitos
estabelecidos no presente diploma e tenha procedido ao pagamento da taxa aplicavel.

3. Em caso de extincdo do procedimento por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de licenciamento, efectuado antes de decorrido um ano sobre a data
da extingdo, implica um agravamento de 50% da taxa fixada pelo decreto executivo
referido no n.° 2 do artigo 44.°.

4. Qualquer pedido s6 serd processado apO6s o levantamento da sancdo de
interdicdo de exercicio da actividade aplicada por decisdo tornada definitiva, nos
termos do artigo 53.°.

Artigo 16.°
(Revalidagao das licengas)

1. A revalidacdo da licenca deve ser requerida no decurso dos ultimos seis meses
do respectivo prazo de validade e até trés meses antes da data do seu termo, sem
prejuizo do disposto no n.° 5.

2. O pedido de revalidacdo s6 € deferido quando o requerente relina 0s requisitos
necessarios a obtencao da licenca e tenha procedido ao pagamento da taxa aplicavel.

3. A revalidacdo depende ainda do pagamento das multas aplicadas por deciséo
tornada definitiva, nos termos do artigo 52.°, bem como do pagamento das taxas
devidas pelos registos de alteracdo de sede, alteracdo de denominacdo social e
abertura de estabelecimentos, cujo pagamento nao haja sido efectuado.
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4. O pedido de revalidacdo efectuado antes do prazo estabelecido no n° 1 e o
pedido de revalidacdo efectuado ap6s o termo do prazo de validade da licenca
implicam o ndo processamento do pedido e a devolucdo ao requerente de toda a
documentacé&o entregue.

5. O pedido de revalidacdo efectuado apds o prazo estabelecido no n.° 1 e até a
data do termo de validade da licenca implica um agravamento de 50% da taxa fixada
pelo decreto executivo referido no n.° 2 do artigo 44.°.

6. Em caso de extincdo do procedimento por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de revalidacdo ou de licenciamento, efectuado antes de decorrido um
ano sobre a data da extingdo, um agravamento de 50% da taxa fixada pelo decreto
executivo referido no n.° 2 do artigo 44.°.

Artigo 17.°
(Suspensao de licencgas)

1. S&o suspensas as licencgas:

a) dos mediadores que o requeiram;
b) dos mediadores que deixem de reunir qualquer dos requisitos gerais fixados no
artigo 12.°, sem prejuizo do disposto na alinea f) do artigo 18.°.

2. O periodo de suspensédo da licenca ndo pode ser superior a um ano e, em caso
algum, ultrapassar a data limite da sua validade.

3. Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, a suspensdo das licencas sO sera
levantada, mediante solicitacdo dos mediadores, apds comprovacdo dos requisitos
gerais de ingresso na actividade fixados no artigo 12.°.

4. Nos casos previstos na alinea b) do n.° 1, a suspensao é oficiosamente levantada,

apOs comprovacao dos requisitos gerais de ingresso na actividade fixados no artigo
12.°

Artigo 18.°
(Cancelamento de licengas)

Sao canceladas as licencgas:

a) dos mediadores que o requeiram;

b) dos mediadores que deixem de reunir qualquer dos requisitos gerais fixados no
artigo 12.° e nado regularizem a situacdo nos termos dos n.°s 3 e 4 do artigo
anterior;
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c) dos mediadores a que tenha sido aplicada a sancéo de interdicdo do exercicio
de actividade, prevista no artigo 53.°;

d) dos mediadores que tenham falecido ou das sociedades de mediac&o imobiliaria
gue hajam sido extintas;

e) dos mediadores que hajam cessado a actividade de mediacao imobiliaria, sem
prejuizo do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.°;

f) dos mediadores que ndo procedam ao pagamento voluntario das multas
aplicadas por deciséo tornada definitiva, nos termos do artigo 52.°;

g) dos mediadores que tenham deixado de possuir idoneidade comercial, nos
termos do disposto no artigo 3.°.

Artigo 19.°
(Efeitos da suspensao e do cancelamento de licengas)

1. A suspensao e o cancelamento de licencas determinam:

a) a obrigatoriedade de o titular cessar imediatamente a sua actividade, a partir da
data de recepcéo da correspondente notificacao;

b) a obrigatoriedade de o titular entregar ao INH, no prazo de oito dias a contar da
data de recepcdo da respectiva notificagdo, a licenga e o0s cartbes de
identificacéo, sob pena de apreensao imediata pelas autoridades competentes;

c) o encerramento dos estabelecimentos e postos provisorios, sob pena de
encerramento coercivo pelas autoridades competentes;

d) a caducidade dos contratos de mediacao imobiliéria.

2. Em caso de cancelamento da licenca, os mediadores devem ainda remeter ao
INH copia da declaracéo de alteracdo ou cessacgdo de actividade, conforme tenha sido
entregue junto da administracao fiscal.

3. A caducidade do contrato a que se refere a alinea d) do n.° 1 ndo abrange as
prestacoes ja efectuadas, excepto se entre estas e a causa de caducidade existir um
vinculo que legitime a caducidade de todas elas.
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SECCAO I
Exercicio da Actividade

Artigo 20.°
(Estabelecimentos)

1.  Os mediadores imobiliarios s6 podem efectuar atendimento do publico:

a) em instalacbes autonomas, designadas por estabelecimentos, separadas de
guaisquer outros estabelecimentos comerciais ou industriais e de residéncias;

b) em postos provisérios junto a iméveis ou em empreendimentos de cuja
mediacao estejam encarregados, desde que tais postos sejam exclusivamente
destinados a acolher o mediador, para ai prestar informacdes e facultar a visita
aos imoveis.

2. A abertura, a alteracdo da localizacdo ou o encerramento dos estabelecimentos
referidos na alinea a) do numero anterior sé pode ser efectuado ap6s comunicacao ao
INH e desde que hajam sido cumpridas pelos mediadores as obrigacdes estabelecidas
no artigo 27.°.

3. Até a comunicacéo ao INH e ao efectivo encerramento dos estabelecimentos em

causa, devem os mediadores imobiliarios cumprir todas as obrigacdes previstas no
presente diploma e na demais legislacdo aplicavel.

Artigo 21.°
(Negécios sobre estabelecimentos comerciais)

O trespasse, a cessao de exploracdo e o usufruto de estabelecimentos comerciais
afectos ao exercicio da actividade de mediacdo imobiliaria, pertencentes a mediadores
imobiliarios licenciados nos termos do presente diploma, sé podem ser efectuados a
favor de trespassario, cessionario ou usufrutuario que seja titular de licenca para o
exercicio dessa actividade e que ali pretenda continuar a exercé-a.
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Artigo 22.°
(Deveres para com os interessados)

1. O mediador imobiliario é obrigado a:

a) certificar-se, no momento da celebracdo do contrato de mediacdo, da
capacidade e legitimidade para contratar das pessoas intervenientes nos
negocios que irdo promover;

b) certificar-se, no momento da celebracédo do contrato de mediacéo, por todos 0s
meios ao seu alcance, da correspondéncia entre as caracteristicas do imovel
objecto do contrato de mediacdo e as fornecidas pelos interessados
contratantes;

c) certificar-se se sobre o imével objecto do contrato de mediacdo recaem
guaisquer 6nus, encargos e/ou responsabilidades;

d) obter a informagcdo necesséria junto de quem o contratou e fornecé-la aos
interessados de forma clara, objectiva e adequada, homeadamente sobre as
caracteristicas, composicdo, preco e respectivas condicdes de pagamento,
situacéo de registo e fiscal do imével em causa;

e) propor, com exactiddo e clareza, os negécios de que for encarregado,
procedendo de modo a ndo induzir em erro os interessados;

f) comunicar imediatamente aos interessados qualquer facto que ponha em causa
a concretizacao do negdcio visado.

2. Esta expressamente vedado ao mediador imobiliario:

a) receber remuneracdo de ambos os interessados no mesmo negocio, sem
prejuizo do disposto no n.° 6 do artigo 24.°;

b) intervir como parte interessada em negadcio cujo objecto coincida, no todo ou em
parte, com o objecto material do contrato de mediacdo que tenha outorgado,
nomeadamente comprar ou constituir outros direitos reais, arrendar e tomar de
trespasse, para si, para sociedade de que seja sécio ou accionista, bem como
para 0S seus so6cios, administradores ou gerentes e seus cdnjuges,
companheiros de unido de facto, descendentes e ascendentes do 1.° grau;

c) celebrar contratos de mediacdo imobiliaria quando as circunstancias do caso
permitirem, razoavelmente, duvidar da licitude do negdcio que irdo promover.
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Artigo 23.°
(Recebimento de quantias)

1. Consideram-se depositadas a guarda dos mediadores imobiliarios quaisquer
quantias que lhes sejam confiadas, nessa qualidade, antes da celebracdo do negdcio
ou da promessa do negdcio visado com o exercicio da mediacao.

2. Os mediadores imobiliarios sao obrigados:

a) a entregar de imediato ao interessado, que tenha direito ao seu recebimento,
quaisquer quantias prestadas por conta do pre¢co do negdécio visado com o exercicio da
mediacéo e que Ihes hajam sido confiadas na qualidade de mediadores;

b) a restituir de imediato a quem as prestou quaisquer quantias que lhes hajam sido
confiadas na qualidade de mediadores, na eventualidade de nao vir a ser celebrado o
negocio objecto do contrato de mediagdo imobiliaria, salvo se, em cumprimento da
promessa do referido negocio, tais quantias tiverem sido entregues ao interessado,
caso em que recai sobre este Ultimo o dever de restituicdo nos termos das disposi¢cdes
legais e contratuais aplicaveis.

3. E expressamente vedado aos mediadores imobiliarios utilizar em proveito proprio
as quantias referidas nos nimeros anteriores.

4. O deposito efectuado nos termos do n.° 1 é gratuito, aplicando-se, com as
necessarias adaptacdes, as disposi¢cdes previstas no Cadigo Civil para o contrato de
depodsito, nomeadamente as dos artigos 1185.° a 1201.°.

Artigo 24.°
(Remuneragao)

1. A remuneracado so € devida com a conclusédo do negdcio visado pelo exercicio da
mediacdo imobiliaria.

2. Exceptuam-se do disposto no numero anterior:

a) 0s casos em que 0 negocio visado pelo exercicio da mediacdo imobiliaria
contratada em regime de exclusividade pelo proprietario do bem imével, ndo se
concretiza por causa injustificavel imputéavel ao cliente do mediador, tendo este direito a
remuneracao;

b) o0s casos em que tenha sido celebrado contrato-promessa relativo ao negocio
visado pelo exercicio da mediacdo imobilidria, nos quais as partes podem prever o
pagamento da remuneracdo apods a sua celebracéo.

3. Sem prejuizo do disposto no n.° 4, é vedado aos mediadores imobiliarios receber
quaisquer quantias a titulo de remuneracdo ou de adiantamento por conta da mesma,
previamente ao momento em que esta é devida nos termos dos n°s 1 e 2.
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4. Quando o contrato de mediacéo é celebrado com o comprador ou arrendatario, o
mediador, desde que tal resulte expressamente do contrato, pode cobrar quantias a
titulo de adiantamento por conta da remuneracdo acordada, devendo as mesmas ser
restituidas ao cliente no caso de nao concretizacdo do negocio objecto do contrato de
mediacdo imobiliaria.

5. Nos casos previstos no n.° 4, os adiantamentos ndao podem exceder, no total, 10%
da remuneracdo acordada e sO poderdo ser cobradas apos a efectiva angariacdo de
imével que satisfaca a pretensdo do cliente e corresponda as caracteristicas
mencionadas no contrato de mediacao imobiliaria.

6. Caso o mediador imobiliario tenha celebrado contratos de mediacdo com ambas
as partes interessadas no mesmo negacio, cujo objecto material seja 0 mesmo bem
imovel, a remuneracdo sO é devida por quem primeiro o contratou, excepto se houver
acordo expresso de todas as partes na respectiva divisao.

7. A alteracdo subjectiva numa das partes do negocio objecto do contrato de
mediacao imobiliaria, ocorrida em resultado do exercicio de direito legal de preferéncia
ou de direito convencional de preferéncia, com ou sem eficacia real, ndo afasta o direito
a remuneracdo do mediador imobiliario.

8. O mediador imobiliario ndo esta obrigado a restituir a remuneracao percebida nos
casos em gque, apos a sua conclusdo, o negocio visado pelo exercicio da mediacao
imobilidria seja anulado ou declarado nulo ou ineficaz, excepto se a causa que
determina a invalidade ou ineficacia desse negdcio seja imputavel ao mediador.

Artigo 25.°
(Contrato de mediagao imobiliaria)

1. O contrato de mediacéo imobiliaria esta sujeito & forma escrita.
2. Do contrato constam, obrigatoriamente, 0s seguintes elementos:

a) a identificacdo da coisa imovel que constitui objecto material do contrato, por
referéncia a sua localizacdo, situacdo registal e/ou matricial, confrontacdes,
composicao e caracteristicas;

b) a especificacdo pormenorizada de todos o0s O6nus, encargos e/ou
responsabilidades que recaiam sobre o imével em causa, com indicacdo da
correspondente situacao registal;

c) aidentificacdo do negdcio visado pelo exercicio de mediacgéo;

d) as condi¢cbes de remuneracdo, nomeadamente montante ou percentagem e
forma de pagamento, com indicacao da taxa do imposto aplicavel;

e) a identificacdo do seguro de responsabilidade civil previsto na alinea f) do n.° 1
do artigo 12.°, nomeadamente indicacdo do numero da apolice, capital
contratado e sociedade de seguros com a qual foi celebrado.
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3. Na falta de estipulacéo, entende-se que o prazo de duracdo do contrato é de seis
meses.

4. Quando o mediador imobiliario € contratado em regime de exclusividade, s6 ele
tem o direito de promover o negdécio objecto do contrato de mediacdo durante o
respectivo prazo de duracéao.

5. A consagracdo do regime de exclusividade, quando exista, ter& de constar
expressamente do contrato de mediacao imobiliéria.

6. Os servigos previstos no n.° 3 do artigo 4.° prestados pelos mediadores no ambito
de um contrato de mediacéo imobiliaria devem constar expressamente do mesmo, bem
como a mencdao dos correspondentes elementos a que se refere a alinea ¢) do n.° 2 do
presente artigo, ficando os mediadores, nestes casos, investidos na qualidade de
mandatarios sem representacao e sujeitos, além de outras, as disposi¢cdes dos artigos
471.°e 1180.°a 1184.° do Cddigo Civil.

7. Os contratos de mediagdo imobiliaria que contenham clausulas contratuais gerais
devem obedecer ao disposto na Lei n.° 4/03, de 18 de Fevereiro, ou no diploma que o
vier a substituir, devendo, nesse caso, os mediadores imobiliarios:

a) enviar uma copia dos referidos contratos ao Instituto Nacional de Defesa do
Consumidor (INADEC);
b) comunicar tais clausulas, claramente e na integra, aos aderentes.

8. O incumprimento do disposto nos n.°s 1, 2 e 7 do presente artigo determina a
nulidade do contrato, ndo podendo esta, contudo, ser invocada pelo mediador
imobiliario.

Artigo 26.°
(Direitos dos utentes e livro de reclamacgoes)

1.  Os mediadores imobiliarios séo obrigados a ter, em cada estabelecimento e posto
provisorio:

a) uma carta dos direitos dos utentes do estabelecimento ou do posto provisorio e
um manual de acolhimento, que disponibilizardo a todos os utentes e a cujas
regras dardo cumprimento;

b) um livro de reclamacdes para que os utentes possam formular observacgées e
reclamacdes sobre o0 estado e a apresentacdo das instalacbes e do
equipamento, bem como sobre a qualidade dos servicos e o modo como foram
prestados.
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2. Os mediadores imobiliarios sdo obrigados a afixar, de forma bem visivel, uma
indicacdo de que o livro de reclamacdes existe, a entrega-lo a quem o solicite e a fazer
chegar as reclamacdes ao INH.

3. Ouso do livro de reclamagfes € gratuito.

4. O livro de reclamacfes deve encontrar-se sempre disponivel e ser imediatamente
facultado ao utente que o solicite, devendo ser-lhe entregue um duplicado das
observacdes ou reclamacdes exaradas no mesmo.

5. Uma vez na posse do livro de reclamacgdes, o utente deve preencher a
reclamacéao, indicando:

a) nome e morada do estabelecimento ou do posto provisério visado e identificacdo
dos funcionarios que intervieram na situagdo em causa;

b) nome, morada e namero de bilhete de identidade ou passaporte do utente;

c) descricao dos factos em pormenor e data da ocorréncia dos mesmos.

6. Os mediadores imobiliarios sao obrigados a enviar ao INH um duplicado das
reclamacdes escritas no livro, no prazo maximo de cinco dias a contar da sua
ocorréncia.

7. Um segundo duplicado deve ser entregue ao utente, podendo este remeté-lo ao
INH, acompanhado dos documentos e meios de prova necessarios a apreciacao das
mesmas.

8. Olivro de reclamacdes € editado e fornecido pelo INH ou pelas entidades que ele
encarregar para o efeito, sendo o modelo, o preco, o fornecimento, a distribuicdo, a
utilizagéo e a instrugdo aprovadas por decreto executivo do Ministro do Urbanismo e
Habitacao.

Artigo 27.°
(Deveres para com o INH)

1. Os mediadores imobiliarios séo obrigados a:

a) comunicar ao INH qualquer alteracéo dos requisitos previstos no n.° 1 do artigo
12.°, no prazo de quinze dias a contar da respectiva ocorréncia;

b) comunicar previamente ao INH o uso de marcas ou nomes de estabelecimentos
comerciais;

c) sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 20.°, comunicar ao INH todas as
alteracdes que impliguem actualizacdo do registo referido no n.° 1 do artigo 45.°, bem
como quaisquer outras modificagdes introduzidas no contrato das sociedades de
mediagdo imobiliaria, no prazo de trinta dias a contar da respectiva ocorréncia;
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d) enviar ao INH, no prazo por este determinado, os elementos relacionados com o
exercicio da sua actividade que Ihe sejam solicitados;

e) organizar e conservar actualizado o registo e arquivo de todos os contratos de
mediagdo imobiliaria celebrados no exercicio da respectiva actividade;

f) conservar actualizado o registo e arquivo de todos os contratos de prestacdo de
servicos celebrados com angariadores imobiliarios;

g) dispor de contabilidade organizada;

h)  enviar ao INH cépia das sentencas ou decisdes que ponham termo a processos
em que tenham sido parte;

i) prestar ao INH, no exercicio da sua competéncia de fiscalizagcdo, ou a qualquer
entidade com competéncias de fiscalizacéo, todas as informagdes relacionadas com a
sua actividade, bem como facultar-lhe o acesso as instalacdes, aos livros de registo e
de reclamacdes, aos arquivos previstos nas alineas e) e f) e a demais documentacgéo
relacionada com a actividade de mediacéo;

)] comunicar ao INH a cessacéo da respectiva actividade.

2. Os contratos arquivados nos termos das alineas €) e f) do n.° 1 devem ser
conservados durante 0s cinco anos civis subsequentes a data da respectiva
celebracéo.

SECGCAO IV
Responsabilidade Civil e Seguro de Responsabilidade Civil

Artigo 28.°
(Responsabilidade civil)

1. Os mediadores imobiliarios sdo responsaveis pelo pontual e tempestivo
cumprimento das obrigagfes resultantes do exercicio da sua actividade.

2. Os mediadores imobiliarios sdo responsaveis, nos termos do artigo 500.° do
Caddigo Civil, pelos danos causados por factos praticados por angariadores no ambito
dos contratos de prestacédo de servicos entre eles celebrados.

3. Os mediadores imobiliarios séo, ainda, solidariamente responsaveis pelos danos
causados a terceiros, para além das situacdes ja previstas na lei, quando se demonstre
que actuaram, aquando da celebracdo ou execucdo do contrato de mediacdo
imobiliaria, em violacédo do disposto nas alineas a) a f) do n.° 1 e nas alineas b) e c) do
n.° 2 do artigo 22.°.

4. Consideram-se terceiros, para efeitos da presente secc¢do, todos os que, em
resultado de um acto de mediacdo imobiliaria, venham a sofrer danos patrimoniais,
ainda que nao tenham sido parte no contrato de mediag&o imobiliaria.
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Artigo 29.°
(Seguro de responsabilidade civil)

1. Para garantia da responsabilidade emergente da sua actividade, os mediadores
imobiliarios devem celebrar um contrato de seguro de responsabilidade civil, de
montante e condicbes minimos a fixar por decreto executivo conjunto dos Ministros das
Financas e do Urbanismo e Habitac&o.

2. O seguro de responsabilidade civil destina-se ao ressarcimento dos danos
patrimoniais causados a terceiros, decorrentes de ac¢des ou omissées dos mediadores
imobiliarios, seus representantes, agentes e auxiliares, ou do incumprimento de outras
obrigacfes resultantes do exercicio da actividade, bem como dos danos previstos no
n.° 2 do artigo 28.°.

3.  Nenhum mediador imobiliario pode iniciar a sua actividade sem fazer prova, junto
do INH, da celebracdo de contrato de seguro de responsabilidade civil e de que o
mesmo se encontra em vigor.

4. A prova da existéncia e vigéncia de contrato valido de seguro, a que se refere o
n.° 3, deve ser feita através de entrega pelo mediador ao INH de copia autenticada da
correspondente apdlice de seguro.

CAPITULO I
Actividade de Angariagao Imobiliaria

SECCAO |
Disposicoes Gerais

Artigo 30.°
(Contrato de angariagao imobiliaria)
1. O contrato de angariacdo imobiliaria esta sujeito a forma escrita.
2. O contrato mencionado no n.° 1 pode estabelecer que o angariador, numa area

geogréfica determinada, preste servi¢os, em exclusivo, para um mediador imobiliério,
devendo tal clausula ser reduzida a escrito.
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Artigo 31.°
(Proibicao legal do exercicio de outras actividades)

E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios o exercicio de outras
actividades comerciais ou profissionais.

SECGAO I
Inscrigao

Artigo 32.°
(Inscrigao)

1. O exercicio da actividade de angariacdo imobiliaria depende de inscricdo em vigor
no INH e da celebracédo de contrato de prestacédo de servicos com mediador imobiliario
detentor de licenca valida.

2. O INH emite cartdes de identificacdo aos angariadores imobiliarios inscritos, que
os devem exibir em todos os actos em que intervenham.

3. Ainscrigdo dos angariadores imobiliarios e os respectivos cartdes de identificacao
sao validos por um periodo de trés anos e revalidados por idénticos periodos.

Artigo 33.°
(Requisitos gerais)

A inscricdo na actividade e sua manutencdo dependem do preenchimento
cumulativo, pelos requerentes, dos seguintes requisitos:

a) ser empresario em nome individual, com firma de acordo com o estipulado no n.°

1 do artigo 35.9;
b) ter a sua situacdo regularizada perante a administracdo fiscal e a seguranca

social;
c) possuir capacidade profissional nos termos do disposto no artigo 34.°;
d) possuir idoneidade comercial.
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Artigo 34.°
(Capacidade profissional)

1. Para efeitos do disposto na alinea c) do artigo 33.°, a capacidade profissional
consiste na posse de escolaridade minima obrigatéria e formacg&o inicial e continua
adequadas, sem prejuizo do disposto no n.° 3.

2. Ficam dispensados de comprovar formacéo inicial os interessados que possuam
grau de bacharel, licenciado ou superior em curso cujo plano curricular integre, como
vertente dominante, formacdo nas areas definidas pelo decreto executivo conjunto
prevista no n.° 2 artigo 13.°.

3. Quando a escolaridade minima obrigatoria for inferior a nove anos de
escolaridade, deve ainda o interessado fazer prova da posse de trés anos de
experiéncia profissional adequada.

4. A avaliacdo da capacidade profissional bem como os critérios de adequacdo da
experiéncia e da formagéo profissional sédo definidos pelo decreto executivo conjunto
previsto no n.° 2 artigo 13.°.

Artigo 35.°
(Firma e obrigacao de identificagao)

1. Da firma dos angariadores imobiliarios deve constar, obrigatoriamente, a
expressao «Angariador Imobiliario», sendo o seu uso vedado a quaisquer outras
entidades.

2.  Em todos os actos em que intervenham, no ambito dos servigos prestados aos
mediadores, devem os angariadores imobiliarios indicar a sua firma e o numero da
respectiva inscricdo no INH.

3. Nas situagOes previstas no n.° 2, os angariadores devem ainda identificar o
mediador imobiliario a quem prestem servico, através da indicacdo da respectiva firma
ou denominacéo e do correspondente niumero da licenca.

4. No ambito da respectiva actividade externa, os trabalhadores dos angariadores
imobiliarios devem estar identificados através de cartdes de identificacdo fornecidos
pelos mesmos, dos quais devera constar o seu nome e fotografia actualizada, bem
como a identificacdo do angariador, nos termos do n.° 2.
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Artigo 36.°
(Pedido de inscrigao)

1. O pedido de inscricdo é formulado em requerimento dirigido ao Director Geral do
INH, devendo ser acompanhado dos documentos comprovativos do preenchimento dos
requisitos exigidos no artigo 33.°.

2. O pedido de inscricdo s6 é deferido quando o requerente relna o0s requisitos
estabelecidos no presente diploma e tenha procedido ao pagamento da taxa aplicavel.

3. Ainscricdo depende ainda da comprovacédo do pagamento das multas aplicadas
por deciséo tornada definitiva, nos termos do artigo 52.°.

4. Em caso de extincdo do procedimento por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de inscricdo, efectuado antes de decorrido um ano sobre a data da
extingdo, implica um agravamento de 50% da taxa fixada pelo decreto executivo
referido no n.° 2 do artigo 44.°.

5. Qualquer pedido de inscricdo ou de revalidacédo de inscricdo sé sera processado
apos o levantamento da sancao de interdicdo de exercicio da actividade aplicada por
decisao tornada definitiva, nos termos do artigo 53.°.

Artigo 37.°
(Revalidagao da inscrigao)

1. Arevalidacéo da inscricdo deve ser requerida no decurso dos Ultimos seis meses
da respectiva validade e até trés meses antes da data do seu termo, sem prejuizo do
disposto no n.° 5.

2. O pedido de revalidacdo s6 é deferido quando o requerente retina 0s requisitos
necessarios a inscricéo e tenha procedido ao pagamento da taxa aplicavel.

3. Avrevalidacao da inscricdo depende ainda do pagamento das multas aplicadas por
decisao tornada definitiva, nos termos do artigo 52.°, bem como do pagamento das
taxas devidas pelos registos de alteracéo de firma e de domicilio, cujo pagamento néo
haja sido efectuado.

4. O pedido de revalidacéo efectuado antes do prazo estabelecido no n.° 1 implica o
nao processamento do mesmo e a devolucdo ao requerente de toda a documentacao
entregue.

5. O pedido de revalidacdo efectuado apds o prazo estabelecido no n.° 1 do
presente artigo e até a data do termo de validade da inscri¢cdo implica um agravamento
de 50% da taxa fixada pelo decreto executivo referido no n.° 2 do artigo 44.°.
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6. O pedido de revalidagéo de inscri¢cao efectuado apos a data do termo da inscricdo
implica o ndo processamento do mesmo e a devolugdo ao requerente de toda a
documentacédo entregue, podendo efectuar novo pedido nos termos do artigo 36.°.

7. Em caso de extincdo do procedimento por falta de pagamento da taxa aplicavel,
um novo pedido de revalidacdo ou de inscricdo, efectuado antes de decorrido um ano
sobre a data da extincdo, implica agravamento de 50% da taxa fixada pelo decreto
executivo referido no n.° 2 do artigo 44.°.

Artigo 38.°
(Cancelamento da inscrigao)

1.  S&o canceladas as inscri¢oes:

a) dos angariadores imobiliarios que o requeiram;

b) dos angariadores imobiliarios que deixem de reunir qualquer dos requisitos
gerais fixados no artigo 33.9;

c) dos angariadores imobilidarios aos quais tenha sido aplicada a sancdo de
interdicdo do exercicio da actividade, prevista no artigo 53.°;

d) dos angariadores imobiliarios que cessem a respectiva actividade;

e) dos angariadores imobiliarios que ndo procedam ao pagamento voluntario das
multas aplicadas por deciséo tornada definitiva, nos termos do artigo 52.°.

2. Cancelada a inscricdo, deve o angariador imobilidrio entregar o cartdo de
identificacdo ao INH, no prazo maximo de oito dias contados a partir da data da
notificacdo do cancelamento, sob pena de apreensdo imediata do mesmo pelas
autoridades competentes.

3. Em caso de cancelamento da inscricdo, os angariadores imobiliarios devem ainda
remeter ao INH copia da declaracéo de alteracdo ou cessacao de actividade, conforme
entregue junto da administracao fiscal.

4. A partir da data da recepcdo da notificacdo de cancelamento da inscricdo €
expressamente vedado o exercicio da actividade de angariagao imobiliéria.
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SECGAO I
Condigoes de Exercicio da Actividade

Artigo 39.°
(Dever de colaboragao)

No exercicio da respectiva actividade, os angariadores imobiliarios devem
colaborar com os mediadores imobiliarios no cumprimento dos deveres estabelecidos
nas alineas a) a f) do n.° 1 do artigo 22.°.

Artigo 40.°
(Incompatibilidades)

1. E expressamente vedado ao angariador imobiliario:

a) celebrar contratos de prestacdo de servicos com mediadores imobiliarios que
ndo possuam licencga para o exercicio da actividade;

b) ser sécio ou accionista ou exercer funcdes de gerente, administrador ou director
de sociedade de mediacdo imobiliéria;

C) exercer a sua actividade por interposta pessoa, salvo no que se refere aos seus
trabalhadores;

d) intervir como parte, no ambito da respectiva actividade, em contrato de
mediag&o imobiliaria;

e) celebrar contratos de mediacdo imobiliaria em nome e por conta do mediador
imobiliario;

f) intervir como parte interessada em negocio ou promessa de negdcio para cuja
mediacao tenha sido contratado mediador a quem preste servicos;

g) efectuar atendimento do publico em estabelecimento proprio.

2. Para efeitos do previsto na alinea f) do n.° 1, considera-se que o angariador
também intervém como parte interessada quando o negocio ou promessa de negdcio
seja celebrado entre terceiro que haja contratado o mediador imobiliario a quem preste
servicos e sociedade de que o0 angariador seja sOcio ou accionista, bem como o seu
cbnjuge, companheiro de unido de facto, descendentes ou ascendentes do 1.° grau.
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Artigo 41.°
(Recebimento e retengao de quantias)

Os angariadores imobiliarios estdo obrigados a entregar de imediato aos
mediadores imobiliarios todas as quantias que, naquela qualidade, lhes sejam
confiadas pelos interessados na realizagdo dos negocios objecto dos contratos de
mediacéao.

Artigo 42.°
(Retribuicao)

1. Pela prestacdo de servicos de angariacdo imobiliaria € devida retribuicdo, nos
termos acordados no contrato de prestacdo de servicos celebrado com o mediador
imobiliario.

2. Arretribuicdo prevista no niumero anterior deve ser paga pelo mediador imobiliario.

3. E expressamente vedado aos angariadores imobiliarios cobrar e receber dos
interessados na realizacdo do negdcio visado com o contrato de mediacdo quaisquer
quantias a titulo de retribuicéo.

Artigo 43.°
(Deveres para com o INH)

1.  Os angariadores imobiliarios sdo obrigados a:

a) comunicar ao INH qualquer alteracao verificada nos requisitos previstos no n.° 1
do artigo 33.°, no prazo de quinze dias a contar da respectiva ocorréncia,

b) comunicar previamente ao INH o uso de marcas;

¢) comunicar ao INH todas as alteragbes que impliquem actualizacdo do registo
referido no n.° 2 do artigo 45.°, no prazo de trinta dias a contar da respectiva
ocorréncia,;

d) enviar ao INH, no prazo por este determinado, os elementos relacionados com o
exercicio da sua actividade que Ihe sejam solicitados;

e) conservar actualizado o registo e arquivo de todos os contratos de prestacéo de
servicos celebrados com mediadores imobiliarios;

f) prestar ao INH, no exercicio da sua competéncia de fiscalizacdo, ou a qualquer
entidade com competéncias de fiscalizacdo, todas as informacdes, bem como
facultar-lhe o acesso as instalacdes, ao registo e arquivo previstos na alinea e) e
a demais documentacdo relacionada com a sua actividade;

g) comunicar ao INH a cessacao da respectiva actividade.
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2. Os contratos arquivados nos termos da alinea e) do n.° 1 do presente artigo
devem ser conservados durante 0s cinco anos civis subsequentes a data da respectiva
celebracéo.

CAPITULO IV
Taxas e Registo

Artigo 44.°
(Taxas)

1.  Os procedimentos administrativos previstos no presente diploma, bem como os
demais tendentes ao cumprimento do que nele se dispde, estdo sujeitos ao pagamento
de taxas destinadas a cobrir 0s encargos com a gestdo do sistema de ingresso e
permanéncia nas actividades de mediacao imobiliaria e de angariacdo imobiliaria, bem
como com a fiscalizagao destas actividades.

2. As taxas constituem receita do INH e séo fixadas, bem como os procedimentos
administrativos previstos no n.° 1, por decreto executivo conjunto dos Ministros das
Finangas e do Urbanismo e Habitagao.

Artigo 45.°
(Registo)

1. O INH deve organizar e manter um registo dos mediadores imobiliarios, do qual
conste:

a) a firma ou denominacdo, a sede ou endereco completo, o numero de
contribuinte fiscal e o numero de matricula na Conservatéria do Registo
Comercial;

b) as marcas e os nomes dos estabelecimentos comerciais dos mediadores;

c) aidentificacdo dos gerentes, administradores e directores;

d) a localizac&o dos estabelecimentos;

e) a forma de prestacdo do seguro de responsabilidade civil e respectivos
elementos de identificacéao;

f) a identificagdo das pessoas que detenham a capacidade profissional exigida no
artigo 13.°.

2. O INH deve ainda organizar e manter um registo dos angariadores imobiliarios, do
qual conste a firma ou denominacgédo, o domicilio, o nimero do bilhete de identidade e o
namero de identificacdo fiscal, bem como as marcas que usem no exercicio da
respectiva actividade.
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3. Devem ainda ser inscritos no registo os seguintes factos:

a) a alteracdo de qualquer dos elementos integrantes do pedido de licenciamento
ou de inscricao;

b) os pedidos indeferidos;

c) asuspenséo e o cancelamento de licencas e inscri¢des;

d) as denuncias apresentadas;

e) as sancoes aplicadas;

f) a verificacdo de qualquer outro facto sujeito a comunicagéo ao INH.

4. A organizacdo e manutengcdo dos registos referidos nos numeros anteriores
devem respeitar as normas procedimentais e de protec¢édo de dados.

CAPITULO V
Fiscalizagao e Sangoes

SECCAO |
Responsabilidade por Transgressoes

Artigo 46.°
(Competéncias de inspeccao e fiscalizagao do INH)

1. O INH, no ambito das suas competéncias, inspecciona e fiscaliza as actividades
de mediacgdo imobiliaria e de angariagdo imobiliaria.

2. No exercicio das suas competéncias de inspeccao e fiscalizacdo, o INH pode
solicitar a quaisquer servigos publicos ou autoridades toda a colaboracdo ou auxilio que
julgue necessérios.

3. O INH pode confiar as autoridades policiais a apreenséo das licencas e cartdes
de identificacdo, prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 19.° e no n.° 2 do artigo 38.°.

4. Todas as autoridades e seus agentes devem participar ao INH quaisquer
infraccdes do disposto no presente diploma e respectivas disposi¢cdes regulamentares.
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Artigo 47.°
(Responsabilidade pelas infrac¢oes)

1. Pela pratica das infraccdes a que se refere o presente diploma podem ser
responsabilizadas pessoas singulares ou colectivas, ainda que irregularmente
constituidas, e associacdes sem personalidade juridica.

2. As sociedades, as demais pessoas colectivas e as associagcbes sem
personalidade juridica sdo responsaveis pelas infraccbes do disposto no presente
diploma e nas respectivas disposicées regulamentares quando os factos tiverem sido
praticados, no exercicio das suas funcdes, pelos membros dos respectivos 6rgdos ou
pelos titulares de cargos de administracéo, geréncia ou direccéo, bem como pelos seus
mandatarios, trabalhadores ou prestadores de servicos, agindo no exercicio das
funcdes que Ihes foram confiadas.

3. Os empresarios em nome individual sdo responsaveis pelas infraccbes do
disposto no presente diploma e nas respectivas disposi¢cOes regulamentares quando os
factos tiverem sido por si praticados ou pelos seus mandatarios, trabalhadores ou
prestadores de servicos, agindo no exercicio das fun¢des que Ihes foram confiadas.

4. Os administradores, gerentes ou directores das pessoas colectivas, ainda que
irregularmente constituidas, e das associacdes sem personalidade juridica respondem
solidariamente pelo pagamento das multas e das custas em que aquelas forem
condenadas ainda que, a data da condenacéo, hajam sido dissolvidas ou entrado em
liquidacdo, excepto quando comprovem ter-se oposto a préatica da infracgao.

Artigo 48.°
(Procedimento de adverténcia)

1. Quando a infrac¢do, praticada no ambito do exercicio da actividade de mediacao
imobiliéria, for punivel com multa até UCF 8500 ou, praticada no ambito da actividade
de angariacdo imobiliaria, for punivel com multa até UCF 4250, pode o INH advertir o
infractor, notificando-o para sanar a irregularidade.

2. Da notificacdo devem constar a identificacdo da infraccdo, as medidas
necessarias para a sua regulariza¢do, o prazo para o cumprimento das mesmas e a
adverténcia de que o seu ndo cumprimento da lugar a instauracdo de processo de
transgressao.

3. Se o infractor ndo comprovar ter sanado a irregularidade no prazo fixado, o
processo de transgressao € instaurado.

4. O disposto no presente artigo s6 é aplicavel se o infractor ndo tiver sido advertido,
no decurso dos ultimos dois anos, pela pratica da mesma infrac¢ao.
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Artigo 49.°
(Auto de noticia e de denuncia)

1.  Quando o INH, no exercicio das suas competéncias de inspeccéo e fiscalizacao,
presenciar a pratica de uma infrac¢do, levanta ou manda levantar auto de noticia.

2. O auto de noticia deve ser assinado pelo agente que o levantou, pelos infractores
gue quiserem ou puderem fazé-lo e por uma testemunha, se a houver e saiba escrever.

3. Do auto de noticia devem constar:

a) a mencao dos factos que constituem a infracgéo;

b) a mencéo do dia, hora, local e circunstancias em que a infraccao foi cometida;

¢) a mencao do dia, hora e local em que a apreensao se realizou, das razdes que a
motivaram e todas as circunstancias que nela se deram;

d) o nome e a qualidade do agente que presenciou a pratica da infrac¢ao;

e) o que tiver sido possivel averiguar acerca do nome, estado, profisséo, idade,
naturalidade, residéncia e antecedentes dos infractores;

f) a relacdo das coisas apreendidas, seu valor presumivel e destino que lhes foi
dado;

g) tudo o que tiver sido possivel averiguar acerca dos meios de prova conhecidos,
nomeadamente o nome, estado, profissdo, idade, naturalidade e residéncia das
testemunhas que puderem depor sobre os factos.

4. Ao auto de noticia devem ser juntos todos os papéis e documentos encontrados
ou apresentados que possam interessar a descoberta da verdade.

5. A autoridade ou agente da autoridade que tiver noticia, por denuncia ou
conhecimento proéprio, de infraccdo do disposto no presente diploma e na
correspondente legislacdo regulamentar, levanta auto a que € correspondentemente
aplicavel o disposto nos n°s 1 e 2, com as necessarias adaptacoes.

6. O auto de noticia levantado nos termos dos n° 1 e 2 faz fé, até prova em
contrario, sobre os factos presenciados pelo autuante.
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Artigo 50.°
(Notificagdes)

1.  As notificacbes efectuam-se:

a) por contacto pessoal com o notificando no lugar em que for encontrado;

b) mediante carta registada com aviso de recepc¢éo expedida para a sede, domicilio
ou estabelecimento do notificando;

c) por aviso publicado em jornal.

2. A notificagdo por contacto pessoal deve ser efectuada, sempre que possivel, no
acto de autuacédo, podendo ainda ser praticada quando o notificando for encontrado
pela entidade competente.

3. Se ndo for possivel, no acto de autuacdo, proceder nos termos do n.° 2 ou se
estiver em causa qualquer outro acto, a notificacdo é efectuada através de carta
registada com aviso de recepc¢do expedida para a sede, domicilio ou estabelecimento

do notificando.

4. Se o notificando se recusar a receber ou a assinar a notificacdo, o agente ou o
distribuidor do servigo postal certifica a recusa, com a intervencdo de uma testemunha,
considerando-se efectuada a notificacéo.

5. Sem prejuizo do disposto no n.° 4, se, por qualquer motivo, a carta prevista no n.°
3 for devolvida a entidade remetente, a notificacdo é realizada por publicacdo de dois
avisos no jornal com maior tiragem no Pais ou no jornal com maior tiragem na provincia
em que reside o notificando, em duas edi¢cdes consecutivas.

6. A notificacdo considera-se efectuada:

a) no caso previsto no n.° 3, na data da assinatura do aviso de recepcdo pelo
destinatario;

b) no caso previsto no n.° 4, na data da recusa da notificacdo, devidamente
certificada pelo agente ou distribuidor do servi¢o postal;

€) no caso previsto no n.° 5, no quinto dia util subsequente a data da publicacéo do
altimo aviso.
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Artigo 51.°
(Medidas cautelares)

1.  Quando existam fortes indicios da préatica de infraccdo punivel com multa cujo
limite maximo seja igual ou superior a UCF 25000 ou quando se verifique a existéncia
de perigo de destruicdo de meios de prova necessarios a instrucdo do processo de
transgressao ou risco de continuacdo da pratica da infrac¢éo, o INH pode determinar a
aplicacao das seguintes medidas cautelares, considerando a gravidade da infracgéo e
a culpa do agente:

a) encerramento preventivo de estabelecimento, no caso de violagdo do disposto
no n.° 1 do artigo 11.° ou de transgresséo relacionada com o funcionamento do
estabelecimento;

b) suspensao da apreciacdo do pedido de licenciamento, inscricdo ou revalidacao
formulado, pelo infractor, junto do INH.

2. As medidas determinadas nos termos do numero anterior vigoram, consoante os
casos:

a) até ao seu levantamento decretado pelo Director Geral do INH ou por decisdo
judicial,

b) até ao inicio da aplicacdo da sancao acessoéria de interdicdo do exercicio da
actividade ou de encerramento de estabelecimento.

3. Na&o obstante o disposto no n.° 2, as medidas cautelares previstas no n.° 1 tém a
duracdo maxima de um ano, contado a partir da data em que haja sido proferida a
deciséo que as imponha.

4. As decisOes pelas quais o INH decrete a aplicacdo de medidas cautelares podem
ser impugnadas nos termos gerais de direito por meio de:

a) reclamacéo, dirigida ao Director Geral do INH,;

b) recurso hierarquico, dirigido ao 6rgao hierarquicamente superior ao Director
Geral do INH,;

C) recurso contencioso, interposto junto do tribunal competente.
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Artigo 52.°
(Transgressoes)

Sem prejuizo de outras sancdes que se mostrem aplicaveis, constituem

transgressodes, puniveis com aplicacdo das seguintes multas:

2.

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)

De UCF 7500 a UCF 45000, a violagdo do disposto no n.° 1 do artigo 11.°, na
alinea a) do n.° 1 do artigo 19.° e na alinea d) do n.° 1 do artigo 40.°;

De UCF 3750 a UCF 37500, a violagdo do disposto no n.° 4 do artigo 4.°, no
artigo 22.°, nos n° 2 e 3 do artigo 23.° e nos n°s 3, 4 e 5 do artigo 24.°;

De UCF 2250 a UCF 22500, a violagao do disposto no n.° 2 do artigo 10.°, no n.°
1 do artigo 32.°, no n.° 4 do artigo 38.° e na alinea a) do n.° 1 do artigo 40.%;

De UCF 1500 a UCF 15000, a violacdo do disposto no artigo 31.°, nos n°s 1 e 2
do artigo 20.°, nos n% 1, 2, 4 e 6 do artigo 26.°, nas alineas b) e f) do n.° 1 do
artigo 40.°, no artigo 41.° e no n.° 3 do artigo 42.°;

De UCF 1125 a UCF 7500, a violacdo do disposto na segunda parte do n.° 2 do
artigo 11.°, no artigo 7.°, no artigo 8., nas alineas a), d), e), f), g), h)ei)don.°1
do artigo 27.° e nas alineas c), €) e g) do n.° 1 do artigo 40.°;

De UCF 750 a UCF 3750, a violacédo do disposto na alinea b) don®1 enon.°2
do artigo 19.°, nas alineas b), c), h) e j) do n.° 1 do artigo 27.°, no n.° 2 do artigo
32.°, no artigo 35.° e nas alineas a), d), e) e f) do n.° 1 do artigo 43.°;

De UCF 375 a UCF 1500, a violacao dos n°s 2 e 3 do artigo 38.° e das alineas
b), ¢) e g) do n.° 1 do artigo 43.%;

A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, sendo, nestes casos, 0s limites maximo

e minimo da multa reduzidos a metade.

1.

Artigo 53.°
(Sangdoes acessorias)

Quando a gravidade da infraccdo o justifigue, podem ser aplicadas aos

mediadores e aos angariadores imobiliarios as seguintes sancdes acessorias:

2,

a)
b)
c)

encerramento de estabelecimentos;
interdicdo do exercicio da actividade;
privacao do direito de participar em leildes, feiras ou mercados.

As sancOes referidas no ndmero anterior ttm duragdo maxima de dois anos,

contados a partir da data da decisdo condenatoria definitiva.
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Artigo 54.°
(Competéncia para aplicagao de medidas cautelares e sangoes)

1. A instrucdo e a decisdo dos processos de transgressdo sao da competéncia do
INH.

2. Compete ao Director Geral do INH a aplicacdo das medidas cautelares, das
multas e das sancfes acessorias previstas no presente diploma.

3. O Director Geral do INH pode determinar a publicidade da aplicacdo da medida
cautelar de encerramento preventivo de estabelecimento ou da san¢do acessoria de
encerramento de estabelecimento, através da afixacdo de edital no estabelecimento
objecto de encerramento, pelo periodo de duracdo da mesma.

Artigo 55.°
(Competéncia para execug¢ao de medidas cautelares e sang¢oes)

1. As multas aplicadas em processo de transgressédo sédo cobradas coercivamente
em processo de execucao fiscal.

2. Compete ao INH a execucdo das medidas cautelares previstas no artigo 51.°,
bem como das sancdes acessorias previstas no artigo 53.°.

3. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, pode o INH confiar a execucéo de
medidas cautelares e san¢Oes acessorias as autoridades policiais.
Artigo 56.°

(Produto das multas)

O produto das multas recebidas por infraccdo ao disposto no presente diploma
reverte em 60% para os cofres do Estado e em 40% para o INH.
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SECCAO I
Responsabilidade Criminal

Artigo 57.°
(Responsabilidade por ilicitos criminais)

1. O ndo cumprimento da medida cautelar ou de sangdo acessOria previstas,
respectivamente, na alinea a) do n.° 1 do artigo 51.° e no artigo 53.°, quando
regularmente determinadas e comunicadas pelo INH, integra o crime de desobediéncia,
previsto no artigo 188.° do Codigo Penal.

2. Incorre na pena prevista para o crime de falsas declaracdes perante a autoridade,
prevista no artigo 242.° do Cdodigo Penal, o empresario em nome individual,
administrador, gerente ou director de sociedade comercial que prestar falsas
declaracbes ou falsas informagcbes escritas, no ambito dos procedimentos
administrativos previstos no presente diploma.

Artigo 58.°
(Mengoes especiais)

1. A escritura publica ou documento particular que titule negdécio sobre coisa imével
deve mencionar se 0 mesmo foi objecto de intervencdo de mediador imobiliario, com
indicacdo, em caso afirmativo, da respectiva denominacéo social e numero de licenca,
bem como a adverténcia das consequéncias penais previstas no n.° 2 a que 0s
outorgantes ficam sujeitos, devendo o notario, para o efeito, exarar o que aqueles
houverem declarado.

2. Quem, depois de ter sido advertido das consequéncias penais a que se expoe,
recusar prestar, omitir ou falsear as informacdes previstas no n.° 1, perante notario ou
funcionario nomeado para sua substituicdo, incorre na pena prevista para o crime de
falsas declaracfes perante a autoridade.

3. Quando haja indicios da intervencdo, na mediacdo de negdcios sobre coisas
imoveis de pessoa singular ou colectiva que nao seja titular de licenca para o exercicio
da actividade de media¢ao imobiliaria, o notario deve enviar ao INH, até ao dia quinze
de cada més, cépia das respectivas escrituras notariais para efeitos de averiguagédo da
pratica de transgressao.
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CAPITULO VI
Disposi¢coes Finais e Transitorias

Artigo 59.°
(Idioma dos documentos)

Os requerimentos e demais documentos referidos no presente diploma devem ser
redigidos em lingua portuguesa ou, quando for utilizado outro idioma, acompanhados
de traducéo legal, nos termos previstos no Codigo do Notariado.

Artigo 60.°
(Actos sujeitos a publicagao)

1. O INH promovera a publicacdo na 2.2 série do Diario da Republica das licencas
emitidas e canceladas, das inscricdes em vigor e canceladas e das sanc¢des aplicadas.

2. As sancdes previstas nos artigos 52.° e 53.° do presente diploma devem ser
publicitadas pelo INH em jornal de difus&o nacional ou provincial, de acordo com a area
de actividade do mediador imobiliario ou do angariador imobiliério.

3. As sancfes previstas nos artigos 52.° e 53.° do presente diploma, bem como as
licencas suspensas e canceladas e as inscricbes canceladas sdo ainda publicitadas no
sitio oficial do INH, na Internet.

Artigo 61.°
(Modelos e impressos)

Os modelos e impressos a utilizar em cumprimento do disposto no presente
diploma, bem como os respectivos precos, serdo aprovados pelo Conselho Directivo do
INH.

Artigo 62.°
(Aplicagao no tempo)

1. O disposto na presente lei aplica-se a:

a) todos os mediadores e angariadores imobiliarios, incluindo aqueles que tenham
iniciado o exercicio da respectiva actividade antes da data da entrada em vigor
fixada no artigo 65.°;

b) aos contratos de mediacdo e angariacdo imobiliaria celebrados apés a data da
entrada em vigor fixada no artigo 65.°.
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2. Os mediadores e angariadores imobilidrios que tenham iniciado o exercicio da
respectiva actividade antes da data da entrada em vigor do presente diploma, incluindo
as sociedades de mediacdo imobiliaria constituidas antes da referida data, devem, no
prazo maximo de um ano, cumprir o que nele se dispde, designadamente quanto a sua
inscricdo no INH, sob pena de ser decretado compulsivamente o encerramento dos
respectivos estabelecimentos e postos provisorios ou a dissolucdo das sociedades a
requerimento do Ministério Publico ou de qualquer interessado.

3. Enquanto ndo for aprovada a legislacdo que regule as execucdes fiscais, 0
processo de execucao fiscal a que se refere o n.° 1 do artigo 55.° deve ser intentado na

Sala do Civel e Administrativo do Tribunal Provincial competente, devendo observar-se,
com as devidas adaptacgdes, as normas do Codigo das Execucdes Fiscais.

Artigo 63.°
(Revogacao do direito anterior)
E revogada toda a legislac&o que contrarie o disposto na presente lei.
Artigo 64.°
(Duvidas e omissoes)
As duavidas e omissdes resultantes da interpretacdo e aplicacdo da presente lei

sao resolvidas pela Assembleia Nacional.

Artigo 65.°
(Entrada em vigor)

A presente lei entra em vigor 30 dias apos a data da sua publicacéo.
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