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Assembleia Nacional

Lei n.” 3/07:
De Bases do Fomento Habitacional. — Revoga toda a legislagio que
contraria o previsto na presente lei.

ASSEMBLEIA NACIONAL

Lei n.” 3/07
de 3 de Setembro

A Lei do Fomento Habitacional tem como objectivo a
defini¢do da politica de fomento habitacional factor essen-
cial na concretizagido do direito a habitagdo que assiste a
todos os cidadaos, no quadro da Lei Constitucional.

A presente lei vem definir principios e disciplinar a
expansdo até€ entdo desordenada das cidades e vilas, promo-
ver novos espagos habitacionais urbanos, condignos, de
acordo com as normas e principios do ordenamento do ter-
ritorio, de forma a concorrer para que os cidaddos possam
obter habitacdo propria ou em regime de arrendamento, de
acordo com a capacidade economica de cada um.

Deste modo, estabelece igualmente as bases gerais da
politica fiscal e financeira para o acesso ao crédito habita-
cional, como instrumentos privilegiados do fomento habita-

cional.

Nestes termos, ao abrigo da alinea b) do artigo 88." da
Lei Constitucional, a Assembleia Nacional aprova a seguinte:

LEI DE BASES DE FOMENTO HABITACIONAL

CAPITULO 1
Principios Gerais

ARTIGO 1"
(Principios gerais)

1. A defini¢dio e execugdo da politica habitacional deve
respeitar os seguintes principios gerais:

a) ordenamento territorial prévio dos terrenos desti-
nados a edificagao de habitagdes tipificadas nos
termos e para os fins da presente lei; )

b) equidade e proporcionalidade na defini¢io dos
custos das habitagdes e dos beneficios a conce-
der em fung¢do de cada tipo de habitagdo promo-
vida, com vista a melhor concretizagio da jus-
tica social distributiva;

¢) concretizagdo programatica, através de planos,
programas, projectos e acgoes a desenvolver e
progressivamente, por regides territoriais e por
periodos, a médio e longo prazos;

d) sustentabilidade financeira da politica de fomento
habitacional, incluindo a da habita¢do social
sem prejuizo de mecanismos ou programas inte-
grados ou especiais para situagoes de cxtrema
pobreza. nos termos da presente lei e dos res-
pectivos regulamentos:

e) edificagio dos diferentes tipos de imoveis que
atendendo ao rendimento dos adquirentes viabi-
lizam a concretizacio do direito social a habita-
¢io para todos os cidadios;

/) desburocratizacio na resolugio dos processos
administrativos de licenciamento das constru-
¢oes de habitagoes e de concessdo de habitagoes’
sociais;
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g) fomento de crédito para aquisigdo de habitagdo em
geral, sem prejuizo das regras do mercado e da
legislacdo aplicdvel;

h) fomento do crédito para jovem em regime boni-
ficado;

i) igualdade concorrencial dos interessados;

J) promogdo de pdlos habitacionais desenvolvidos
com 0s servigos publicos necessdrios, sanea-
mento bdsico e urbanismo;

k) diversificacdo de regimes de acesso ou aquisi¢@o
de habita¢do por compra, renda resolivel ou o

arrendamento, em fung¢io da diferente capaci- .

dade aquisitiva dos interessados:

[) promogio de fundos especializados e de mecanis-
mos de auto-sustentabilidade da politica de
habitagédo social;

m) co'operagﬁo institucional piblica e privada.

2. Os principios previstos no n.” 1 ndo prejudicam a apli-
cagdo das normas e principios gerais, em razio das diferen-
tes matérias em causa, designadamente, dos regimes de
concessdo de terras, do ordenamento do territério, da pro-
tec¢do do ambiente e conservagio da natureza, da protecgio
do patriménio cultural, respectivamente, a Lei n.” 9/04, de
9 de Novembro, a Lei n.” 3/04, de 25 de Junho, a Lei
n.” 5/98, de 19 de Junho e a Lei n.? 14/05, de 7 de Outubro.

ARTIGO 2°
(Objecto)

I. A presente lei consagra as normas e principios gerais
que devem orientar a politica de fomento habitacional
visando a criagdo de condi¢bes destinadas & concretizagdo
do direito fundamental a habitagdo que assiste a todos 0s
cidadiaos, no quadro de um estado social de direito e de uma
economia de mercado.

2. Formular as bases gerais da politica fiscal e financeira
para a aquisicao do crédito habitacional, como instrumentos
privilegiados do fomento habitacional.

" ARTIGO 3°
(Ambito)

1. A presente lei aplica-se a todas acg¢des. planos ou pro-
gramas do Estado que_visam o fomento da politica habita-
cional de iniciativa publica ou privada.

2. O fomento pode consistir:

a) definir novos critérios de assentamento popula-
cional e construgdo de novos bairros e cidades:

b) regular o sistema de incentivos fiscais;

¢) regular o sistema de crédito habitacional;

d) promover o surgimento de fundos piiblicos ou par-
ticulares para fins habitacionais;

€) incentivar parcerias publicas ou privadas no domi-
nio habitacional; !

/) garantir a seguranca urbana, as acessibilidades e
infra-estruturas;

g) consolidar a identidade urbana e rural do Pais.

ARTIGO 4"
(Definigoes)

Para efeitos da presente lei. entende-se por:

a) «Habitagdo» — a edificagio implantada em lotes

\ de terrenos urbanizados ou rurais, para tal clas-
sificados, nos termos da legislagdo em vigor:

b) «Politica habitacional» — o conjunto de direc-
trizes. ac¢des, programas, planos ou projectos
de ambito nacional ou local com a finalidade de
promogéo de habitacio de acordo com a tipolo-
gia consagrada na presente lei;

¢) «Habitagdes urbanas» — as implantadas em ter-
renos classificados de urbanos ou urbaniziveis
de acordo com as regras dos planos urbanisticos
e demais disposicdes da presente lei:

d) «Habitagdes rurais» — as implantadas nos terre-
nos rurais, quer integrados nos dominios tteis
consuetudindrios, pelos respectivos titulares em
regime de autoconstru¢do. quer as classificadas
para fins de repovoamento ou construgdo de
novos aglomerados rurais, de acordo com os
planos de ordenamento. programas de habitagdo
social, rural e demais regras da presente lei:

e) «Habitacao social totalmente subvencionada» —
¢ aquela que se destina aos cidaddos que ndo
preencham os padroes de rendimeéntos minimos;

) «Habitagdo social swbvencionada» — ¢ destinada

aos cidaddos com rendimentos minimos ou
médios considerada para o efeito:

g) «Habitagdo social» — a habitagdo de baixa ou
média renda apoiada pelo Estado ou pessoas
colectivas de direito publico destinadas a criar
melhores condi¢oes de acesso a habitagio com
qualidade, por parte das pessoas com menor
capacidade aquisitiva, incluindo as mais desfa-
vorecidas, nos termos a fixar por regulamentos
proprios e especificos;

h) «Habitagdo de alta renda» — aquela cujos custos
ultrapassam os padroes regulamentares fixados
para a classificagdo de habitacdo social e cuja
promogdo € deixada a livre iniciativa privada e
as leis do mercado;

i) «Habitacao autoconstruida» — € aquela que resul-
ta da iniciativa do interessado atendendo ias
regras urbanisticas especificas;

J) «Reordenamento» — € a execugio ou aplicagio

das politicas, planos. programas ou projectos
com finalidade de concretizar o previsto nos
diplomas sobre ordenamento do territério e do
urbanismo, atendendo os interesses nacionais
ou locais;

k) «Repovoamento» — € a execugio de planos, pro-
gramas ou projectos que tém como finalidade o
assentamento populacional, organizagao e cons-
tru¢io de novos bairros, cidades e infra-
-estruturas atendendo os interesses nacionais ou -
locais para o efeito.
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ARTIGO 5°
(Tipologia de habitagao)

Para o< Tins de fomento habitacional, as habitagoes em
razdo de diferentes critérios, podem ser:

«) habitagdes urbanas e rurais, em razdo da sua loca-
lizagdo territorial;

b) habitacdo social;

) habitagd@o a custo de mercado, em razio da respec-
tiva promogdo publica ou privada, nos termos
da presente lei e dos respectivos regulamentos:

d) habita¢io autoconstruida.

ARTIGO 6°
(Habitagio social)

A habitacdo social deve ser, em regra, financeiramente
auto-sustentada, com base nos seguintes requisitos minimos
de acesso e aplicagdo de normas e instrumentos de gestdo
sustentavel:

a) requisitos de capacidade financeira minima dos
beneficidrios, para pagamento das rendas ou das
prestacoes de aquisicio da habitagdo social con-
cedida. cuja aferi¢do € feita por padroes de ren-
dimento minimo, fixados nos termos de diplo-
mas legais regulamentares da habitacdo social
auto-sustentada; =

b) criagdo e sustentacdo de um fundo de fomento
habitacional alimentado pelas receitas, entre
outras, das comparticipagoes do Estado, das
rendas ou das prestacoes de pagamento da aqui-
sicdo das habitacoes pelos arrendatarios ou con-
cessiondrios e geridas com vista a cobertura dos
custos de conservagdo respectivos e de fomento
de outras habitagdes sociais para os demais
cidaddos delas carenciados. nos termos de
diplomas legais regulamentares;

¢) obrigacoes de conservagdo minima das habitacoes
sociais, imputadas aos concessiondrios ou
arrendatdrios, nos termos de diplomas legais
regulamentares;

d) outros instrumentos previstos nos regulamentos
especiais=da habitacdo social auto-sustentada e
do fundo de fomento habitacional.

ARTIGO 77
(Finalidade da habitacio social}

A habitagdo social sustentada deve ser destinada a con-
tribuir especialmente para:

a) a descompressao e redimensionamento equili-
brado das cidades e das suas periferias;

b) a reconversdo das dreas e bairros degradados das
cidades, pela criagdo de novos espagos urbanos
destinados a habitagdo social integrada no orde-
namento dos perimetros urbanos:

¢) a melhoria em geral da qualidade de vida urbana.

ARTIGO 8.
(Habitacao social totalmente subvencionada)

1. A habitagdo social totalmente subvencionada ¢ desti-
nada aos cidaddos em situagdo de extrema pobreza urbana,
que ndo preencham os padroes de rendimentos minimos,
para suportar uma renda ou prestacio de aquisi¢do e se dis-
ponham a aderir a programas de repovoamento de zonas
rurais ou projectos integrados de desenvolvimento agririo
silvicola, mineiro ou agro—in_dus.tfial em dreas mais desfavo-
recidas do territério nacional.

2. O Governo na aprovagio dos projectos ou programas.
mineiros, agririos e de desenvolvimento econdmico das
zonas rurais, deve concertar com os investidores privados
mecanismos de comparticipacio publica e privada nos
custos de promogio das habitagoes sociais subvencionadas

" pelo Estado

ARTIGO 9"
(Habitacao social subvencionada)

1. A habitacdo social subvencionada deve ser destinada
a contribuir especialmente para:

a) o reordenamento, repovoamento e desenvolv
mento rurais:

b) o combate da expansio urbana ilimitada e desor-
denada e a contencao das cidades adentro dos
limites de uma dimensao média ou equilibrada.
adequada a preservar o ambiente. e a qualidade
de vida urbana:

¢) o combate do desemprego e das situagodes de,
pobreza extrema mais peculiares das cidades

2. A promogdo e o regime de acesso a habitagao social
rege-se por diploma proprio aprovado pelo Governo.

_ ARTIGO 10
(Autoconstrugio habitacional)

1. A autoconstrugdo compreende as seguintes moda-
lidades:

a) a habitacdo urbana autoconstruida:

b) habitagcdo rural autoconstruida. ou tradicional
construida segundo a traga arquitectonica e as
técnicas e praticas dos usos e costumes tradi-
cionais locais.

2. O Governo deve incentivar a autoconstruydo da
habitag¢des pelos cidaddos, quer deniro dos perimetros do
centros urbanos quer nas zenas das comunidades rurais, nos

termos da lei. atraves dos seguintes mstrumentos:

a) politicas de concessao de terrenos urbanos a bu
Xo0s pregos ¢ oferta de projectos-tipo divers
ficados:

b) programas de orientagdo e apdio técnico-assis
tencial na execucdo de projectos-tipo de habito,
¢des rurais. com incorporagio de material
locais e introducio de novas regras e melhor
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da qualidade das edificagdes rurais tradicionais.
bem como das condigdes de salubridade, sem
prejuizo da salvaguarda da traga arquitecténica
e dos valores das culturas tradicionais, assim
como do melhor aproveitamento dos materiais
locais.

CAPITULO 1
Ordenamento Territorial da Politica Habitacional

ARTIGO 11.°
(Ordenamento territorial)

1. A execugdo da politica de fomento habitacional deve
ser conformada com as normas e principios do ordenamen-
to do territério, que para fins habitacionais contém regras
comuns e especificas, diferenciadamente aplicdveis aos ter-
renos ou centros urbanos e aos terrenos ou zonas rurais e em
razao da defesa dos respectivos valores sociais e culturais
especificos das comunidades urbanas e rurais. da protecgdo
do ambiente e conservagio da natureza.

2. 0 Governo, nos termos do nimero anterior, deve pre-
ver nos planos urbanisticos e de ordenamento rural os terre-
nos destinados a habitagdes urbanas, bem como os terrenos
rurais das comunidades rurais tradicionalmente estabele-
cidas ou a implantacdo de novos aldeamentos rurais.

3. Sdo proibidas as construgdes de habitagdes ou de
outros edificios de apoio as zonas habitacionais que violam
as normas dos planos territoriais ou que nio tenham em
conta a paisagem natural, o patriménio arquitecténico, his-
térico e cultural construido e os valores das comunidades
rurais estabelecidas nas zonas rurais, sob pena de responsa-
bilidade nos termos da lei.

ARTIGO 12°
(Ordenamento territorial das habitacées urbanas)

1. Todos os espagos destinados a criagdo de zonas habi-
tacionais dentro do perimetro urbano devem respeitar as
normas e directivas dos planos urbanisticos, bem como as
normas técnicas sobre edificagdes urbanas previstas em
diplomas proprios, nomeadamente quanto s seguintes
matérias: :

a) classificagdo e loteamento dos terrenos urbanos
para fins habitacionais de acordo com o zona-
mento dos espacos complementares para insta-
lagdes de fins escolares, de lazer. culturais e
outros equipamentos e infra-estruturas colecti-
vas de saneamento bisico, de redes de forneci-
mento ‘de dgua, de energia eléctrica, de gis
doméstico e de telecomunicagdes;

b) vias de comunicagiio e outras acessibilidades:

¢) salvaguarda de espagos para implantacio de zonas
verdes;

d) salvaguarda de espagos para servi¢os piiblicos,
comerciais, bancdrios e outros de interesse
colectivo.

2. A construgdo de habitagdes fora dos espacos destina-
dos a habitagio pelos planos urbanisticos é ilegal e como tal
sujeita as sancdes previstas na lei.

ARTIGO 13"
(Ordenamento territorial das habitacées rurais) -

A construgio de habitagdes nos perimetros das comuni-
dades rurais deve respeitar as normas e directivas dos pla-
nos de ordenamento rural e de zonamento interno dos espa-
¢os das comunidades rurais ou de novos centros de repovoa-
mento, bem como as normas técnicas sobre edificagoes
rurais previstas em regulamentos préprios, nomeadamente
quanto as seguintes matérias:

a) zonamento dos espagos para a construcio por ali-
nhamentos com ‘arruamenios que ordenam o
€spa¢o comunitirio, em termos compatibi-
lizados com o respeito pelas tradicoes locais em
matéria dos usos e priticas de ordenamento dos
espagos habitacionais e para fins sociais e eco-
nomicos;

b) salvaguarda de espago para a implantagio da habi-
tagdo da autoridade tradicional -local, segundo
0S USO0Ss € costumes:

¢) preservacio de espagos livres de construgiio habi-
tacional e afectos aos usos colectivos das comu-
nidades rurais, bem como para fins escolares,
para dreas comunitdrias de lazer e fins culturais
e de convivio, bem como dos terrenos afectos
ao exercicio das actividades agrdrias e econémi-
cas tradicionais;

d) salvaguarda de espacos para implantagio de acti-
vidades econémicas. familiares ou comuni-
tdrias;

) preservacdo de espagos naturais periféricos das
comunidades rurais, reservados a fungio geral
de conservagio da natureza e especial de manu-
ten¢do da capacidade produtiva e de regenera-
¢do dos solos agricolas, a protecgio da fauna e
flora selvagem. e da biodiversidade, segundo as
boas praticas tradicionais locais; '

/) preservagido da paisagem natural e a construida
pelo homem;

g) edificagdo das habitac¢oes, segundo o modelo e a
traga arquitecténica tradicional, sem prejuizo de
novas exigéncias técnicas e estéticas, que garan-
tam o melhor aproveitamento das matérias-pri-
mas e dos materiais locais, salvaguardem
melhores condi¢des de divisdo e espacamentos
internos minimos, de luminosidade e contri-
buam para a melhor salubridade habitacional e a
satide piblica das comunidades rurais.



I SERIE — N 106 — DE 3 DE SETEMBRO DE 2007

ARTIGO 14°
(Concessdo de terrenos para habitacio)

I. Os terrenos classificados para fins de habita¢iio nos
termos das disposigdes anteriores sdo concedidos para cons-
trugio de habitagdo em regime de iniciativa privada ou de
autoconstrugdo aos respectivos interessados, cuja concessio
requeiram nos termos da Lei n.” 9/04, de 9 de Novembro —
Lei de Terras e respectivos regulamentos.

2. Os terrenos classificados para fins de construcio de
habitagdes sociais de iniciativa piiblica permanecem sob a
titularidade do Estado ou sio concedidos a pessoas ou a
empresa pblica promotora do programa ou projecto de
habitagdo social e s6 se transmitem para os beneficidrios da
habitagio social no acto da respectiva compra ou da rever-
sd0 da ultima renda sob o regime de renda resolivel, con-
vertida em propriedade.

3. Os terrenos que tenham incorporadas habita¢des
sociais concedidas sob o regime de arrendamento ou outro
equipardvel que ndo transmita a propriedade., permanecem
integrados no direito de propriedade da respectiva entidade
publica.

ARTIGO 15"
(Seguranca das habitacoes)

O ordenamento e localizagio de zonas habitacionais
pelos planos territoriais urbanisticos ou rurais devem res-
peitar as normas de distanciamentos adequados de zonas
industriais perigosas ou poluentes com vista a salvaguarda
da seguranga fisica, da satide e do ambiente nas respectivas
dreas habitacionais.

CAPITULO 11
Sistema de Promocao Habitacional

ARTIGO 16"
(Sistema de promociio habitacional)

I. O sistema de promogdo habitacional compreende os
seguintes incentivos e instrumentos;

a) incentivos fiscais;

b) incentivos financeiros:

¢) incentivos fundidrios:

d) incentivos de. ordenamento territorial e infra-
-estrutural;

e) instrumentos de gestdo do parque habitacional do
Estado.

2. Os incentivos fiscais compreendem as isengoes e
redugdes fiscais a serem criadas nos termos da lei.

3. Os incentivos financeiros compreendem:

a) os mecanismos de custos controlados a integrar
nas habitagdes sociais de iniciativa e de proprie-
dade publica, de modo a conté-los dentro dos
limites e/ou padrdes de custo-qualidade aceitd-
veis e financeiramente sustentiveis:

b) a politica de crédito a habitacio.

4. Os incentivos fundidrios tém por finalidade garantir
precos e/ou prestagdes fundidrias a praticar na aquisi¢io de
terrenos para autoconstrugdo e construgao de habitagoes.

5. Os incentivos de ordenamento territorial compre-
endem todos os mecanismos destinados a ordenar e a clas-
sificar os terrenos destinados a construgdo de habitagio e 2
garantia da implantacio das acessibilidades e das infra-
-estruturas de saneamento bésico ¢ equipamentos colectivos
que funcionem como atractivos A construgdoe preferencial
das habitagoes nas zonas definidas pelo planeamento
territorial.

6. Os instrumentos de gestdo do parque habitacional do
Estado s@o os planos e programas da habitacio social da ini-
Clativa ou apoio publicos promovidos directamente pelo
Estado ou outras pessoas ou empresas piiblicas ou sob
propostas de promotores privados ou mistos, nos termos
da lei.

ARTIGO 17
(Responsabilidade do Governo)

Compete ao Governo a regulamentagio e a imple-
menta¢do em geral. do sistema de concessio dos incentivos
de fomento habitacional, designadamente. através da:

a) elaboragdo e aprovagio prévia dos planos
urbanisticos e de ordenamento rural com a pre-
visdo adequada dos terrenos urbanos e rurais
destinados a habitacdo por iniciativa privada ou
de autoconstrugio, em geral e em particular aos
programas e projectos de habitacio social, urba-
na e rural apoiados pelo Estado ou outras pes-
soas colectivas de direito publico;

b) elaboragio de proposta de lei sobre isengdes ou
redugOes das taxas relativas aos impostos que
incidam sobre a aquisi¢do de iméveis, conces-

~ sdo de terrenos destinados a habitagio e abran-
gidas pelo fomento:

¢) regulamentagio do sistema de crédito a habitacio:

d) implementagdo, refor¢o e modernizagio das capa-
cidades de funcionamento e dos procedimentos
a adoptar pelos organismos e entidades piibli-
cas. privadas, de dmbito nacional e local, que
exercam poderes de intervengdo directa nas
dreas do planeamento territorial, do cadastro e
registo prediais, classificagio e concessio de
terrenos para fins habitacionais, fomento e ges-
tdo do parque habitacional do Estado, com vista
a criagio das condigdes orgénicas de concessio
e gestdo das habitagdes sociais;

e) aprovar as directivas gerais da politica de afec-
tagdo de terrenos para fins habitacionais e a sua
concessdo ou transferéncia dos dominios priva-
dos do Estado para os Governos provinciais;
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/) aprovar os programas ou projectos integrados de directamente ao Fundo de Fomento Habita-
repovoamento rural e de desenvolvimento agra- cional ou & Republica de Angola, para efeitos de
rio e silvicola e economico com a criagao de utilizacio nos objectivos descritos no artigo 5."
novos aldeamentos rurais e respectivos pro- do presente diploma:

gramas de habitagdo rural; ~ d) as receitas de financiamento obtidas pelo Estado
g) aprovar directivas gerais para a elaboragdo dos e destinadas especificamente aos objectivos

programas ou projectos de construgio de habi- descritos no artigo 5.” do presente diploma:
tagoes sociais e as prioridades para a sua imple- e) os resultados das aplicacdes financeiras realizadas
mentagio regional ¢ local. pela administragio do Fundo de Fomento

Habitacional;
ARTIGO 18 ) percentagem das receitas provenientes do imposto
(Tutela) predial, imposto de sisa. das rendas de casa do
R ) o parque imobilidrio habitacional e comercial do
1. A concretizagio do sistema de promogio habitacional

previsto na presente lel deve ter em conta o exercicio da
compelténcia e a especializacao dos diversos organismos da
administrag@o publica central e local com relevincia para os
que incidem sobre as matérias do planeamento territorial e
habitacional, fiscais e de obras ptblicas.”

2. Os ministérios de tutela devem envidar esfor¢os no
sentido de concretizar o previsto na presente lei, criando
todas as condigdes de cooperagio, solidariedade e interde-
pendéncia institucional com os demais organismos ptiblicos
e privados. cuja ac¢do incida ou contribua para a eficicia e
eficiéncia do sistema de promogio habitacional.

CAPITULO IV
Fundo de Fomento Habitacional

ARTIGO 19.°
(Fundo para o fomento habitacional)

E criado o Fundo de Fomento Habitacional com autono-
mia financeira sustentado pelas receitas das concessoes ¢
gestdo da habitagdo social e das dotagdes comparticipadas
do Or¢camento Geral do Estado.

ARTIGO 20!
(Tutela)

O Fundo de Fomento Habitacional estd sujeito a tutela
administrativa do Ministério do Urbanismo e Ambiente ¢ &
tutela financeira do Ministério das Finangas.

ARTIGO 21/
(Atribuicoes)

-
O Fundo de Fomento Habitacional destina-se a financiar
as actividades de promogiio, urbaniza¢do. construgio e ges-
tao de habitac@o, em especial as de cardcter social.

ARTIGO 22°
(Fontes de financiamento)

Constituem receitas do Fundo de Fomento Habitacional,
as seguintes:

a) as dotagdes do Orcamento Geral do Estado que lhe
forem atribuidas em cada exercicio:

b) os saldos transitados dos exercicios anteriores;

¢) as dotagoes de entidades singulares ou colectivas,
nacionais ou estrangeiras que foram feitas,

Estado, da alienagdo do parque habitacional do
Estado e da totalidade dos imdveis vinculados,
nos termos da Lei n.” 12/01, de 14 de Setembro.

ARTIGO 23°
(Regime financeiro)

1. A actividade financeira do Fundo de Fomento
Habitacional rege-se por um orcamento proprio. no qual sio

inscritas todas as receitas e despesas.

2. O orgamento proprio do Fundo de Fomento Habita-
cional integra-se no Orcamento Geral do Estado. nos termos
da Lei n.” 9/97. de 17 de Outubro.

ARTIGO 24
(Beneficiarios do fundo)

Podem recorrer ao Fundo do Fomento Habitacional nos
termos a regulamentar, as entidades nacionais a segui
designadas:

a) todas instituicdes publicas. privadas ¢ coopera-
tivas que promovem a construcio de habitagoes
s0Ciais;

b) os cidadios em geral.

ARTIGO 25!
(Fundos privados)

1. As instituigdes financeiras publicas ou privadas legal-
mente constituidas podem criar fundos proprios para o
fomento de habitacdo privada em regime de precos livres.

2. A criacdo de fundos privados de fomento habitacional
deve ser integrada nos instrumentos da politica de crédito
habitacional e pode ser acompanhada de incentivos fiscais.

3. O regime de fundos privados ¢ aprovado por diploma
do Governo.
ARTIGO 26
(Taxas de actualizacao)

I. Os contratos de venda ou construgdo de habitagoes
para pagamento a prazo ou contratos de emprestimos para
aquisi¢do ou construgdo de habitagdo podem préver o reu-
justamento das prestagdes mensals de amortizagdes e dos
juros, através da aplicacao de taxas de actualizacdo a fixar «
nos termos da lei.
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2. O reajustamento deve ter em conta o indice do mini-
mo e do mdximo previsto para o tipo de habitagio, bem
como o rendimento do agregado familiar.

ARTIGO 27.°
(Crédito habitacional)

Os requisitos para obtengdo de crédito com juros bonifi-
cados para compra ou construgio de habitagido social e de
habitagdo de precos livres sdo fixados por diploma do
Governo, sem prejuizo da livre iniciativa das instituigoes
financeiras em matéria de concessio de crédito imobilidrio,
de acordo com a legislac@o geral a elas aplicdvel e as priti-
cas do mercado.

CAPITULO V
Instrumentos Sancionatorios

ARTIGO 28"
(Crime de corrupgiao passiva imobilidria)

1. Constitui crime de corrupgdo. punivel com a mesma
medida de pena aplicdvel ao crime de corrupgio previsto no
Codigo Penal:

a) a prdtica ou cobranga por parte de funciondrios
publicos ou agentes administrativos e para
beneficio pessoal ou de terceiro, de pregos ou
prestagbes fundidrias acima do legal e oficial-
mente estabelecidos e publicitados pelas autori-
dades publicas provinciais e locais e em geral a
pritica de actos administrativos irregulares nos
processos de venda e concessdo de terrenos
classificados para habita¢do;

b) a pritica ou cobran¢a por parte de funciondrios
publicos ou agentes administrativos e para
beneficio préprio ou de terceiro. de precos de
venda ou de arrendamento de habitagio social
que nio correspondam aos preg¢os ou rendas ofi-
cialmente fixadas pela competente autoridade
publica.

2. Os crimes previstos no n.” 1 sdo puniveis, sem
prejuizo da aplicagdo cumulativa das sanc¢oes aplicdveis a
titulo de contravengdes previstas e puniveis nos termos do
artigo 31.” da presente lei.

ARTIGO 29°
(Trapsgressoes)

I. Constituem transgressdes administrativas a cons-
tru¢io em geral, de habitagdes em violagdo das normas
imperativas do ordenamento do territério, da presente lei e
em especial:

a) a construgdo de habitagdes em terrenos ndo clas-
sificados para construgio de habitagdes pelos
planos urbanisticos e de ordenamento rural;

b) a construgio de habitacGes em terrenos vidrios e
demais terrenos reservados para implantagio de
arruamentos. vias e infra-estruturas urbanas,
sem respeito pelas distincias legais minimas
das vias sejam elas nacionais ou locais;

¢) a construgio de habitagdes em espagos naturais
protegidos, e demais terrenos reservados ou
dreas vedadas para construgio por normas dos
planos territoriais, ou directivas que constituam
seus sucedidneos aprovados pelo organismo
competente do Estado:

d) a edificagio de imdveis em zonas sem 0 minimo
de condigoes de ordenamento territorial do
espago, em violagio das normas dos regula-
mentos das edificagdes e que ponham em risco
a seguranga de bens e pessoas:

e) a celebracao de contratos inerentes aos bens imo-
bilidrios sem o pagamento das taxas devidas,
previstas nos respectivos regulamentos:

) a publicidade de venda de habitagdes ou imoveis,
sem que haja autorizagdo passada pelo orga-
nismo publico com competéncia para o efeito.

2. As transgressdes previstas no nimero anterior sio
punidas nos termos da Lei n.” 10/87. de 26 de Setembro —
Lei-Quadro das Transgressoes Administrativas.

ARTIGO 307
(Agravantes especiais)

1. As sancdes previstas e aplicaveis nos termos do
artigo 31.” sdio agravadas nas seguintes circunstancias:

a) quando o infractor tenha edificado em terrenos
urbanos classificados para fins de interesse
geral e publico; .

b) quando o infractor tenha edificado em zonas quali-
ficadas como histéricas. integradas no patrimé-
nio cultural, nos termos da legislagio aplicdvel:

¢) quando as habitagdes sejam fraudulentamente
vendidas como sendo de alta renda e as mesmas
estejam classificadas como de interesse social,
de baixa ou média renda, ou se verificar fraude
em rela¢do a qualidade da constru¢do face ao
tipo de habita¢do contratada e paga pelo lesado:

d) quando se verificar mora injustificada na entrega
do imével apés o pagamento do prego acordado;

e) quando da infracgdo resultar beneficio para o
infractor;

) quando se verificar fraude do construtor para aqui-
si¢do de beneficios fiscais em relagdo ao tipo de
habitagio e as condigdes de localizacdo.

2. A multa agravada deve ter em conta o valor do imé-
vel na venda ou de arrendamento.

ARTIGO 31°
(Demoligao)

1. Todas as construgdes em transgressao as normas téc-
nicas e legais previstas na presente lei e nos regulamentos
de edificagdo geral e/ou especial, que ponham em risco a
seguranga de pessoas e bens ou atentem contra a estética
urbanistica. paisagistica dos prédios circundantes, podem
ser demolidas sem prejuizo dos programas, planos ou pro-
jectos especificos para o realojamento ou reassentamento
populacional para o efeito.
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2. As construgdes previstas no nimero precedente estio
sujeitas a demoli¢ao sem direito a qualquer indemnizagéo.
quando a edificacdo e a sua localizacdo ofendam grave-
mente as disposi¢oes legais apliciveis, salvo se os proprios
infractores optarem por corrigir os erros de construgio e eli-
minar os efeitos lesivos do interesse publico ou direitos de
terceiros.

3. As medidas previstas no presente artigo devem res-
peitar a proporcionalidade e dignidade social dos cidadaos,
bem como a Resolugio n.” 60/06, de 4 de Setembro. que
aprova a Politica do Governo para o Fomento Habitacional.,
o Decreto n.” 2/06, de 23 de Janeiro, que aprova o
Regulamento Geral dos Planos Territoriais, Urbanisticos e
Rurais e o Decreto n. 13/07, de 26 de Fevereiro, que
aprova o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

ARTIGO 327
(Actos administrativos)

1. Os actos administrativos de concessio de direitos de
acesso a habitacdo social, seguem o regime geral do proce-
dimento administrativo regulado pelo Decreto-Lei n.” 16-
-A/95, de 15 de Dezembro.

2. Os procedimentos relativos a implementagio de pro-
gramas de habitacdo social sdo de cardcter prioritario.

3. Sao nulos os actos de transmissio a terceiros de terre-
nos reservados pelo Estado para a implementagdo de pro-
gramas de habitacgdo social.

4. Sido igualmente nulos os actos de venda ou de arren-
damento de habitagdes sociais que nao se conformem com
as normas e os principios da presente lei e dos demais diplo-
mas regulamentares, sobre processo de atribui¢io de habi-
tacOes sociais.

ARTIGO 33"
(Publicidade dos programas de habita¢io social)

1. O Governo deve publicitar os programas de habitagio
social, em razdo do tempo e da drea territorial de execugio
dos programas.

2. O disposto no n.” 1 ndo prejudica o regime de sigilo
da administracdo publica nos limites legais compativeis
com a transparéncia dos processos administrativos.

ARTIGO 34°
(Competéncia)

Compete aos 6rgios da administracdo central e local do
Estado aplicar as medidas punitivas previstas na presente
lei. sem prejuizo das competéncias dos 6rgdos judiciais
competentes. ’

ARTIGO 35°
(Destino das multas)

As multas aplicadas nos termos da presente lei devem
constituir receita do Fundo de Fomento Habitacional.

CAPITULO VI
Recursos

ARTIGO 36"
(Recurso hierarquico)

1. Dos actos administrativos executérios e definitivos
proferidos nos processos quer de execugio de programas de

habitagdo social quer de concurso para a atribui¢io de direi-
tos de acesso a habitagdo social. cabe recurso hierdrquico
para a competente autoridade de tutela.

2. Para a reapreciacdo da decisao recorrida, o recorrente
¢ notificado para, no prazo de sete dias. ser ouvido sobre as
suas razoes ou manifestar a sua intengdo de manter o recur-
so ou de desistir do mesmo, presumindo-se que desiste se
nada disser.

3. A decisio sobre o recurso deve ser proferida no prazo
de 30 dias. ap6s a data de interposi¢do, considerando-se
tacitamente indeferido, uma vez expirado o prazo, sem noti-
ficagdo da decisdo.

ARTIGO 37°
(Recurso contencioso)

1. Notificado da decis@o que ndo atendeu o recurso hie-
rarquico ou decorrido o prazo previsto no n.” 3 do arti-
go 31.° para se presumir o indeferimento tacito. o recorrente
pode, no prazo de 60 dias, interpor recurso contencioso para
o tribunal territorialmente competente em razio da matéria
administrativa em causa.

2. Sao irrecorriveis os actos politicos do Governo que
aprovam programas ¢ projectos de habitagdo social, bem
como de fomento de outros tipos de habitacdo.

3. O recurso de actos administrativos tem efeito suspen-
sivo nos termos gerais apliciveis.

CAPITULO VII
Disposicoes Finais e Transitorias
ARTIGO 38"
(Cooperacio institucional)

Todas as instituigdes publicas e privadas devem apoiar
os organismos legalmente competentes no cumprimento do
disposto na presente lei.

ARTIGO 397
(Revogacan)
E revogada toda a legislagiio que contraria o previsto na
presente lei.
ARTIGO 40.°
(Duvidas e omissoes)
As diividas e omissdes que se suscitarem da interpre-
tacio e aplicagdo da presente lei sdo resolvidas pela
Assembleia Nacional.

Vista e aprovada pela Assembleia Nacional, em Luanda,
aos 28 de Junho de 2007.

Publique-se.

O Presidente em exercicio da Assembleia Nacional,
Jodao Manuel Gongalves Lourengo.

Promulgada aos 18 de Julho de 2007.

O Presidente da Republica, José EDUARDO DOS SANTOS.
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