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CIRCULAR

Excelentissimos Senhores:

Havendo necessidade de se evitarem os inconvenientes
que resultam para 03 nossos serviges do facto das respecti-
vas assinaturas no Didric da Republice nic serem feitas
com a devida opertunidade,

Para que nfo haja interrupgiio oo formecimento do
Diidrio da Repiblica aos estimados clientes, temos a honra
de informd-los que estéio gbertas a partir desta daca até 15 de
Dezembro de 2006, &5 respectivas assinatitras pard o ano de
2007 pelo gue deverdo providenciar a regularizacio dos
Seus pagamentos jinto £0s NOSSES SErvigos,

1. Os pregos das assinamras do Didrio da Repiiblica, no
terriédrio nacional, passam 4 ser 05 ssguintes:

As J séries ... . Kz 400 275,00
L SETIE .oovvvememeenvmvmevseeeeveeeneee Bz 236 250,00
2.2 BBLIE wveemmmmsseem v reee s eneneaneess. K2z 1273 500,00
A7 8808 v e K2 95 700,00

2. As assinaturas serdo feitas apenas no regime anual.

3. Aos pregos mencionados na n.° 1 acrascer-se-i um
valor adicional para portes de correio por via normal das
trés séries, para tode o ano, no valor de Kz: 73 975,00 que
poderd sofrer eventuais altecages em fungdo da flutnacio
das taxas a praticar pela Empresza Nacional de Correios de
Angola, E. P. no ana de 2007. Os clientes que optarem pela
recepeio das suas assinaturas através do correio deverfo
indicar ¢ seu enderego compieto, incluindo a Caixa Postal,
a fim de se evitarem atrasos na sna entrega, devolugio ou
axtravio.

a) estes pregos poderdo ser alterados se houver uma
desvalorizacdo da moeda racional, numa pro-
porgdo superior it base que determinou o seu
edleulo;

b) as assinaturas que forem feitos depois de 15 de
Dezembro de 2006 sofrerdo um aordscimo de
umat taxa corvespondente a 15%;,

¢) aos organismos de Estado que ndo repularizem os
seus pagamentos aié 15 de Degembro do ano
em curso ndo [hes serdo concedidas a crdédite as
assinaturay do Didrio da Repiblica, para o ano
de 2007,
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Presidéncla da RepGblica

Drecreto Presidencial o, 43004

Excnera Joaquim Augusto de Lemws do cargo de Embmxador Exbaor-
duiéing e Plecipotenczing da Repibhea de Angola na Repdblica do
Zimbabwe.

Decreto Presidencial n.* d4408:

Excnera Filipe Felisherto Monimambo dc cargo de Embaixador Exivane-
dimdirio & Plenipotencidine da Repdblica do Angola na Repdblica da
Tugoaldviz.

Decreto Presidencial n.” 45/06:

Exonera Dominges Culolo do cargo de Embaixador Extracrdindrio e
Plenipoienciino da Repiblica de Angolz na Repiblica da Eslo-
viguia,

Decrete Presidenclal . 46/86:

Nometa Alberta Comreia Neto para o cargn de Embarxador Extram-
diniric = Flenipotencidric da Repuiblica de Angola pa Repdblica da
Esloviquia,

Decreto Presideacial o 47106:

Nomeiz Ambrdalo Lukoki para o carga de Embainador Exiracrdindrio &
Menipotencidtio da Remiblica de Angola na Repiblica Umda da
Tanzinia.



2158

DIARIO DA REPUBLICA

Decreto Presidenclal n.” 43/04:
Nomeia Domingos Culolo para o cargo de Embawxador Extraonhinino e
Plempotenciine da Repidblica de Aagola no Reino da Suéoia

Decreto Presidencial m.* 49/06:

Nomeia Felipe Felisberto Mommambo para o cirgo de Embaixador
Extrasedinine ¢ Plenipoténgidno da Repiblica de Angola na
Repiiblica do Zimbshwe,

Couselho de Minlstros

Precretn o SOAE;
Aprova g Regulemenio de Lwcencinmento das Operagdes de Lotea-

meoto, Obras de Urbanuzagio & Otwas de Construglo, — Revoga
tods a Jepislacio qoe contrane o dispasto no prescate diploma,

PRESIDENCIA DA REPUBLICA
Decreto Presidenclal n." 4306
de 30 de Outubro

Por convenigéncia de sarvigo;

Usande da faculdade que me &€ conferida pela alfnea g)
do artigo 66." da Lei Constitucional e pelo artigo 74.° da
mesma Lei;

Exonero Joaquim Augusto de Lemos do cargo de
Embaixador Extraordindrio e Plenipotencidrio da Reptblica
de Angola na Repiiblica do Zimbabwe, para o qual havia

sido nomeado por Decreto Presidencial n." 48100, de 8 de
Dezembro. -

Publique-se.
Luanda, 203 23 de Outabro de 2006-
() Presidente da Republica, Jost Bouarpn pes Santos.

Decreto Presidencial n." 4406
de 30 de Ouinhro

Por convenidncia de servigo;

Usando da faculdade que me £ conferida pela alinea g}
do artigo 66.° da Lei Constitucional e pelo antigo 74° da
mesma Lei;

Exonern Filipe Felisberto Monimambo do cargo de
Embaixador Extraordindrio ¢ Flempotenciirio da Repiblica
de Angola na Repiblica da Jugosldvia, para o qual havia
sido nomeado por Decrete Presidencial n.* 20/98, de 5 de
Junho.

Publique-se.
Luoanda, acs 23 de Cutubro de 2006,
O Presidente da Repidblica, Jos# EpUARDO Dos SanTos.

Decreto Presidencial n.® 45/06
de 30 de Owivbro

Por convenilncia de servige;

Usando da faculdade que me & conferida pela alinea g)
do artlgo 667 da Lei Constincional e pelo artigo 74.° da
mesma Lei;

Exonere Domingos Culoto do cargo de Embaixador
Extraordindrio ¢ Flenipatencirio da Repdblica de Angola
na Repiiblica da Eslovéguia, para ¢ qual havia side pomeado
por Decreto Presidencial n.° 46/02, de 23 de Julbo.

Publique-se.
Luanda, acs 23 de Cutubro de 2006.
O Presidente da Repiiblica, Josg EDUARDO D05 SANTOS.

Decreto Presidencial n.° 46/06
de 30 de Ouinbro

Por conveniéncia de servigo;

Usando da faculdade que me ¢ conferida pela alfnea g)
do artigo 66, da Lei Constilucional & pelo atipo 74.° da
mesma Lei;

Nomeio Alberto Correia Neto para o cargo de Embai-
xador Extraordindrio ¢ Plenipotencidnio da Repiiblica de
Angola, na Repiblica da Esloviquia.

Fublique-se.

Luanda, aos 23 de Qutubro de 2006.

O Presidents da Repdblica, Josi EbUARDG DOS SANTOS.

Decreio Presidencial n.* 47/06
de 3 d¢ Ohniabro

Por convenincia de servigo;

Usando da faculdade que me & conferida pela alinea g)
do artigo 66.° da Lei Constitucional e pelo artigo 74." da
mesma Lei;

Nomeio Ambréisio Lukold para o cargo de Embaixador
Extraondindrio ¢ Plenipotencifrio da Reptiblica de Angola,
na Repiblica Unida da Tenzénia.

Publique-se.
Luepda, acs 23 de Oumbio de 2006.
Q Presidents da Repiiblica, Josg Epuarpo pos Saxos,
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Decretn Presidencial n.* 43/06
de 30 de Ootubro

Por convenigncia de servigo;

Usande da faculdads que me & conferida pela alinea g)
do artigo 66.° da Lei Constitucional e pelo artigo 74.° da
mesma Lei;

Nomeio Domingos Culols para o cargo de Embaixador
Extraordindrio & Plenipotencidrio da Repiblica de Angola,
no Reine da Suécia,

Pubhgue-se.

Lunanda, aos 23 de Qutubra de 20086,

O Praesidente da Repdblica, José Ebuarpa pos Sanros.

Decreto Presidencial n.* 49/06
de 30 de Ontubro

Por convenigneia de setvigo;

Usando da faculdade que me & conferida pela alinea g)
do artigo 66.% da Lei Constitucional e pelo artigo 74.* da
mesma Le1;

Mormeio Filipe Felisberto Monimambo, pam o cargo de
Embaixador Extraordindrio e Plenipotencifrio da Repiiblica
de Angola, na Repiblica do Zimbabwe.

Publique-se.

Luanda, aos 23 de Qutubro de 2006.

O Presidente da Repiblica, Josg EnuArDo pos SANTCS.

CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.* 30/06
de 3¢ de Ountubro

Convindo reguiar de forma unitiria o regime procedi-
mental de realizagHio das operagfes urbanisticas de loea-
mentos, obras de wbanizaclio e obras de constrgo;

Nos termos das disposicies combinadas das alineas ¢) e
€) don.° 2 do artigo 68.° da Lei n.* 3/(d, de 25 de Junho, da
alinea &) do artigo 112.* e do artigo 113.* zmbos da Lei
Constitucioual, o Govermno decreta o seguinte:

Artigo 1° — E aprovado o Regulamento de Licencia-
mento das Opemgdes de Loteamente, Obras de Urbam-
zagio e Obras de Construgio, anexo ao presente decrato e
que dele faz parte integrante.

Art, 2.° — E revogada toda a legislagio que contrarnie o
disposto no presente diploma,

Art. 3.7 — As dividas e omissdes surgidas da interpre-
tagho ¢ aplicagho da presente diploma sdo resolvidas pelo
Conselhe de Ministros.

Art. 4.° — O presente diploma entra em viger na deta
da sua publicagio.

Visto ¢ aprovado em Conselbo de Ministros, em
Luanda, aos 5 de Julho de 2006.

Publique-ze.

O Primeiro Ministro, Fernande da Piedade Dias dos
Santos.

Promulgadoe aos 19 de Outubro de 2006.

{J Presidente da Repiiblica, Josi EBUARDO DOS SANTOS

REGULAMENTO DE LICENCIAMENTO
DAS OPERACOES DE LOTEAMENTO, OBRAS
DE URBANIZACAO E OBRAS DE CONSTRUCAQ

CAPTULQ T
Disposicido e Principios Gereis

SECGAD I
Principlos Geraly

ARTIGO 1°
{Ohjecto & Bmbito)

[. O presente dipioma estabelece ¢ regime geral de
licenciamento das operagGes urbanfsticas ¢ em particular
das operagdes de loteamento & das cbras de construgiio de
edificios em copjugacio com o regime de exccucdo das
operaclies on obras de urbanizacio nos termos referidos no
artigo 3.°, sobre 08 terrenos situados adeatro dos perimatros
urbanos & que sejam de iniciativa e obra privada.

2, Para além do disposto no n.® I, podem ser desen-
volvidos regimes regulamentares especiais de licenciamento
para cada tipo de operagdo urbanfstica especial, impostos
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pela sua particolar natureza e circunstincias relativas A titu-
landads pdblica on pnvada dos terrenos ou dos edificiog
objecto de operacdes nibanisticas especificas.

31 A regulamentacio especifica referida nos termos do
n° 2 e para fins de adaptacio do quadro reguelamentar is
condigbes locas, pode ser feita por meio de Posturs do
Governo da Provincia e peles drgfos autdrquicos deatro dos
limutes cenferrdos pelos respectivos poderes regula-
mentares, previstos nas leis aplicéveis.

ARTHD 1*
{Prisciploe gerais)

Sio aplicdveis ao licenciamento urbanfshco as normas ¢
prncipios gerass do regime de solos urbanos e do planea-
mento urbanfstico am geral. & em particular os seguntes:

o) natureza piiblica da fungdo de urbanizacio,

b) coexisténeia das iniciativas piblica & privada de
execucio da fungio de urbamzagdo, nos 1ermos
da lei;

c) principios de licenciamento e planeamente urba-
nisticos;

d) direito & mformagio;

&} principio do trato sucessive.

ARTIGO 3°
{Funglio piblica urbanistica)

1. A urbanizagfic dos terrenos como operagdo de orde-
namente territorial constitoi uma fungio pdblica do Estado
<ujos encargos sio por ele suportados, sem prejulze do dis-
pOSte NOk NNImeres seguintes em matéria da sua execugho,

2. A execugfio da fungio de urbanizagfic ou das obras de
irbanizagio previstas nos planos urbanfsticos ou em instru-
mentos supletivos, pode ser de iniciativa piblica ou privada
segundo 03 diversos sistemas de execugdo dos plamos
urbanfsticos ¢ respectivas operaghes de urbanizagiio, previs-
tos e regulados pelo Regnlamento dos Planos Territoriais
Urbanisticos € Rurais, designadamente:

) sistema administrativo ou de obra piblica;

b) sistema de concessgo urbanfstica on de obra pri-
vada;

) sistema de concertagiio urbanfstica ou de obra
mista

3. As operagoes wrbanisticas de loteamento de terrencs
do Estado, das provincias ou das actarquias locais e de
obras de urbanizagiio por iniciativa piblica, estao, por
natureza, dispensadas do licenciamento previsto n; presente
regulamento.

4, O5 terrenos do dominie prnvado do Estado, das
provincias ou das autarquas locais loteados por imciativa
piblica nos termos do n.° 2, deste artipo, podem ser vendi-
dos a tercewros on concedidos direitos de dominio dul ou de
superficie sobre eles, nos termos da Lei de Terras, pars fing
de obras de urbamzacio & de construgio de edsficios.

5. Ag cbras de urbamzacdo por muciativa privada ou
rmusia, sgja por concessan urbanistica seja por concertagio
urbanfstica, estio sujentas & heenea, que poede sex antdnoma
ol conter-s2 implicita oo explicitamente nos contratos de
concessdo ou de concentagio urbanizica celebrados com as
competentes antoridades piblicas urbanisticas & que pods
abratger iz mesma hcenga as operagdes de lotsamento ¢ de
constugdo de ediffcios extensivaments compresndidos na
concessdio ou concertago arbamtstica.

ARTIGOD 4°
(Principio do lcenciamenta)

O licenciamento das operagdes de loteamento de ter-
renos urbanizdveis de propriedade privada, ou de direitos de
dominic dtil ou de superficie concedidos a pessoas de
direito privade compreendidos nos perimetros urbanos bem
como as operagbes de construgdo de edificios nesses mes-
mos terrenos ou lotes, rege-se pelo presente repulamento,
sem prejuizo das normas aphcdvels do Regulamento Geral
dos Plancs Territariais Urbanfsticos & Ruorais.

ARTIGD 5.°
{Diredto & informecse)

1. Sem prejuizo do disposto ma lei de acesso aos
documenttos ou processos administrativos ¢ passagem de
certidfes, no prazo de 40 dias a contar do pedido, qualquer
pessoa interessada tem direito a ser informada sobre a sitna-
¢do juridica ¢ urbanfstica de terrenos, bem como sobre o
Estado e ¢ andamento dos processos de licenciamento de
operagles wrbanisticas, designadamente de lotzamento & de
obras de wbanizagio que se relacionem directamente com o
sen pedido de Yicenciamento ou com o interesse na compra
ou alienagiio de um terreno loteado ou para lotear,

2. 0 pedido de informagio deve incidir sobre elementos
de facto oo de direito que possam limitar ou condicionar o
licenciamento de operagdes wrbanisticas, devendo o reque-
rente detalhar os elemerntos vizsados e identificar o local da
situagdo do terrenn, prédio on construgo, juntendo planta 2
escala minima de §:500.
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ARTICO §*
(Frincipio do trato socessivo)

1. Para o licenciamento de uma dada operagio urbanfs-
tica € necessdtio que se tenham previamente ou sumulta-
oeamente licenciadas as operagdes que The devem anteca-
der na sequéncia légica e técnica do processo de urbamiza-
cio,

2. Para além da prioridade das operagdes de prévia clas-
sificaciio dos terrenos uwrbancs, que devem conter-se nos
planos urbanfsticos ou instrzmentos supletivos, as opera-
¢0es de lotcamento devern preceder 3s operagdes de urbani-
zaghAo e astas, s obras de construgfo dos edificios.

3. O disposte nos alimeros anteriores ndo prejudica que
possam ser feitos simultaneamente pedidos cumulativos de
operagles de loteamente, de urbanizagiio e de construchio a
realizar sucessivarnente.

ARTIGO 7.7
(Operagies urbanisticas o obras sojeitas & lleenca nrbanfstica}

1, Nos termos de disposto no artigo 4., estio sujeitas 4
licenciamento & realizaciio das seguintes epemgoes urbanis-
ticas, de iniciativa privada:

&) operagies de loteamento;

b5) obres de constmgio ou edificagdo em geral;

) obras de alteracio fundidria e as obras de remode-
lagio de terrenos em frea ndo abrangida por
operacao de Weizamento ou plane de pormmenor;

d) obraz de alteragfic estrntural, interior e exterior
dos edificios;

€) obras de ampliacio em edificios classificados ou
situados em zona de protecgiio do patrimédnio
apquitecténico ¢ imobilifria;

£} obras de demolicio;

£} operacBes de desocupaglio forgada fundada em
degradacio ou risco de rufna do edificio;

11} obras de recomstrugfo ou reabilitagio;

i) as obras sujeitas a licenciamento, por mengao
expressa dos planos urbsndsticos municipais;

1) as demais operagBes urbanfsticas nfo isentas de
licenga comp tais definidas pelos plancs urba-
nisticos e regulamentos provinciais & munici-
pais nrbanisticos, para efeito de controlo pela
sujeiciio a licengas ou autorizagdes administra-
tivas.

2. As operagiies de loteamento 56 podem ser licenciadas

quando incidam sobre dreas ou terrenos classificades como
urbanos o urbanizdveis ou contidos em perfmetros urbanos

jé defimidos ou abrangidos por novos centres urbancs pre-
vistos nos planos urbanfstices ou seus instrumentos suple-
tivos.

3. O Lcenciamento das operagdes de urbamzagin, pre-
vistas no n." 5 do artigo 3.% para além dos requisitos geras
de estrwhoragiio fundidria definidos pelo plancamento
urbanfstico ou seng instnimentos supletivos, estd sujeito ans
seguintes requisitos:

a) aprovagio prévia do loteamento relativo 3 dgea de
implastacfo da obra de urhanizagiio;

b) normas técnicas relativas aos projectos das obras
de urbaniragio;

¢ compatibilizacio dos custos das obras propostas
com as capiacidades financeims da admims-
tragio municipal em que se situa a drea urbani-
zada, ou ¢m alternativa geraobia prestada pelo
titular dos direitos sobre os termrenos visados, de
comparticipagiio nos custes, aceite pela autori-
dade licenciadora através de corraspondente
procedimento convencional de concertagéo.

4. O licenciamento das obras dz construgao de novos
edificios estd sufeito avs requisitos gerzis da aprovagio e
realizagio prévia de operagdes de loteamento & das obras de
whanizagio, bem como aos demais requisitos especiais
congtantes dos regulamentos gerais & especiais de edifi-
cagie ¢ suas regras tonicus de construgiio aplicdveis.

5. O Lcenciamento dos demais tipos de operagies pre-
vistos nas alineas ¢) a f) do 0.° 1 deste artigo & regido pelas
disposigies comuns do presente regulamento e pelas dis-
posigBes dos regulamentos especiais que forem aprovados
nos termos do 0.° 2 do artigo 1.°

ARTIGO B*
{Operngies urbanisticas sventas de venca nrbantsticn)

1. Nio estfip snjeitas a licenciamento urbanfstico as
seguintes operagles urbanfsticas:

) todos og tipos de operagBes urbanisticas de urba-
nizagio, loteamento ¢ constougao, de iniciativa
publica sobee terrenos do domfnio privade on
poblico do Estado, das provingias on das autar-
quias locais ¢ cuja realizagiio se destina & pros-
secugio de fins de interesse pdblico;

5) todas as operagdes wrbanisticas que incidam sobre
terzencs dos particulares, & que por razdes de
interegse piiblico urbanfstico, podem ser impos-
tag por iniciativa pablica, ou realizadas por pro-
cedimentos de concertagio, desde que previstos
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nos planos whanisticos ou em mstrumentos
supletivos e cumpndas as normas legas apli-
civeis.

2. Para efertos do disposto na alinea 5) do 0 1, sio
operagdes wrbandsticas de interesse piiblico urbanistico
designadamente, as segumtes:

a) fixagho e alargamento dos perimetros urbanaos;

b) classificagiio dos terrenos urbanos, whamzivers e
de construgio;

¢) concessdo de foral;

d} a cnagio de espages verdes e ajardinados pibli-
cos;

e) fixagdo de zonas de defesa e controlo urbano;

f} loteamentos para instalaciio de servigos pdblicos;

£} loteamentos para novas habitagbes de realojamento
de populagies de dreas sujeitas a operagbes de
TECONYErsac;

#y operagdes de realojamento de populages;

i) arborizagho, defesa & requalificagfio ambiental
urbana;

) as operagbes urbanisticas impostas pelos planos
urbanisticos.

3. Estip ainda isentas de licenga:

a) as obras de conservacao,;

b) as obras de alteragiio no mterior de edificios nio
classificades, ou suas fracglies que nfo impli-
quem modificagtes da estrutura resistente dos
ediffcios, das cérceas, das fachadas e da forma
dos telhados;

¢) os destaques de uma parcela 4= terreno ou prédio
com descrigio predial que se situe em periinetro
urbano, quando a parcela destacada confronte
com amuamento pdblico, ou a parcela a destacar
contenha ediffcio on vise edificio que disponha
de projecto de construgo aprovade e constitua
uma unidade edificada auténema;

) as operagles de loteamento e de urbanizacio cuja
realizacfio, ainda que por iniciativa privada,
esteja jd consagrada em planos de pormenor;

e} as operaghes de whanizaglo, cujo licenciamento
esteja j4 compreendido por licenga do lotea-
mento que ndo tenha caducade.

4, A isencio de licenga e de consequente emissao de
alvard, prevista no n." 3 n#o dispensa o pedido ¢ obtencéo
de mera autorizagiio da autoridade licenviadora, gue € con-
cedida, a pedido do interessado, mediante mera comuni-
cagio do imicio de vma qualquer das operaghes previstas nas
alineas a) a £) do mimero anterior.

ARTIGO 5*
(Loteassento ¢ drea minlma edificivel)

1. Para efeitos do presente regulamnento, entende-se por
loteamento a operagio bdsica de estruturagio dos sclos
urbanos que consiste na divisdo, sumulifinea ou subse-
quente, de um ou mais terrenos situados nos perimetros
urbancs, em unidades auténomas ou lotes destinados #
constmigio de edificios & outros aproveitamentos urbanfst-
€05 conexos ou distintos, com a comespondente alteragio
dos direitos que sobre eles incidem, de acordo com as direc-
tivas dos planos nrbanfsticos, os na sua falta, com as direc-
tivas emitidas pelos competentes drgles autdrguicos,

2. Cada lote deve ter uma drea minima edificivel, fixada
pelos planos urbanisticos ou, na sua falta, por Postura do
Governo da Provincia, de acordo com a natoreza & fins da
tipo de lote previsto & com os padidas téemcos ubanisticos
e de edificagio prevista parm O mesmo.

3. S4o protbidas e nulas & de nenhum efeito as vendas de
fracgles on lates de terrencs situados dentro dos perfmetros
urbanos, clja antonomizagio nio fenha resultado de yma
operagio de loteamento previamente licenciada,

4, As operagbes de loteamento irregulares por falta de
licenga feitas antes da entrada em vigor do presente regula-
mento podem ser regularizadas nos termos das normas tran-
sitfrias.

ARTIGD 107
(Clpsadficacin dos lotes)

1. Os lotes resultantes das operaglcs de lotcamento,
consoante o8 fins especificos de construgio a que estio des-
tinados, podem classificar-se em:

a) lotes habitacioneis, quando visem 2 construgio de
edificios destinados exclusiva ou predominante-
mente A habitagdo, & como tais sujertos ao
Tegime especial respectivo;

#) lotes comerciais e de servigos, quando visem a
construgde de ediffcios destinados exclusiva ou
predominantemente & instalagio de estabeleci-
mentos comerciais ou de ontros serviges priva-
dos ou piblicos e como tais sujeitos ao regime
especial respective;

¢) lotes industriais, quando visem a construgdo de
edificios destinados exclusiva ou predominante-
mente 3 instalegio de estabelecimentos indus-
friagis ¢ como tais sujeitos a regime especial
respechvo;

d) lotes turisticos, quando visem a construgio de
edificios, espagos e outras estruturas de uso
comum destinados exclusiva ou predominante-
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mente & insialagio de estabelecimentos hote-
leiros e turislicos e como tais sujeitos ao regime
especial respectivo;

€) letes-jardimn, guando vizem a mmplantagiio exciu-
siva ou predormnante de espagos verdes e estru-
tiras de lazer, protecgio ambiental & conexo uso
colectivo, como tais sujeitos ao regime especial
respectivo;

£ lotes mistos, quande visem a construgao de edifi-
cros destinados a pelo menos dowis fins dife-
rentes, porém, compativeis segundo as normas
do planeamento territorial & do ambiente.

2. Os lotes para construgies com fins habitacionais,
turfsticos oo outros podem classificar-se, e razdc do
regune de ccupagéio e use singular on conjiinto, nos seguin-
tes tpos:

¢} lotes singulares os destinados & construgio de um
vinico pridio, como tal, para os presentes efei-
tos, considerado umidade edificada indepen-
dente, ainda que com fracgfes autdnomas em
regime de propriedade horizontal, destinada ao
use individual, unifamiliaz, de umsa dnica enti-
dade titular, ou dos titulares das fracgdes;

b) lotes condominiais, os destinados A construgdo
integrada on agrupada no respectivo espaco, de
dois ou mais prédios de um ou mais fogos,
ainda que em regime de propriedade bonzontal,
mas que ficam, como vnidades edificadas
autdnomas, sujeitas ao regime condominial
integrando vias, sspagos, muros, vedaghes e
infra-estrutnras urbanfsticas e ontras prdprias de
acesso, USO comum e administracio conjunta,
nos termos da legislagfo regufamentar dos con-
dominios fimdifries, urbanos e nrais.

3. Consideram-se aldeamentos turisticos os lotes condo-
minigis destinados & constmgdo de virios edificios turisti-
cos, quer de moradias de uso individual, unifamiliar, quer
de estabelecimentos hoteleiroz e de restauracdo, quer de
apartamentos turisticos, com vias, espagos verdes, mures,
vedacties e infra-estrutaras urbanisticas e de lazer proprias
de accsgo, uso e administragho comum ou conjunta, como
tais sujeitos ao regime de edificacio especial respectivo e &
legislacdo turfstica

4. O regime de cada tipo de lotes previstos nos mimeros
anteriores € objecto de regulamentacio por decreto executivo
confunto das dreas que superintendem o urbanismo e
ambiente, obras priblicas ¢ da drea de actividades sectoriais
itnplicadas pelos fins visados pelas construgdes.

CAPITULO 11
Processe de Licenciamento Urbanistico

SECCAQ |
DMsposicoes Gerals

ARTIGO 11+
(Ambito)

L. O processo de licenciamento compreende:

«} procedimentos comuns;

b} procedimentos especiais.

2. Os procedimentos comuns aplicam-se acs pedides de
licengas de todos os tipos de operagies urbanisticas, desig-
nacamente, a operagbes de loteamento, as obras de urbani-
2a¢d0 e as obras de construgho, que sejam realizadas em
direas de terrenos urbanos dotados de planos urbanisticos o
de instrnmentos supletivos.

3. Aos pedidos de licengas de operagdes urbanisticas a
realizar emn dreas situadas em perimetros urbanos, nfc
dotadas de planos urbanisticos ou sob outras situagies
sspﬂcfﬁcas, aplicam-se o8 procedimentos comuns quanto s
matérias de natureza comum ou andloga, sendo aphcéveis
08 procedimentos especiais adiante expressamente previstos
para as demais diferentes maténas especificas.

ARTIGO 12°
(Pedida & instrogio)

1. O licenciamento de qualquer operagio urbanistica e
em particular de operagies de loteamenio, de obras de
urbanizagio e de obras de construgfo & requendo consoante
0 tipo de direito fundidrio que incide sobre o terreno, com-
pativel com & natureza da obra objecto da pretensio;

) pele proprietinio do prédio, terreno ou canserugfo
objecte da operagBo ou obra, nos casos em que
se trate de propriedade fundidria plena:

b) pelo titular de, designadamente, domfnio Gul, direito
de superficic ou direito de ccupagio precéria
sobre o terreno ahjecte de Foteamento, de cbras
de urbanizagio ou de obras de construghio ¢ de
remadelagio.

2. ( requerimento deve ser instruido impreterivelmente,
com 03 elementos definidos como obrigatérios por Posturas
dos Governos Provinciais, em fungBo de cada tipo de ope-
ragic urbanistica, ¢ facultattvamente pelos demais elemen-
tos que o requerente achar conveniente.
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3. Nos casos de pedidos exclusivos de licenciamento de
obras de urbanizagfo a autoridade licenciadora deve deter-
minar ¢ notificas:

@} 08 TequisItos ¢ caracteristicas técnicas de execugio
das obras de urbanizaglo e de construgio;

b} o montante da caugdo a prestar para garantir de
boa e regntar execugdo, que poderd ser prestada
por fianga bancéria;

c} as condigbes que devem constar do contrato de
concessdo urbanistica.

ARTIGO 13°
[Terme de responsabilidade)

1. O requerimenio inicial & sempre instrufdo com decla-
racdes dos autores dos projectos e doa directores téenicos
das obrag, das quais conste que foram observadas na elabo-
ragio dos mesmos as normas legais e regulamentares apli-
civers designadamente as normas técnicas de constroglio
vigentes, bemn como a garantia da conformidade dos mes-
mos projectos com as normas dos planog municipais oo
instrumentos supletivos equivalentes.

2. 56 podem subscrever os projectos o& técnicos habili-
tados e inscritos em associagho de natureza profissional
legalmente constiteidr e reconhecids, e que frgam prova da
validade da sua inscrigic ao tempo da declamngéio.

3. Os técmucos cuja actividade ndo esteja inscrita em
associagho profissional reconhecida, podem subscrever os
projectes para os quais estejam adequadamente habilitades
nos termos gue forem regalamentados, em fungdo do tipe &
grandeza de obras.

ARTIGO 14.°
(Foblicidse do reqoerinento)

1. O requerente, no dia seguinte A entrega do requeri-
mento, publicita o seu pedido através da afixaglio, no edifi-
cio ou terreno ohjecto da operagio em causa, de um aviso
contendo a identificagio da natureza ¢ do tipo da operagio
urbanfstica requerida, € no caso de loteamento, a espécie de
loteamento visado, 2 menglo expressa de que o loteamento
nfio se acha aprovado, bem como o mimero do processo de
licenciamento.

2. O aviso deve manter-se no local, de forma bem vist-
vel do exterior do prédic cu terreno, até 4 emissio da
licenga urbanistica, sendo imediatamente substituido pela
forma de publicidade da licenga prevista no presente fegu-
larnento.

3. O modelo do aviso & aprovado ¢ publicado por
Pastura do Governo da Provincia.

4, No prazo de 30 dias a contar da data de afixagdo do
avigo previsto no n.° 1, quaiquer mteressado pode apresen-
tar reclamacties ou solicitar informagies 3 autoridade licen-
cladora,

ARTIGO 15~
(Pedido cwmulstivo de licemgas de Joleamentn,
urbankzaciio e construgio)

1. Os wmteressados podem formular pedidos cumulativos
fde licenciamento de operagbes de loteamento, de obras de
urbanizagao ¢ de obras de construgdo desde que satisfagam
os requisitos gerais, especiais ¢ técmcos requeridos para
cada um dos respectivos projectos, nos termos das dis-
posigdes do presente regulamento e dos regulamentos
locais,

2. Nos pedidos cumulativos deve ter-se em conta, com
as devidas adaptaches, a diferente apreciagio de cada
padido em razio da natureza de cada tipo de operagio
requerida, sem prejuizo da apreciagio simuliinea das wés
operagBeas requeridas,

3. Os pedidos cumulativos de hcenciamento s3o pari-
cularmente apliciveis 205 casos em que as partes intares-
sadas se propdem executar as operagies de urbanizagio
por contrato de concessio urbanfstica ou de comcestacin
urbanistica.

ARTIGO 16"
(Autoridade Heencladora)

1. Para efeitos do presente regulamento, considera-se
autoridade licenciadora urbanistica o Governador da
Provincia em cujo tecritdrio se situa o terreng ou prédio
cbjecto de um processo e licenciamento urbanistico.

2. O Governador da Provincia pede delegar o3 seus
poderes de licenciamento urbanistico ne Vice-Governador
ou no responsavel pela drea de urbanismo, com a faculdade
de ser subdelegada na autoridade municipal territorialmente
competente para adminisirar o municipro da localizagio do
terrenc ou prédio em cansa.

3. A antoridade licenciadora deve fixar prazos razodveis,
de acordo com o equilibric de interesses das partes pdblica
¢ privada, parn a realizaglio das diversas diligéncias previs-
tas ap longo da tramitagiio processual, sempre que o pre-
sente regulamento nao os fixar expressamente.

4, O disposto nos niimeros anteriores € aplicdvel com as
devidas adaptages 4 legislagio que venha a definir as com-
peténcias das autarquias locais em matéria fundiiria e de
plancamento urbanistice,
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ARTIGO 17°
(Apreciagio minar ¢ sapeamento processual)

1. A autoridade licenciadora competents aprecia e
decide sobre as quast@ies formais ou oulras prévias que pos-
sam obstar 20 conhecimento do mérito do pedido, quanin &
legitnmidade de requerente e a regalaridade formal do
requerimento, indeferindo liminarments o pedido se o
requershte for parte itegitima € ndo tenha apresentado prova
dos seus direitos fundidrios, ou apresenmte deficiéncias
insuptiveis.

2. Quando as omissdes e insuficifnetas sejam sopriveis
ou sandveis, ou gquande forem necessdnas copias adicionus,
o reqquerente € notificado para no prazo fixado apresentac
elementos gue sustentem o saneamento das defici@ncias o
fadeas, sob pena de mdeferimento do pedido.

ARTIGO 18°
{Procedimvenio de infortnacio privis e consultas)

1. No caso de o pedido néo ter side liminarmente inde-
ferido, € aberta wma fase de andlise do processo e de con-
sultas &8 diversas entidades que participam do processo do
planeamento territorial @ da protecgdio do ambiente, para
que prestem informagbes & s promunciem erm termos da
existdncia de eventuanis servidbes administrativas ou
restrigtes de utitidade pdblica ou de defesa da paisagem, de
valores do patiménic histdrico e arquitecténico, de conser-
vaglio dz natireza, que o tipo & localizagfio da operacio
urhanfstica possa lesar

2. A ndo recepgilo do parecer das entidades consultadas
dentro do prazo de 30 dias a contar da recepgio do pro-
cessn equivalerd a tdcito parecer favordvel

ARTIGO 19*
(Apraciagio de pedidos de kteamento € obras de urbanizaciio)

A apreciagio dos pedidos de Joteamento e de obras de
urbanizagio deve incidir sobre a sua insergio e conformi-
dade com os planos urbatfsticos, medidas preventivas, drea
de desenvolvimento urbane prioritdrio, drea de construgio
pricritdria, serviddes administrativas, restriges de ntilidade
piiblica e quaisguer outras nermas legais ¢ repulamentares
aplicdiveis 4 integraclio urbana e paisagistica, bem como aos
tipos de lotes propostos em fungdo do respectivo destine de
edificacao.

ARTIGO 20°
{Apreciacso de cbras de consirugile, Instrugiio
¢ termos ulteriores)

1. A apreciagio dos projectos de obras, construgiio de
edificios novos incide sobre a sua insergio em conformi-
dade com og planos urbanisticos, medides preventivas, dree

de desenvolvimente urbano proritdno, drez de ¢onstrugio
prioritiria, serviddes adminserativas, restnigiics de utilidade
pablica e quaisquer outras normas legais e regulamentares
aphedvers & fachada extenor e A insercdo urbana e pasegis-
tica das edificaciies, bemn como sobre o usc proposto.

2. Pare a apreciagiio da msergdio urbana e pasagishea
deve ter-se em conta a presxistdncia de loteamento apro-
vado e execotado, e de terrenos 14 urbanizados oo ndo, a
dimensfio formal & funcional do ji edificade e do espago
piiblice envelvents bem como as infra-estruturas existentes
& previstas.

3. A autoridade licenciadora deve deliberar praviamente
sobre o projecto de arquitectura, no prazo de 30 dias conta-
dos da recepgfo do pedudo, ou do dltimo dos pareceres
solicitados noa termos do regime de consultas e informacao
prévia.

4. O mteresgado deve requerer a aprovagio dos projec-
to8 das especialidades necessdrios & execugio da obm de
construgiic no praze de seis mesas, prorogivel por nma sé
vez, a contar da notificacde do acto de aprovagio do pro-
jecto de argustectura, caso nio tenha apresentade tais pro-
jectos em simuitineo com © requerimento.

5. A falta de apresentagic dos projectos das especiali-
dades o prazo previsto no nimero anterior implicz a
caducidade do acto que aprovon o projecio de arquitectura
€ o arquivamento oficioso do processo de licenciamento.

6. As consuitas As entidades impostas pelas demais dis-
posigdes legais devem ser promovidas no prazo de 10 dias
a contar da apresentacdo dos mesmos projectos, ou da data
da aprovagdo do projecto de arquitectura, no case de o inte-
ressado o6 ter apresentado em simultineo com o pedido
inicial.

7. As declaragBes de responsabilidade dos autores dos
projectos das especialidades que estejam inscritos e asso-
ciagio miblica constittem garantia bastante do cumprimento
das normas legais ¢ regulamentares apliciveis aos projec-
tos, salvo declaragio expressa em contrario.

ARTIGD 21°
{Apreciacio de pedidos de sutras cperagoes urbanisticis)

A apreciagio dos pedidos de licenciamento de outras
operacBes urbanisticas aplicam-se, com as devidas adap-
taghes, as disposi¢hes previstas nos artigos 19.°e 20.°
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ARTIHGG 22°
(Snspensice do processo)

Nas dreas a abranger por novas regras whanfsticns cons-
tantes de planos municipal ou especial de ordenamento ter-
ritorial ou a sua revisdo, os processos de lcenciamento
ficam suspensos a partir da data fixada pam o infcio do
periodo de discussdo piiblica & até § entrada am vigor do
plano terdrorial em cansa.

ARTIGO 23"
(DecisSo final)

i. Cabe, nos fermos do artigo 16.°, 4 autoridade licen-
ciadora competente em razao do territdrio da simagio da
operacio urbanistica, proferir a decisfo de daferiments do
pedido que consubstancia a licenga wrbanistica requerida.

2. 0 acto de deferimento da licenga deve fixar as con-
dighes em que os diritos por ele constinfdos se devem
exercer.

3. O indeferimento do pedido s6 pode ter lugar com
fundamento em:

&) violagiio de disposigies do plano provincial ou
inter-provincial de ordenamento territorial,
plano municipal ds ordenamento territorial e
demais normas regulamentares urbanisticas e de
edificaco e supletivas de ordenamento lerrito-
nais;

5) declaragiic de utilidade pablica dos terrenos objecto
da cperagio urbapistics requerida, para efeitos
de expropriagiio, salvo se essa declaraglio tiver
em vista a realizagho de operaglo de estrutu-
ragio fundifnia;

) lesio ou afectagdo do patrimdnio arqueoldgico,
arquitectnico, histérico, culturs], paisagistice,
naturai on edificado;

d) parecer desfavorivel ou rejeiciio de autorizagOes
legalmente exsgiveis por parte de qualquer das
entidades comsultadas;

£) incapacidade ou limtagBes financeiras graves da
parte das autoridades municipais pars suportar
o custg das despesas com as obraz de urbani-
ZACHED,

ARTIGO 24°
(Licencinmento condicionada)

1. No cazo da ocoréneia do fundamento da alinea &) do
n* 2 da artigo antenor, o licenciamento pode ser deferido,
desde que e requerente privado da operagio urbandstica que
impbique loteamento & obras de urbanizagio preste, por pro-

cedimentn convencional, a celebrar com a autoridade licen-
ciadors, parantia de fisanciamento ou comparticipagio nas
despesas correspondentes, o deferimento ser expressamente
concedido sob a condigho do cumprimente da garantia
acordada.

2. Nos casos de pedidos exclusivos de licenciamento

de obras de uwrbanizago & autoridade licenciadora deverd
determinar e notificar:

@} 08 Tequisitos e caracteristicas enicas de execugdio
das ohras de vrbanizagio e de construgio;

&) o montante da caugio a prestar para garantia de
boa e regular execugfio, que poderd ser prestada
por fianga bancéria;

c) as condigles que devem comstar do contrato de
concessZo urbanistica.

ARTIOO 25°
(Notificacio da decirio)

As decisbes devem ser natificadas aos requesentes, que
delas podem reclamar ou recorrer, nos termos gerais do pro-
cedimento e contencioso administrativo,

ARTIGO 26°
(Caducidade @ renovagio das ticencas)

1. A decisfio que tiver deferido nm pedido exclusivo de
uma operagae de loteamento caduca no prazo de um ano, a
contar da sua ootificagso, s¢ 0o for requerido o licencia-
mento das obras de construgo ou arbanizagio conforme for
O Caso.

2. No caso de & opemg®o de Jolzarmento se situar em drea
j4 vrbanizada, ndo implicando obras de urbanizagBo, a
decisiio de licenciamento caduca se nfio for requerida a
emissao do tHtlo da licenga no prazo de 180 dias a contar
da notificacao.

3. A renovacio da licenca pode ser feita sob requeri-
mento de prorrogagio do respectivo prazo inicial antes de
ocorride o respective termo final.

4, Caso a licenga tenha caducado deve ser requerida
nova licenga, podendo utilizar no novo pedido os projectos,
patecerss ¢ aprovaches ji antes emitidas no processo ante-
riar, desde que o novo pedido seja apresentado no prazo de
20 meses, a contar da data de caducidade da heenga anterior
e os mesmos sejam confirmados pelas respectivas auto-
dades em razfio de n%o alteragfo relevante das condigies em
que foram anteriorments emitidos.
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ARTIGO 27°
{Alteragio  licenga)

L. Arequerimento do interessado, podem ser alteradas as
condigiies & termos da licenga antes do nfcie das obras que
4 mesma tem por objecto.

2. A licenga de operagio de loteamento aperas pode ser
alterada decorndos dois anos apds a sua concessfio, salve
se a alieragiio s2 mostrar ndo conirdria aos fins do plano
municipal vigente para a respectiva zona & se mantiver o
requisito do n.” 1, ou se afigurar necessdria ou imposta pefo
planc municipal territorial ou por iniciativa da autoridade
hicencudora devida a factores impostos pela necessidade de
recuperagio de uma #rea critica € de reconversdo urbanfs-
tica, ainda que nfia haya plano municipal tarritorial aprovado.

ARTIGC 28"
(Hevogachio da Hcenga)

A hcenga urbanistica 56 pode ser revogada nos termos
gerais dos fundamentos de revogacde dos actos administra-
tivos, designadamente, por vicio de violagio de disposigic
fegal ou regulamentar & quande ferida de nulidade por:

a) violagio de planos territoriais aprovados vélidos e
eficazes;

b) violagdo das disposigiies legais e regulamentares
que condicionam a concessiio da heenge 3 apro-
vagio de érpios da administragio central;

¢) violagio de medidas yreventivas de tutela da tega-
lidade urhanfatica ou de licenca de loteamento
em vigor.

SECCAO I
Afectagiio e Cedéncia de Terrencs para Fina de (so Colective

ARTIGO 29
(Terrencs pars espacos verdes ¢ infro-estrminrae colectivas)

1. No licenciamento de quaisquer operacdes de loten-
mento, de urbanizagio, de coustrug#o ¢ outras cuja natureza
o requeira, devem ser garantidos os terrenos, lotes ow parts
de lotes destinadas a espagos verdes e de uso colectivo, bem
como as demais infra-estruturas & equipamentos colectivos
previstos nos planos municipais ou instrumentos supletivos,
ou dar cumprimento dos parimetros neles previstos para o
dimengicnamento de tais terrenos.

2. Para aferigio dos parimetros referidos no n.® 1, deve
considerar-se quer o5 lotes destinados & espagos verdes pri-
vados, quer as parcelas de terrenos do domifnio das autar-
quias locais que devem ser cedidos para o efeito.

3. Os espagos verdes pnivados constituem partes comuns
dos prédios a edificar nos lotes resultantes das operagies de
loleamento & regem-se pelo disposte nos artigos 1420.° e
1438.7 do Cédigo Civil.

4. Na omissio dos planos municipais quanto & definigiio
dos parfimetros aludidos no n® 1, aplica-se 0 regime do
processo especial para dreas nido dotadas de planos munici-
peis de ordenasnento tersitorial.

ARTICO 30°
(Ced@ncias obrigatérias de terrenos e seus efeitos)

1. Os utulares de dweitos fundidrios sobre terrencs a
lotear davem ceder gratuitaments ao municipio parcelas de
terrencs para o3 fing previstos no arfigo anterior e de otili-
dade piiblica que de acordo com oz planos municipais
devam intsgrar o dominio pdblico municipal.

2. A integragdo no domimo piblico municipal cpera-se
par efeite agwomfitico do acto de emissfio do alvard, ndo
podendo ser feita afectagiio a fim diferente do previsto no
mesmo, valendo esta afectagfio para efeitos dos compe-
tentes registos & averbamentos,

3. Ao cedente assiste o direito de reversfo das patcelas
cedidas ern caso de a afectacdo vir a destinarse a fim diverso
do previsto, aplicando-se com as devidas adaptagbes o dis-
posto sobre a reversio no regime legal das expropragiies
por utilidade piiblica.

4. Nos casos em gue 05 terrenos a lotear jd estgjam dota-
dos de infra-estruturas colectivas nfio se justificando cadBn-
cias de terrenos para mais ontros equipamentos colectivos,
os titelares de direitos fundidrios gobre tesrenos a lotear
ficam obrigados a pagar uma compensagio em dinheiro ou
em terrenos a fixar nos termnos das poshuras urbanisticas.

5. Quando a compensagio for paga pela cedéocia de
parcelas, estas integram-ge no dominio privado municipat,
ficando afectos a fim de melhorar a gesifo dos terrenos
whaniziveis e de protecgio ambiental,

ARTIGO 31°
(Efeltes da ceverado)

1. As parcelas de terrenos que tenham revertido a favor
do cedente por efeito de uma senienga de adjudicago, pea-
ferida em processo de impugnaghio do acto de nao autoriza-
¢io administrativa da reversdo, ficam sujeitas acs mesmos
fins a gue estavam afectas quando integradas oo domdinice
piiblico municipal.
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2. O cedente tem o direito de exigir da antondade licen-
cladora a expropriagZo da parcela revertida, apds o triinsito
em julgade da sentenga referida no n® 1.

3. Em caso de exastirem edificios construfdos na parcela
revertida, o Mimstro que tem a sen cargo a iutela do orde-
namento do territério deve ordenar, sob pedido do respecti-
Vo proprietirio, a sua demoligio.

4. A demoligho ¢ aphcdvel o regime legal e administra-
tivo de realojamento dos respectivos moradores de casas
habitadas a demolir.

3. Case a amteridade urbanistica n#o inicie o processo de
expropnagio da parcela revertida nos 12 meses seguintes a0
trinsito em julgado da seatenga, o proprietirio da parcela
revertida pode exigir do municipio uma indemmizagc pelos
danos emergentes da consequente diminuigdo do valor da
parcela.

6. A fixagdo da indemnizagio £ feita por acordo e na
falta de acordo, sRo aplicdveis, com as devidas adaptacbes,
a8 regras do processo de expropriagdo litigiosa, cabendo an
jmz do tribonal competente da simagiio da parcela em
causa, promover, a pedido do proprietdrio, a constitmi¢do ¢
funcionamento perante si, da arbitragem.

SECCAD I
Procedimentos Especials Relativos a0 Loteamento e & Urbanlzacia

ARTICO 32"
(Ambito)

Os procedimentos especiais previstos na presente seccho
80 de natureza comvencional, que abrangem todos os negé-
cios jurfdicos sobre terrencs ou prédios celebrados por par-
ticulares com intervencio de antoridades poblicas notariais
e judiciais, hem comn os calebrados entre as autoridades
licencradoras urbanisticas e as entidades privadas ou pdbli-
cas promotoras e executoras de operagfies de loteamento &
de urbanizagio que tenham por objecto, em geral, a fixagio
das respectivas condigGes de licenciaments & em particular,
um dos seguintes objectos especificos:

a) concessdio de uso privativo do dominio piblico
municipal;

b) cooperagio na gestio de espagos de uso colectivo,;

¢ execugao de obras de urbanizagio e demais opera-
ghes urhanisticas n cargo das autarquias locais;

) cooperagio nz execugio, em geral, dos objectivos
dos planos nrbanisticos.

ARTIGO 33-
(Negicios juridicos sobre terrenns Joteados ou a Jotear)

1. Nos titulos de arrematagio, sentencas ou outros titu-
los judiciais, bem come &t instrumentos notariais relativos
a actos juridicos de que por divisdo resulte directa ou indi-
rectamente a constituig¢io de lotes ou a transmissdo de lotes
legalmente consutuidos, deve constar o nimero do alvari, a
data 4a sua emissfio ¢ a certidio do registo predial.

2. NEo podem ser celebradas escrituras publicas de
primeira transmiss#o de prédios construidos nos lotes sin-
gulares, de fracgdes antdnomas desses prédios ou de nai-
dades edificadas anténomas construidas em condominios,
sem que seja exibida perante o notdrio certidio ermutida pela
autoridade licenciadora urbanisbica, comprovativa da
recepgiio provisoria das obras de urbanizagiio cu cartidio
emitida pela mesma autoridade que ateste a prestagio de
caugio suficiente para & garantia de boa execogdo das obras
de wbanizagio.

3. Nos casos de a execugdo das obras de urbanizagic
estar a cargo da autoridade pdblica competents, segondo o
gsistema administrativo, esta deve emitir a declaragic com-
provativa do prazo para a conclusio das obras e da sna exe-
gugfio em conformidade com os projectos aprovados.

ARTIGO 3°
{Contruio de concessia urbankstics)

1. Os contratos de concessin wbanistica séc contratos
administrativos de concessic de podemes piiblicos de urba-
nizagio e¢ de execugAo das respectivas cbras podendo
sbranger a concessio de direitos sebre os terrenos objecto
ds concessZo ou apenas poderes de gestio privada dos ter-
rencs dos domfnios phblico ou privado do Estado, da
provincia ou do municipio abrangidos para os fins da con-
Cessao.

2. B aplicével aos contratos de concessdo urbanfstica
o regime do Repulamento Geral dos Flanos Territoriais
Urbanfsticos e Rurais.

ARTIGO 35°
{Comtruton de concertachio)

1. As operagies de urbanizag3o sob o regime de con-
tratos de concertagio sio aplicdiveis aos terrenos ndo urba-
nizadas que devendo ser objecte de operagdes de execugho
de planos municipais ou instrumentos supletivos equiva-
lentes s@o objecto de dirsitos fundidrios pertencentes, em
pelo menos 50% da drea abrangida, a particulares que para
cuja wrbanizagiio nio convenha A administragio pdblica
fazer recurso sistemitico da expropriagio por uiilidade
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pliblica, disponde-se & concertar a execugio das operagbes
corn 0§ respectivos uiniares dos termenos abrangidos.

2. Os contratos de concertagdo urbanistica podem reves-
tir as medalidades de contratos de compensagao ¢ de coope-
ragio sendo-lhes aplicével o regime previsto no Regula-
mento dos Planos Territoriais Trbanisticos & Rurais.

ARTIGO 36"
{Ouiros copiratos de cooperagio urbumistica)

L. As autarquias locais podem celebrar com os syyeitos
timlares de diureitos sobre terrencs a lotear, a urhanizar ou
sujeitos titalares de direitos a edificar contratos atipicos de
cooperagao na execugio de determinados aspectos especifi-
ces dos planos urbanfsticos € em particular com aqueles
timlares cojos direitos sofreram ou venhamn a sofrer danos
em consequéncia da execuglio e gestdo dos planos territo-
fiais,

2. Na falta de legislagfio regulamentar os contratos atipi-
cos de cooperacio urbanfstica devemn conter as clausulas ¢
as contrapartidas compensatdrias para as partes lesadas que
resultaremn dos procedimentos de concertagio negocial
entre as partes piblicas e privadas.

ARTIOO 37°
(Execugiio faxeadn ds urbanizachio)

L. O interessado pode requerer a execugio da urbaniza-
¢in par fases identificando as obras previstas para cada fase
¢ o orgameanio das mesmas, bem como o prazos de reque-
rimento das licengas das obras de cada fase e respectiva
execugao.

2. O requerimento de execugio faseada pode ser incluido
o pedido inicial de licenciamento de operagio de lotea-
mento ot the s nas propostas de contratos de concess#o ou
de concertagfio uchanisticas, sem prejufzo da prictidade de
exectcio das operagdes de loteamento.

3, Cada fase deve integrar um subconjunto coerente de
obras relativas a wma determinada zona de terreno a lotear
on urbanizar que possa funcionar com relativa autonomia,
face As zonas das fases subsequentes.

4. Deferida a execuglo faseada, o alvard a emitir deve
abranger apenas a primeira fase das obras sendo as snbee-
quentes licengas faseadas averbadas ou anotadas no alvard

ARTIGO 38°
(Contratos de gestdio nrbanistica)

I. A gestfio dos espagos verdes e de usa colectivo pade
ser concedida 2 residentes ou grupos de residentes das dreas
Jd urbamzadas ou com empresas idGneas especializadas em
gestan uchanistica, mediante contrato de cooperagio ou de
gestdn privada urbanistica, a celebrar com a autondade
autirquica.

2. 0s contratos de cooperacao podem ter por objector

7) limpexa dos espagos pblicos;

b} manutencio de equipamentos colectivos, de
recreio e lazer;

¢) conservagio de espécies da flora existente nos
espagos verdes e plantagiio de novas espécies
consentineas com o meio:

o) fiscalizacio dos espagos para assegurar a sua nio
degradagio;

2) outros servigos nrbanfsticos.

SECCAQ IV
Procedimentos Especials Relatives s Ohras de Comsinegiio

SUBSECCAC I
Obras de Construgio

ARTIGO 39*
{(CondigBes de reallzncEo da ohra de comstrugiio)

Nos termos do artigo 23.° n.° 2, a autoridade licencia-
dora, no acto de deferimento do pedido de licenciamento,
estabelece as condigbes que devem ser observadas na reali-
zagio das obras de construgHo, designadamente:

a) as condighes de seguranga quer na obra, quer dos
prédios e pessoas vizinkas e dos pedes que cir-
culam nas vias pablicas juntas ao local da obra;

5) as condighes relativas 3 ocnpagas da via piblica
ou i colocaglo de tapumes ¢ vedagiies estabele-
cidas sob proposta do requersnte e =m con-
formidade com a8 normas legais e regulamen-
tares;

¢) as demais condigBes que, de acordo com as cir-
cunstineias de lugar e caracteristicas da 4rea de
realizacio da obwa, os interesses piblice e pn-
vado melhor aconselharem.,

ARTIGO 40*
(Prazo de execngio)

1. Na deciséo do deferimento do pedido de licencia-
mento a amtoridade licenciadora fixa 0 prazo pam a con-
clusdo da obra de construgdo, de acordo com & programacio
proposta pelo requercate.
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2. O prazo comega a contar da data de emissdo do
alvara.

3. O prazo fixado nos termos do n.° 1 pode ser proeo-
gado, a pedido fundamentado do interessado, por uma Gnica
veZ e por periodo nio superior a metade do prazo inicial,
salvo,

a) quando a obra se achar em fase de acabamenio,
sob novo pedidc fundamertado, pode ser con-
cedida vma nova promogagio, medianie paga-
mento de taxa adicional a fxar;

b) quando tenha havido alteragio da hicenca, em cujo
caso poie ser concedida nova premrogagao.

4. As promogagies concedidas nos termos dos ndmeros
anteriores niio implicam a emiss®o de novos alvaris, mas
apenas averbamentes no alvard inicialmente emitido,

ARTIGO 41°
(Execogiio Taseads}

1. E permitida a opgéio pela exccugio faseads, devendo
para tal & requerents identificar no projecto de arquitectura
as fasey de execagfo, os trabalhos integrados por cada fase,
indicando os prazos em quoe, a contar da data de aprovacio
daguele projecto, pretende requerer a aprovagao dos projec-
tos das especialidades relativo a cada uma das fases.

2, Cada fase deve constituir uma parte do conjunto da
obra ou obras da construgiio de um ow mais edificios que
Apresente caracteristicas de autonomia funcional.

3. Nas obras de consirugac de vanas unidades edificadas
anténomas integradas em condominios, a execngio faseada
pode ser feita por dreas om subconjuntos de unidades edifi-
cadas autdnomas pxdendo as obras de urbanizagiio do lote
condominial e as constugies projectadas para as restantes
fireas ser licenciadas £ executadas, em fases ulteriores pro-
postas pelo requercnte ¢ aceites peln autoridade licencia-
dora, desde que as dreas residoais edificadas, nos termos e
para os efeitos do n.” 2, sejam objecto de arranjos tran-
sitfirios que garantam boas condighes de seguremca, yatde e
ambiente aos conddminos na utilizacho quer das unidades j4
construidas, quer das vias, acessos e demais partss comuns,

4. Admitida a execu¢io por fases, o alvard abrange ape-
nas a primeira fase das construges devendo o licenciamento
das obras das fases subsequentes ger averbado ao mesmo
alvard,

ARTICO 427
{Recomsirughen, remodelagles & garantiss)

1. Os edificios ji construfdos e as utilizaghes respectivas
nfo podem ser afectadas por novas construgles nem por
nevas normaes legais e regulamentares supervenientes,

2. A concessdo de licenga para obras de reconstrugio ou
remedelagio de edificios existentes nfio pode ser rejeitada
com fundamento em nerma {egal ol regulamentar superve-
niente a da constragio origindria, desde que tais obras nig
criginem ou agravern desconformidade com as normas
vigentes ou tenham como resuitado a melhoria das condi-
cOes de seguranga, ¢ de salubridada do edificio.

ARTIGO 43°*
{Ideniificacio dos thendcos responsdweis)

O titwlar da licenga de obra de construgiio estd obrigade
a afixar uma placa, em matenal imperecivel, no exterior
da obra de edificacdc, gque contenha a identificacfo dos
técnicos autores dos projectos de arquitectura & do director
técnico da obra.
SUBSECCAD O
Utilieaciio de Edificlo Construldo

ARTIGO 44°
(Licenga de niitizacdo;

A utilizagEo dos ediffeios resultantes das obras de cons-
trugio estd sujeita A um procedimento especial destinado a:

) verificar e confirmar a conformidade da obra com
0 projecto aprovado;

b) garantir o preenchimento dos requisitos para a
concessdn da heenga de unlizagho respectiva,
PIEvisios has nomas legais ¢ regnlamentares;

c) verificar 2 idoneidade do edificzo ou fracgio
anténoma para os fins a que se destinam.

ARTIGO 45°
(Pedidn & hastraciin)

L. O requerimento de licenca de utilizagBo de edificios
deve ser insirufdo com terme dz responsabilidade subscrito
pelo director técnico da obra no qual se declara gue a obra
foi executada de acordo com o projecte aprovado & com: as
condigdes da licenga, se for o caso, as alteragBes cfectuadas
a0 projecto estio am conformidade com as normas legais e
regulamentares aplicdveis.

2. Se o responsdvel pela direcgio técnica nio estivel
legalmente habilitado a subscrever projectos de arquitec-
tura, o termo de responsabilidade deve ser ignalmente apre-
sentade pelo téenico sutor dagquele projecto ou por quem.
sob acordo do dono da obra, estaja habilitado para tal.

ARTIGO 46"
{¥istoria)}

1. A autoridade licenciadora pode condicionar 4 con-
cessio da licenga de utilizac@io a nwma visteaia feita por e
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mcos seus, quando se verifique urna das seguinies condi-
oes:

2) durante toda a execucdio da obra, esta nao ter sido
inspeccionada on vistoriada;

b} dos elementos constantes do processa ou do livro
de cbra constarern indicios de desconformidade
da construgio com o projecto e condiges de
licenciamento em violacBo das normas legais e

regulamentares.

2. A vistoria € efectuada por uma comisséio composta
por peio menos trés téenicos a designar pela autoridade
licenciadora.

ARTIGO 47°
(Propriedade horfzontal & eondmminios)

1. Na caso de edificies congtruidos em propriedade hori-
zontal a licenga de utilizagio pode ter por objecto o edificio
na suva toralidade ou cada wma das fracgbes autdnomas
respectivas.

2. A licenga para cada uma das fracges 3G pode ser con-
cedida autonomamente quando as partes comuns do edificio
respectivo estiverem em condigies de ser utilizadas,

3. O pedido de licenga de utilizagio pode ser cumuiati-
vamente integrado no requerimento de certificagio de que o
prédio satisfaz os requisitos legais para a constitnigho de
propriedade horizontal.

4. O dispaosto nos mimeros anteriores € aplicével, com as
dewndas adaptagiies, aos pedidos de licenga de utilizagdo dos
edificios construidos num condominio aplicando-se o
regime de licenga auténoma de utilizagfio das fracgdes em
propriedade horizontal aos pedidos de licenga de utilizagae
das unidades edificadas anténomag das respectivas fraces
guando em tais unidades s¢ compreendam, tamnbém, por soa
vez, prédios a constituir em propriedade horizontal.

SECCAD ¥
Alvark

ARTIGO 44
(Titulo)

1, A licenga urbanfstica & titulada pelo alvard.
2. A emiss®o do alvar§ € condig8o de eficficia da licenga

e depende do pagamento das taxas devidas pelo requerente
2 autoridade urbandstics.

ARTIGO 40°
{Competéncia)

Compets & autondade wrbanistica que decicin sobre a
ficenga emitir o alvard da licenga urbanfstica para a reair-
zagio das operagBes urbanisicas hcencindas.

ARTIGO 50°
{Requerimento ¢ Instrocioe)

1. Os pedidos de emissdo de alvard de licenciamento de
obras de urbanizagtio devem conter os seguintes elernentos;

a) docemento comprovativo da prestagio de canglo;

B) apdlice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagiio dos danos smergentes de aci-
dentes de trabalho;

¢) termo de responsabilidade zssinado pelo wcmco
responsivel pela direcgfio réonica das obras;

d) declarecio de timlaridade do certificado de classi-
ficagio de empraiteiro de obras piibhcas, do
titulo de registo na actividade ou do certificado
de classificagio de industrial de construgfc
civil, a verificar no acto de entrega do alvard
com 4 exibigfic do originat do mesmo;

€) livro de obra, com mengio do termo de abermra;

J plano de seguranga & salide;

£) minuta do contrato de urbanizagio aprovada.

2. Os pedidos de emissio de alvard de licenciamento de
obras de construgio sfo, com as devidas adaptacdes, os
designados pelas alineas &) a f) do n.” 2 e ainda a apdlice
de seguro de construgac, quande e nos termos legalments
exigfveis para determinadas obras de construglo civil,

3. Os elementos previstos no mimere anterior podem
ser alterados ¢ regulamentados por decreto execmtivo do
Ministro gue tesha a seu cargo & tatela do ordenamento da
terTitdrio, em razio dos diferentes tipos de operagdes urba-
nisticas requeridas.

4, @ pedido de emissiio do alvard sé pode ser rejeitado
com base nalgum dos seguintes fundarentos:

a} caducidade;

b} suspensfic;

£) TeVOpagio;

d) declaragBo da nulidade;

¢) falta de pagamento das taxas devidas pela emis-
s3o.
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ARTIGD 31°
(Requisites & mencies das alvards)

1. O alvaréd € emutido segwindo ym modelo-tpo a fixar
por decreto executivo do Ministro que tenha a sex cargo a
htela do ordenamento do territdcio devende conter as
menghes obrigatdrias previstas nos mimeros sepuintes em
fungiio de cada tpo de alvard oe de operagdo vrbanistica
respectiva,

2. O alvaré de licenca de operagic de loteamento ou de
obtas de urbemizagho deve conter as seguntes mengdes
obrigatdnas e elementos anexos:

) identificacRo do tipo ¢ mimero de alvard, con-
zoants o tipo de operagho em canss, designeda-
mente, «alvari de loteamento n."...» on «alvari
de obras de urbanizagio n....»;

B) wdentificagio do titwlar do alvard;

¢) iderntificago do terrenc objecto da operagdo de
loteamemto ou das obras de urbanmzacio pela
respectiva descrigio na Conservatfria do
Repisto Predial € pelo artigo matrigial;

) identificagiio da licenca que apmvon o pedido da
operagio am ¢ausa;

£) plano municipal em qoe estiver integrada a opera-
¢i0 de loteamento ou de urbanizagao, quando
houver, ou do instrumento sucedines do planc
N0 caso contririo;

) natureza ou tipo e mimero de lotes, sua rea, locali-
zagio ¢ iins de habitag@o, de servigos, de indis-
tria ou de comércie respectivos, frea de cons-
tragio, mimero de pisos & méimero de fopos de
cada um dos lotes;

g) cedéncias obrigatdrias de terrenos, identificando
as parcelas o respectivos fins a integrar oo
dominio municipal, nog teones do presente regu-
famento;

h) prazo de conclusio das obras de wrbanizagfio;

{} montante da cangXZo prestada e identificagio do
respactivo titulo;

7} em anexo as plantas dos lotes ¢ das parcelas cedi-
das, previstas na alineas f) e g) anteriores.

3. As mengdes especificadas nas alineas a) a j) do n.° 2
aoterior, vioculam a agtoridade urbanfstica, os titnlares de
direstos fundidrios sobre 05 lotes e os povos adquirentes,
ndo os podendo alterar, senfo nos termoes legais & do pre-

sente regulamento para a alteraglo das licancas.

4. O alvari de licenca de operagfio de cbras de cons-
trugZo deve conter as seguintes mengdes obrigatdrias:

ay ientificagho do tipo & mimere de alvard, con-
soante o tpo de obra em cavsa, designada-
mente, «alvard de obra de construgio n.%.»;

b} wlentificagio do umlar do alvard;

¢) identificacdio do temeno ou prédio em que se
localizard a obra de constmgio, pela respectiva
descrigao na Conservatéma do Registe Predial e
pelo artigo marricial;

) identificacio da hcenga que zprovou o pedido da
obrz em cansa;

&) plano municipal em que estiver mtegrada 2 obra de
construgan, guande houver, ou do instrumento
sucedfineo do plano no caso contririe;

5 condigGes para a realizagio da obra fixadas pela
licenga respectiva;

£) obras de ¥ias, acesscs e equipamentos colectivos e
de demais partes comunsy em regime de con-
dominie, no caso de construgdes em séne em
lotes condominiais;

h) céreeas e o miimero de pisos acima e abaixo da
cota de soleira;

{} irea de construcio, tipos ¢ volumetria de edificios,
mimero de fogos de cada um dos lotes singu-
lares ou de lotes antdnomos adentro dos ¢on-
dominios;

J) fins a que se destinam os edificios;

&) prazo de validade da licenga equivatente a da con-
clusdo das obras.

5. As mengBes previstas nas alineas 2) a &} do n.” 4 ante-
ror aplicam-se, com as devidas adaptagbes, nomeadamente,
quanto  designagdio do tipo de obra, aos alvaris de licengas,
de seguintes tipos de obras:

a) obras de reconstrugio;

&) ohras de ampliagiio;

) obras de alteraciio;

) obras de conservacio ou reabilitaciio;
#) operagio de desocupacio forgada:

B operagio de demoligéo.

6. O alvard de licenca de utilizagfio de ediflcio deve
conter a5 seguintes mengdes obnpatdrias:

&) identificagfio do timlar da licenga;

b} identificagio do edificio ou fracgdo amdnoma & do
condominio em cuja drea ¢ regime sc integra ¢
bem como mengdo de que o edificio ou edificios
em causs preenchem os requisitos legais para &
constituigdo do condominio ou da propriedade
horizontal, conforme for o caso;

¢) o fim de uso a que estd destinado o edificio ou
fraccdo autdmorna.
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7. Em caso de substitni¢io do tinlar do alvard, deve o
interessado requerer o averbamento da identificagio do
novo titular para que a substituigio possa ser eficaz perante
as antondades piiblicas e terceinos.

ARTIGO 52°
{Registo predial)

O alvard constitui documento comprovativo da «autori-
Zagio do loteamento para construgior», para os efeitos de
registo predial dos lotes.

ARTIGO 55 °
(Pubdickdade dos alvards)

1. A autoridade licenciadora compete dar imediata
publicidade # emissio do alvard, através de publicaclo de
aviso no boletim provincial ou municipal, quando exista ou
através de edital a afixar nos locais am uso para tais afixa-
GBes.

2, O titular do alvard deve afixar no terreno ou edficio
objecto da licenga respectiva um aviso, de forma bem vis{-
vel, que identifique as mengdes obrigatérias do alvard, sob
o modelo & demais termos regulados por decreto executivo
do Ministro que tenha a seu carge ¢ ordenamento do ter-
ritGrio.

ARTIGO 54*
(Cazsaciia)

1. A cassagao do alvard s6 € efectuada com fundamento
na caducidade, revogacio, anulacho ow declargho de noli-
dade da licenga de que € tinlo.

2. Compete # avtoridade licenciadora proceder & cas-
sagdo do alvard, bem como a commnicagio do facto A
Conservatdria do Registo Predial da drea da situagio do ter-
reno ou edificio em caosa, para efeitos do cancelamento
oficioso do registo do alvard, por anotagio & descrigio do
terreno ou lote.

3. A anoridade licenciadora notifica o titnlar deo alvard
cassade para proceder 3 sua entrega compulsiva.

CAPITULO I
Execugio e Fiscalizaciio das Operagbes Urbanisticas

SECCAD I
Ezscocia

ARTIGO 55°
(Fanes da execadio did #hr)

A execuglio das obeas de wbanizagho e de construgio
compreendem, conforme os casos e as caracter{sticas dos
terrencs de implantagio, as seguintes fases de trabathos;

&) 1nicio da obra;
b) execuchio da obra;
¢) conclusdo da obra.

ARTIGO 56
{Inicio da obra}

1. O icio da obra dé-se apds a emissao do alvard, salvo
sitnagbes de excepgiio, previstas no arigo sepuinte.

2. O inicio da obra deve sex comumicado 3 antoridade
licenciadora e quando for diferente, 4 antoridade mumecipal
da localizagio da obra, jontando um cronograma de exe-
cuglio dos trabalhos.

ARTIGO 57°

[DemoBclio, escavacles ¢ execclio antecipada)

1. Em situagdes de excepgiio, devidamente fundamen-
tadas na urgénecia ou necessidade de antecipagio do infcio
dos trabalhos preliminares devida, designadamente, a
condigfes climatéricas, impacic nepative na circulagio
vidria da drea abrangente, o interessado pode solicitar &
antoridade licenciadora a autorizag8io para que os trabalhos
de demoligdo, escavagie e contengio periférica das terras
até i profundidade de piso de menor cota, possam iniciar-se
apGs & aprovagio dos projectos de arquitectura e das espe-
cialidades, desde que todos os pareceres das consultas
prévias Bs antoridades sejam favordveis.

2. O pedido de execug#io antecipada previsto no n.° 1
deve ser instrufdo, conforme 05 CASDS, COM A APTESEMIACRO
dos plancs de demoligdes, o projecto de estabihdade on o
projecte de escavagbes e contenglo de terras.

3. E titulo bastante para a execugio anteczpada dos tra-
balhos nos termos do n.° 1 anterior, a notificagio da aotori-

zagio do pedido respectivo.

ARTIGO 35°
(Ligacio &s redes priblicas)

1. Nas cbras de urbanizac3io bem como nas cbras de
construg¥o, as ligagGes &s redes piblicas devem ser reque-
ridas 35 respeclivas entidades gestorns, servindo os respec-
tivos alvaris, conforme for o tipo de obras licenciadas,
timlos bastantes para instruir os pedidos.

2, Q disposto no n* 1 nic prejudica cutras solugbes
expeditas acordadas entre as entidades gestoras das referi-
das redes de infra-estruturas colectivas e o titular do alvarfi
de licenga das obras, uma vez exibido, caso em que a
salucio deve ser reduzida a escrite & obedecar 08 requisitos
regulamentares e técnices definidos pelas mesmas enti-
dades.
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ARTIGO 59*
{Alteragdes no decarso da execugsio)

1. 88o permitidas alteragBes ao projecto no decurso
da execugdo dos trabalhos, relativamente a obras isentas de
licenga, sende, porém, necessdria comunicagio prévia i
auntoridade licenciadora € & dona da obra,

2. As alteragdes em obra ao projecto aprovade sob
licenga e que impliquem obras de ampliagio ou modifi-
cagbes & implantacio dos edificios ficam mjeitrs an regime
de alteragdo de licenga, peevisto no artigo 27.°

ARTIGO 60~
{Exocmgiin das obras pela sutoridade Beenciadorn)

1. A awtoridade licenciadora, por eazdes imposias pela
necessidade de preteccdo da qualidade do ambiente, segu-
ranga dos edificios ¢ das pessoaz em geml, ou até de pro-
tecqho de interesses de terceiros adquirentes de lotes, pode
tomar a iniciativa de promover a execugdo das obras licen-
ciadas, mas por conta do titular do alvard, quande por causa
2 ele imputdvel:

a) as obras licenciadas nfio tiverem side iniciadas no
prazo de um ano apds a data de emissiio do
alvard;

b} as obras registarem uma interrupgio superior a um
ano;

c) a8 obras ndo tiverem sido concluidas dentro do
prazo inicial ou prorrogado & ocorter declaracio
de caducidade da licenga;

) ndo tiverem sido efectuadas as alteragbes comrecti-
vas que tiverem sido notificadas por medidas de
tutela da legalidade urbanfstica.

2. O disposte no n,” 1 nio prejudica o3 efeitos de regime
de suspensfio e cadncidade de licengas & da cassegho de
alvards.

3. A execucdo das obms para os efeitos do dispesto no
n” 1 ¢ ¢ pagamento das despesas respectivas ssguem o
regime da execucio coerciva, sem prejuizo de a antoridade
licencindora pader accionar as caugdes prestadas.

4, Umna vez pagas as despesas efectoadas nos termos dos
mimerms enteriores, a autoridade licenciadora levantard o
embargo que porventura tenha sido efectuado ou, caso se
trate de obra de urbanizagio, deve emitir oficiosaments
novo alvard, que comunica para os efeitos de registo A
Conservatdria do Registo Predial,

ARTIGO 6L °
(Execucio de obras por terceine}

1. Nos casos de lotzamentas aprovados por licenga, sem
que ag obeas de urbanizagdo tenham sido efectuadas, os
adquirentes de lofes, de edificios neles construidos podem
requerer 4 autoridade licenciadora autorizagio para pro-
moveram direciamente 2 execugio das obras de nrhamiza-
¢io, quando, verificando as sitnagdes previstas nas ali-
neas ) a J) do n.” | do artigo antenor, a mesma autoridade
ndo tenha promovido a execugao.

2. O requerimento deve ser instrufdo com os elementas
seguintes:

a) copia do alvard ou identificagio do wspectuvo
titular e afmero;

b) orgamento das despesas de execus 1w das obras de
wrbanizagio aos pregos do mercado, & de acordo
com ©§5 requisitos técnicos dos projectos e
demais tondigdes da licenga;

c) proposta de execugfio por sistema administrativo
ou por contrate de concessdo urbanistica ou de
concertagio urbanistica com apresentagio do
respeciive programa de trabalhos e da nova
empresa construtora visada para a execugfio das
ohras;

) outros elementos achados convenientes.

3, A autoridade licenciadora deve ouvir o titslar do
alvard, antes de decidir, e uma vez avaliadas as propostas
orgamentais & contramais ¢ verificados os fundamentos de
protecciio dos interesses dos adquirentes de lotes, bem
como & idoneidade da nova direcgo técnica da obra, deve
deferir o pedido, observapdo zs normas regulamentares,
com a subsequente emissdo de hovo alvard ¢ comunicagGes
oficiosas nos termos do presente regulamento.

ARTIGO 62°
(Conclusdo dos trabalhnd)

1. Uma vez concluldos o3 trabalhos da obra, o dono da
mesma & obrigado a procader ao levantamento do estaleiro
e 2 limpeza da 4rea, remeglo de materiais, entulhes e
demais residuos acumulados no decurso dos trabalhos da
obra.

2, Q) dono da obra £ ainda obrigado a proceder aos arran-
joe de todos os estragos que os trabalhos tenham causado as
infra-estraturas colectivas e ans edificios viainhos.

3. O cumprimenio das obrigagGes previstas nos nimeros
anteriores constimi condicio para a recepgéoe provisoria das
obras de urbanizacho ou de emissao de Licenga de utilizagio
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dos edificios construidos e concluidos, nos outros casos de
obras de construgio ou de outro tipo,

AFRTIGO 63°
(Recepgio provisiria e definHiva das obras de urbankzacso}

1, Conclufdos os trabalhos nos termos do artigo anterior,
e decorndo que seja o praze de garantia fixade no contrate
de urbanizagdo, compete i avtoridade licenciadora, sob
pedido do interessado, aprovar a recepgio provisdra e
definitiva da obra de urbanizacio.

2. Antes da recepgio deve proceder-se & vistoria, epli-
cando-se parz 2 recepelio provisdria e defmitiva, com as
devidas adaptacfes, o regime geral aplicivel & recepgio
provisdria e definitiva das empreitadas de obras pdblicas.

ARTIGD 647
(Obra inecabida ¢ comclwsiio por tercebrn)

Chuando as obras nio tenham sido terminadas por mzbes
devidas & fal€ncia on insolvéncia do dono respectivo, qual-
quer terceiro novo adquirente do temeno ou edificio em
causa que desta feita se torne parte interessada legftima nos
termos do artige 12.°, pade requerer licenga especial pam a
conclusdc da obra, seguindo-se os subsequentes termos pro-
cadimentais de acordo com o presente regulamento.

SECCAD 1
Fiscalizaclio ds Operagies Urbanixticas em Geral

SUBSECCAQ 1
DHsposichies Gerals

ARTIGO 45°
(Ambite da DecalinagSo das ohras)

1. A execugio de qualquer tpo de eperagiio ubanistica,
ainda que isentz ou nfio submetida a licenciamento prévio,
esti sujeita & fiscalizacio administrativa.

2. A fiscalizagio tem por fim assegurar a conformidade
das operagbes urbanisticas com as nomas legais, regula-
mentares ¢ $¥cnicas aplicdveis & a preventr danos que da sua
execugio possam advir para o ambiente, saide e seguranca
das pessons.

ARTIGO 66°
(Competncia)

1. A fiscalizacfo administrativa das operagBes urbanfsti-
cas etn geral compete 3 autoridade licanciadora urbanistica,
nos termos gerais da competéncia propria, delegada ou sub-
delegada, prevista no presenie regulamento, sem prejuiza

das competéocias especificas cometidas a outras autori-
dades em razAo de matériag especificas.

2. A aurczidade licenciadera urbanistica € coadjuvada
por téenicos e funciondrios seus, especializados e integra-
dos nas suas estruturas para a realizagio das acqies de fis-
calizago, sem prejufzo da possibilidade de contrataghio de
cmpresas cspecializadas na fiscalizagfio de cbras para o
exercicio daquelas acgdes.

ARTION 670
(nspecghes)

1. As inspecgBes aos locais de realizagiio de operagtes
urbanisticas podem ser feitas pelos funcionrios ou téenicos
mandatados ou pelas empresas privadas contratadas a qual-
quet momento da duragiic da respectiva execaclio & sem
prévia notificagio.

2. O disposto no mitmere anterior ndo dispensa a
obtenciio de mandato judicial para enirar em domicilio cu
obra privada sem consentimento do respectivo done.

3. Das inspecpies devemn ser elaborados relattrios deta-
lhados e fundamentados.

ARTIGO ¢8°
(Vistorias)

1. Para além dos cRsos expressamente previstos no
presente regulamento, ducante o periodo de execugio das
obras, ou para fins de verificagio do estado de conservagio
dos edificios, a aotoridade urbanfstica pode ordenar a reali-
zago de vistorias aos locais e edificios em que estejam a ser
executadas operagiies urbanfsticas.

2. As vistorias devem ser realizadas por pelo menos
trér funciondrios, de entre os quais dois devem ser técnicos
com formagio nas matérias des projectos da especialidade.

3. Das vistorias, os funciondrios mandatados devem
elaborar relatério detalhado e fundamentado.

ARTIGO 63"
{Livro de ohra)

1. Por cada obra licenciada a execuotar, deve ser aberto
livro respectivo, a conservar 0o local da sua exesnglo, & no
qual o directer técnico da obra deve anotar tados o facros
de execugio relevantes ao Iongo da evolugio da obra, desig-
nadamente, infcio, paragem, suspensio e conclusio dos tra-
balhos, bem como todas as alteragGes feitas aos projuctos.
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2. O livro deve estar disponivel para consulias pelos
agentes da fiscalizag#io.

3. O Ministro que tenha a seu cargo o ordenamento do
tetritdno deve aprovar por decreto executivo ¢ todelo do
livro de actas e o regime dos termos de abertura e de encer-
ramento,

SUBSECCAO [f
‘Iransgressfis= o sanqles

ARTIGO 707
(Transgressdes wrhamnistca)

1. Sem prejuizo da responsabilidade civil e erigunal, s@o
puniveis como transgressdes:

a) a realizagio de quaisquer operagfes urbanisticas
sujeitas a licenciamento, sem o respectivo
2lvard, salve geandc em: regime de excepgio do
artigo 56.° do presente repulamenta;

b) a realizagio de quaisquer operagdes urbanfsticas
sujeitas a Heenciamento, em desconformidade
com as condigBes da licenga, incluindo as do
projesto;

¢} a nfio conclusdo de quaisquer operagdes urbanfs-
ticas nos prazos fixados para o efeito;

) a ocupagio de ediffcios ou fracgbes aurdmomas
sem a licemga de utilizaclio ou a sua utilizag®o
para fins diferentes dos fixados no alvard,

) s falsas declaregtes nos termos de responsabili-
dade;

B a falta de livro de obra ou a falta de registo dos fac-
tos relevantes & obdgatdrios oo livro de obra;

£) o prosseguimento de obra embargada por ordem
legitima ¢ legal;

k) & nfio afixaghio oo afixagio ndo visfvel, da notifi-
cagdo de autorizacio quer do alvard;

i) a ndo remogao dos entulhos e materinis residuais
oo local da obrma.

2. O valor das multas por transgressBes previstas nas
alfneas do n." ] anterior 8o fixadas por decreto exccutivo
coijunte dos Ministros que tenham a sew cargo o urbanismo
& finangas.

3. Compete i auteridade urbanfstica:

4) ordenar a icstauragio de processos de trams-
gressiio;

B) designar o instrokor;

¢) aplicar as sancdes de mnlta e acessérias,

ARTIGO 11°
(Sancles acessirias)

1. As transgressdes previstas nas alineas do n.° 1 da
artigo anterior, 1 razio da sua pravidade e dos danos cau-
sados ou da reincidéncia dog seus agentes, podem ser amda
aplicdveis as seguintes sangbes acessorias;

a) apreensin dos objectos pertencentes ao agente uti-
lizados como instrurnento da transgressio;

b) iaterdigdo de exercicio no municipio, até ao
miéximo de dois anos, da profissdc ou activi-
dade conexa com a infracgao,;

£) privagio do direito a sobsidios concedidos por
SEIVIGOS ©u institgtes piblicos.

2. As sangOes acessrias uma vez aplicadas a wrdustriais
da construgdo civil ou a téenicos autores de projecios devem
ser comunicadas, respectivamente, ao Ministério que tenha
a sen cargo o ordenamento do termtdrio on ds ordens ou
associagBes profissionais em que se achem inscritos os
TECNiCOS.

SBCCAO IT
Fiscallzaciie da Conservagia dos Edificios

ARTIGO 72°
(Dever de conservagiio)

1. Os ediffcios construidos devem ser conservados perio-
dicamente nio 56 por razdes sstéticas mag de salubridade,
de bem-estar social e de seguranca das pessoas.

2. A antoridade urbanfstica territorialmente competents,
para a reconstitvi¢hn ou salvaguards das condiges de saln-
bridade piiblica e de seguranga das pessoas, pode & qualquer
mamento, por iniciativa piblica propria ou a requerimento
de interessado, residentss on vizinhos, ordenar a execugio
de ubras de conservagio necessarias ou de obras de demo-
ligao total ou parcial de edificio que apresente notoriamente
condigdes mA&s oo perigosas on como fal qualificadas
medjante vistoria prévia.

3. As decisdes don.” 2 devem ser notficadas ao proprie-
tirio & aos moradores legais ou ocupantes ilegais, bastando
para tal a afixagfio no exterior do edificio do competente
aviso.

ARTIGO 737
(Visteria prévia)

1. As decisdes do n.” 2 do artigo anterior devem ser pre-
cedidas de vistoria a efectuar por uma comissao de trés peri-
tos designados pela amoridade urbanistica.
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2. { acto que determnar a vistoria é notificado ao pro-
prictirio que pode, ne praze fixado na notificagfio, sugerir a
mregragio na comissio de peritagem de nm perito por si
indigitado.

3. Se o proprietirio ndo indicar perito, a visteria deve ser
realizada pelos peritos apenas designados pela autoridade
urbanistica.

4, Da vistoria deve ser elaborado relatdric assinado por
todos os membros da comissdo de peritos.

ARTIGO 74"
(Posse administrativa & obras coerclvas)

1. Quando ¢ proprietirio intimado a realizar obras ndn
niciar no prazo fixado na notificacio, a antoridade urbanis-
tica pode tomar posse adtunistrativa do edificio para pro-
mOver a sua exectgio,

2. As despesas com a execugBo coerciva devem ser
cobradas judicialmente em processo de exscugio fiscal,
servindo de titulo executivo a certidfio dos servigos que
ateste a8 despesas feitas, podendo aceitar-se dagio nos ter-
mes da lei.

ARTIGO 75+
{Despejo administrativo e operagles de desocupacEo farcada)

L. A aotoridade whanfstica pode, mediante auto de
transgressao, decretar o dezpejo administrativo e suméirnio de
edificios ilegalmente ocupados e sobre 05 quais haja deci-
siio de executar operaches provistas no n° 2 do artigo 71.°
seguindo o5 termos de notificagio por afixagio de aviso.

2. O poder previsto no 0° 1 pode ser delegado em
outros servigos ou instinmos piblicos que tepham a sevw
cargo poderes de gestRo de iméveis babitacionais ou de
outra natureza integrados no patriménio do Estado.

3. O despejo pode ser impulgicnado oficiosamente, por
iniciativa miblica ou a pedido do proprietério, vizioho do
prédio degradado ou em risco de mina, de cujo acto ou facto
deve ser levantado aoto, podendo ser ouvidas partes interes-
sadas e técnicos quanto ao estade de conservaglio respectiva
e riscos para a saide e seguranga miblicas.

4. Para o impuiso por iniciativa pdblica, nas cidades de
grande e média dimensio, com alta densidade de prédios
degradados, as autoridades urbanfsticas ou as suas dale-
gadas previstas no n.° 2, podem organizar brigadas de
inquérito que tenham por missdo identificar e carncterizer o
estado flzico e a sitagfio juridica dos prédios degradados ou
com risco para & salde & seguranga piblicz, com vista a

preparagio coordenada das operagdes de desocupacéo
Torgada e de realojamento.

5. A decisdo que determina o despejo s6 & eficaz apds a
notificagfic na forma prevista no n.” 1.

6. O despejo executa-s¢ no prazo fixado na notificagio,
podendo executar imediatamente sempre que houver tiscp
de desmoronamento ou grave perigo para a satde pdblica.

7. Q despejo administrativo que nfio for cumprido
espontancamente pelos ooupantes do prédic visado, deve
ser exccutado por operagdes de desocupagiio forgada, sem
prejuizo da execucio coordenada com operagGes prévias de
realojamento, devidamente previstas nos planos urbanfs-
ticos de zonae degradadas on instrumentos supletivos & nos
programas de promogio habitacional.

8. A realizagio das operagdes de desocupagio forgada
devem ser acompanhadas por forgas policiais de scguranga
sempre que haja risco para a seguranga de pessoas ¢ bens e
a garantia da sua bea execugio o aconselhs.

CAPITULD IV
Medidas de Garantsa

SECGAO 1
Meilidas de Garantia ds Legalidade Urhaninics

ARTIGO 76°
(Ambito]

540 medidas de garantia da legalidade whanfstica:

a) ¢ embargo administrative de obras;

b) demoli¢ao da obra e reposigio do erreno;
) posse administraliva € execuglo cosrciva;
) cessagdo da utilizagdo indevida de ediffcio.

ARTIGO 77°
(Embargo sdministrative de obras)

L. A ausoridade urbandstica competente nos termos dc
presente regulamento pode, por despacho, emifir ums
ordsm para embargar operagdes de loteamentd, obras de
arbanizagho, obras de construcao ou de demoligho, bemr
como quaisquer outras cbras de alteragio de terrenos que
estejam a ser executadas em violagio das normas legais €
regulamentares em geral e em particular:

a) sem prévia licenga;

&) em violagio das condigBes da licenga, salvo quan-
do se tratar de alteraces durante a execugao d:
obra, nos tetinos pemnitidos pelo artigo 58.%
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¢) em violagdo das caracteristicas da obra constantes
do projecto,

2. A competéncma para embargar administrativamente,
nio prejudica as competéncias imputadas por lei aos tri-
bunais para os embargos judicias.

ARTIGO 78"
(Triimites do embarge adwinistrative)

1. O despacho de embarge deve ser notificade ao direc-
tor técnico da obra oo local da mesma & ac tlar do alvard,
sendo tais notficagBes por 51 59 eficazes para obrigar os
MEsSmes 4 sus;';ensﬁn dos trabalhos,

2. No caso de as cbras serem executadas por empresa
sob a forma de sociedade comercial, a notificag@io deve ser
enderegada para & respectiva sede social ou representacin
em territéno nacional.

3. Apds a notrficagiio no local é lavrado auto de embar-
g0 que deve conter as seguintes mengbes obrigatdrias:

o) identificagiio do funciondrio piiblico que lavra o
auto do despacho que ordenou o embargo & do
director técnico da obra notificado ou, na sua
falta, de quem o representa;

b) identificac#o das testemunhas, da data, hora e
local da providéncia;

) identificagio da data, hora e local e das raziles de
facto que fundamentam o embargo, em particu-
lar o estade da obm, o parte dela, devidaments
assipalada, bem como demais fundamentos
legais & ragulamentares.

4. O auto deve ser lavrado em duplicado e assinado pelo
funciondric, o notificado e as testernunhas.

5. O embargo estd sujeito a registo predial, por anctagio
pu averbamento, devendo para tal ser feita comunicagio
oficiosa do respectivo despacho & Conservatdria compe-
tente.

ARTIGO 719°

(Efickcia do embargn)

1. O embargo tem por efeito a suspensfio imediata, total
ou parcialmente dos trabalhos de execngBo da obra, bem
comp a suspensio da eficdcia da licengn, mlativamente 3s
operacdes urbandsticas licenciadas,

2. O embargo, mesmo que parcial, suspende o prazo
para a execugdio da obra constante do alvard,

3. O embargo caduca no termo final do prazo que The
uver sido fixado pela respectiva ordem ou da data da entra-
da em vigor de nova ordem que defina a nova situagiio
definitiva da operagiio embargada.

4. Nie &mdo sido fixado wm prazo de duragdo do
embargo, este caduca 180 dias depous, prorrogdveis por uma
finica vez, caso ndo for emitida nova ordern com carcter
defimitivo.

ARTIGO 80°
(Objects do embarge)

O objecta do embarge pode comsistr na imposicde, pela
autoridade urbanistics, de trabalhos de correcgdo ou até de
conveniente alieragio do todo ou parte da obra desconforme
com o projecto, ou a sua alteragdio nos casos de violagdo de
planocs termtoriais ou outras normas urhanfsticas,

ARTIGO 81°
(Demoligio de obra e reposigiio de terrenn)

1. Nos casos em que o5 trabalhos de correcgio ou alkera-
¢ip ndo forem adeguados a alcancar a reposigio da con-
formidade da obra com o projecto ou da legalidade urbanis-
tica, a awtondade urbanfstica pode, sob audifncia prévia do
interessado, ordenar, por despacho, a demoligiio no todo ou
em parte da obra ou a reposicdo do terreno nes condigdes
semelhantes as gue se achava antes do micio da obra, deter-
minando para tal um prazo.

2. Decorrido o prazo marcado nos termos do n.® 1 sem
que a demoligio ou a reposigio do terreno tenha sido efec-
tuada, a autoridade wrbanfstica pode ordenar que a sua exe-
cugdo seja feita 4s costay do dono da obra.

ARTIGO B2*
(Posse adminisirativa ¢ exeenglio coerciva)

1. No caso de nfio terem sido cumpridas &s ordens de
embargo ou demoligio ou reposigho de terreno previstas nas
disposigies anterfores, & antoridade urbanistica pode deter-
minar a posse administrativa de edificio relativo & obra em
cansa, de molde a permitir a execugdo coerciva daquelas
medidas, conforme for o cazo.

2. O despacho que determinar 8 posse administrativa
deve ser notificado ao dono da obra e acs demais titulares
de direitos fundidrios ou reais sobre o terreno oo edificio,
nos termos gerais.

3. A duragio da posse administrativa deve ser restrin-
gida apenas ao necessdrio e suficiente para a execugio
coerciva da medida tomada.
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ARTIGO g3¢°
{Despesas comt & execucio copercival

1. As despesas feitas com a execugo coerciva prevista
no arhige anterior sfio de conta do infractor, a quem devem
ser notificadas para o respectivo pagamento.

2. Nfio ocorrenda o pagamiento voluntidno das despesas,
no prazo de 30 dias contados da notificagio, as mesmas
devemn ser cobradas judicialmente sob processo de exe-
cugio fiscal, servindo de titulo executivo a certidio passada
pelos servigos da autpridade wbaoistica, que aieste as
despesas, sem prejufzo de concertagio entre as partes com
vista a0 pagamento por dag#o em cumprimento, nos termos
gerais do Cédigo Civil.

ARTIGO B4*
{Cessacho da udliracio hwdevida de edificlo)

L. A autondade urhandstica pode deierminar a cessagéio
da milizagiio de um edificic ou de svas fracgdes auténomas
cujo uso seja contrino ou simplesments ndo cosresponda
acs fins fixados no respectivo alvard de ntilizagio,

2. A ordem de cessaglo ds utihzagio indevida prevista

no n.” 1 deve fixar o prazo para o seq cumprimento por parte
dos respectives destinardrios.

3. Findo o prazo para o cumprimento da ordem prevista
0o n.° 2, os ocupantes gue persistam na ntihzagio indevida
do edificio ou fracgiio do mesmo podem ser objecto de
despejo administrative nos tetmos do artige 73." anterior.

4, A sospensac do despejo administrative 86 pode ter
lugar guando o edificio ou fracgio esteje a ser wtilizado por
pessoa que comprovadaments, por awstado médice, conte
risco de vida, por doenga grave, em caso de desalojamento.

5. A suspensdo prevista no n.* 4 termina quando a autori-
dade urbanistica tiver garantido o realojamento da pessos
em risco de vida, 3s expensas do responsével pela utilizagio
indevida,

SECCAD O
Garantias dos Particuleres

AERTIGO &5°
{Awbits)

1. Aos particulares, quer sejam parte em procedimentos
urbanisticos, quer sejam terceiros interessados assistem as
garantias gerais constantes das noomas do procedimento
administrativo aprovadas pelo Decreto-Lei n" 16-Af95,
de 15 de Dezembro e especialmente reguladas no presente
reguiamento, designadamente:

a} defesa dos direttos fundidrios e reais sobre os
imévess validamente constituidos e eficazes,
nos termos das leis;

b) defesa do planeamento nrbanistico e do interesse
piiblico em geral;

¢) direito & informagiio;

d) garaotia de decisfio da administragdo piblica
nrhanistica;

€) proporcionzlidade e imparcialidade nas decisbes
das autoridades urbanfsticas:

J) cooperagio e concertagic com o5 particulares;

&) participagio dos particulares;

B} impugnacgio administrativa e contenciosa.

2. Em matéria de prazos ¢ demais aspectos ornissos no
presenite regolamente geral sfo aplicdveis as correspon-
dentes normas de procedimento admnistrativo aprovadas
pelo Decreto-Lei n.* 16-A/95, de 15 de Dezembra.

ARTIGG $6°
(Direitos fundlirios ¢ de propriedade Imobilliria)

SAo garanbidos todos os direites fundidrios e de pro-
priedade imohilidria, validamente constituidos e eficazes
nos termos das leis de solos e do ordenamento do terntdrio.

ARTIGO 87*
(Maneaments wrbanistico)

0 exercicio de direitos fundidrios sobre terrenos com-
preendidos nos perfmetros urbanos deve conformar-se com
as regras e limites Impostos em geral pelos planos territo-
rinis & em particular pelos plancs urbanisticos ¢ o interesse
piiblica.

ARTIGO R&°
{EMrelto & informngiin)

1. E aplicdvel & garantia de direito 3 informacio dos par-
ticulares ¢ disposte no artige 5.° e nos ntmeros seguintes do
presente artigo,

2. O acesso aos processos que digam directamente
respeito aos interassades bem como a passagem de cern-
ddes nos termos gerais deve ser requerida por escrito sem
prejuizo das taxas aplicdveis aos actos requerndos, aplican-
do-se em matéria de prazos ¢ demais aspectos ora omissos
o disposto nos artigos 34.° 0.7 4, 35.% ¢ 36.° das normas de
procedimento administrative aprovadas pelo Decreto-Lei
n.” 16-A/93, de 15 de Dezembro.

3. O disposto no n.* 2 € extensivo aos titulares de inte-
resses difusos, designadaments as associagies de defesa do
ambiente, nos termos do artigo 37.° das normas de proce-
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dimento adminisirativo aprovadas pele Decrsto-Lei
n.* 16-A/M5, de 15 de Dezembro,

4. A autoridade urbanistica loczl deve fixar um dia por
seinana para que os servicos competentes estejam organiza-
dos especificamente para dar satisfacBo aos pedidos de
informacio esclarecimentos e eventuais reclamagtes,

ARTIGO 89
{Direfto & decisdo admiukizava orbandiica)

1. Tedlos o5 intexessados t2m direito a uma decigho da
autondade urbanistice, nos pragos perais e sspecials
aplicdveis a cada tipo de procedimento relativo ao pedido
reqaerido por escrito.

2. Decotridos os prazos fixados para a pritica do acto
definitivo sobre um procedimento regulado pelo presente
regulamento sem que ¢ mssmo acte ndo tenha sido prati-
cado observa-se o seguints;

@) nos procedimentos de obtenclio de licengas de
operagSes urbanisticas, designadamente, de
lotezmento, de obras de urbanizagio e de obras
de construgio, o interessado pode rRcomer a
notificaclo judicial da pritica da decisdo final.

ARTIGO 80°
{Notificacda fadiclal para prética de acte legalmente devido)

1. Nos casos & termos da alinea a) dan.” 2 do antigo 89.°
o5 Interessados podem requerer 4 secgio administrativa do
tribanal competents em razdo da dree da sede da antoridade
urbanistica requerida, a notificagio desta para praticar e
proferir a deciséio final do procedimento urbanfstico decidido.

2. O requerimento para a notificagio deve ser feito em
duplicado e instruido com 0 requerimento do pedido de
licenga a que respeita.

3. O aibunal logo que recebido € registado o requeri-
mento, notifica a antoridade wbanfstica para rasponder ro
prazo de 10 dias, juntando & notificagho o duplicado do
requerimente,

4. Recebida & resposta 0 processo vai com vista ao
Ministério Piiblico, por dois dias sende depois conclhiso ao
juiz pam decidir no prazo de cinco dias.

5. Caso 0 juiz verifique inexisténcia de fundamento para
rejeitar o pedido, este 56 deve ser indeferido quando a
antoridade urbanfstica prove que praticon 0 acto devido até
ao prazo fixado ¢ nofificado para a resposta.

6. Na decisio final que intumar a autoridade urban{stica
a profenr a decis#io final, o juiz fixa prazo nfo superior a
30 dias para que a decisiio seja profenda.

7. 0 ecurso da decisiio tem efeito meramente devolutivo,

ARTIGOQ 91°
(Deferimento ticito)

1. Nos casas dos procedimentos previstos na alfnea b)
do 0. 2 do artigo 89.” o mteressado pode iniciar e prosse-
guir a execugdo dos trabalhos dando cumprimento & comu-
nicagiio prevista no artigo 55.°, ou dar inicio 2 wtilizagfo do
gpdificio, em eonformidade com o requerimznto & documen-
tos instmidos nos termos do artigo 44.°

2. O infcio dos trabalhos ou a atilizagic do edificia,
parén, depende do prévio pagamento das taxas arbanisticas
devidas, as quais podem ser depositadas em institnigio
bancda 3 oxden da autoridade urbanistica, quando esta se
recuse a liquidd-las on a recché-las, ou prover que estic
garantidas por caugho ou meio exuivalente,

3. Para efeitos dos depdsitos referidos no n.* 2 4 antori-
dade urbanistica deve indicar & instituigio bancdria em que
tenha aberta a conta de depésitos on seja possivel efectuar
depdsitos & sua ordem.

4. Cumpridos o3 requisitos relativos s taxes, o interes-
sado pode. de imediate, iniciar os trabalhes ou a utilizagao
do edificic dando conhecimento do facto i antowidade
urbanistica e requerendo & secghio administrativa do tribunal
competents a notificagio para que lhe seja emitido o alvard
ou a licenga de wtilizacho, conforme for o caso, seguindo
os termos subsequentes aplicdveis previstos no artigo 990,
sobre a notificagdio judicial.

5. A sentenga substityl o alvard on a licenga devidos e
ndo emitidos, para todos os efeitos legais, ndo podendo a
obra ser embargada por fallm de alvard nem ser cessada a
utilizagho de edificio por falta de licenga.

ARTIGO 92°
{Impugnaciio sdministrativa)

1. Dos pareceres e decisGes dos drgdos consultivos oe
entidades consoltadas no Ambito dos procedimentos
urbanfsticos cabe reclamagiio ou recurso hisrdrquico, nos
termos gerais das normas de procedimento administrative
aprovadas pelo Decreto-Lei n” 16-AM35, de 15 de Dezem-
bro, com fundamenio em violagio de lei ou regulamento.
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2. O dispostonon.® | € aplicdvel 3 impugnagfic adminis-
tratrva dos demais actos praticados nos termos do presente
regulamento.

3. As reclamagfes on recursos adrmmstratives interpos-
035 nos termos dos nimeros anteniores devem ser decididos
no prazo de 30 dias sob peng de se considerarem deferidas.

ARTIGO 93°
{(Recurgy cmteneiosn)

L. Os recursos contenciosos dos actos previstos nos arti-
gos 75.% e B1.° anteniores, tAm efeito suspensivo.

2. Com = citagfio do pedido de recurse contencioso a
autoridade recornda tem a dever de suster e impedir em ter-
mos tempestivos e Gteis, o infcio da execugio do acto
recorrido.

3, O juiz pode, 2 qualquer momento ¢ até i decisdo em
1! instincia, conceder efeito meramente devolutive ao
recurso, oficiosamente, ou a pedido da autoridade recomda
ou do Ministéric Piiblico, sempre gue do recurso se
mostrem indicios de vicios e ilegalidade na sua inter-
posigiio ou de improcedéncia do pedido, cabendo a decisio
judicial recurse com efeito memmente devolutivo, que sobe
imediatamente e em separado.

CAPITULD v
Taxas Urbanisticas

ARTIGO 94°
(Amitdto)

1. Os artos da emissdp de licengas e de alvaris, bam
como de autorizagfio de consultas a0 processo e passagem
de certidbes, previstos no presente regulamento, estio
sujeitos As taxas a serem fixadas por decreto executivo dos
Ministros das Finangas € de tutela do planeamento urbands-
tico.

2. O diploma legal previsto no n.° 1 deve regular tam-
bém as zituagtes e as taxas que podem ser fixadas por Pos-
turas dos Governos Provinciais on Locais,

AFRTIGO 95°
(Liguidacio ¢ pagumento des taxas)

1. No acto de deferimento do pedido de licenciamento
Je operagBes urbanfsticas deve proceder-se i liquidagio das
taxas de acordo com os regulaimentos apliciveis.

2. A antoridade urbanistica pode autorizar o pagamento
em fracgGes a ser realizado até 2o termo final do prazo de
execucdio das obras, desde que seja prestada caugio.

3. Da liquidagio das taxas cabe reclamagio ou recurso
nos fermos da lei.

4. Mas operegbes de ligmdagio podetdo ser contabi-
lizadas contrapartiday, cedéncias de tercenos gu outras com-
pensagies devidas, nos termos do presente regulamento €
dos procedimentos contratuais de concertagie urbanfstica
entre as autondades urbanfsticas e os requerentes, sem pre-
juize do direito de regresso gue assista a qualguer das
partes, em caso de qoantias pagas, cedéocias de bens
fundidnos, outras compensagies mdevidas.

CAPITULO V1
Disposigfies Finais e Transitdrias

ARTIGO 967
{Regime de ootificacies ¢ comundeagBes)

1. As notificaghes & demais comunicagdes aes reque-
rentes de licengas de operagdes urbanisticas e demais
autorizacties previsias no presente regulamento devem ser
feitas na pessoa dos requerentes, ou por carla regestada,
quando for impossivel a notificagio pessoal.

2. O disposto oo n.° 1 poderd ser regulado peias pos-
turas provineciais, adaptando as formas de notificagio
is condigties locais de comunicagio.

ARTIGG 97°
(Legislacio subwidliria)

1. Aos procedimentos nrbanisticos de licenciamento &
oulros previstos no presente regulamenio sio aplichveis
subsidiariamente as normas do procedimento & da activi-
dade administrativa aprovadas pelo Decreto-Lei .° 16-A/95,
de 15 de Dezembro,

2. Aos procedimentos de liquidacio e aos processos de
execucio dos pagamentos coercivos devidos pelas antori-
dades urbanisticas s3o apliciveis subsidiafamente as nor-
mas vigentes sobre execugdo fiscal.

3. As transgressies urbanisticas sic aplicdveis sub-
sidiariamente as disposicles gerais sobwe as transgrossies
administrativas, designadamente da Lei n.* 10/87, de 26 de
Setembro.

ARTIGO 98"

{Normas téonicas aplicdveis)

Até 3 publicag@o das povas normas técnicas apliciveis
& construglo continuam a aplicar-se as normas técmicas
vigentes dos regulamentos de edificagiies urbanas ao abrigo
de legislagio de licenciamento uvrbanistico, sem prejuizo
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dos Mimistres que tenham a seu cargo as obras piblicas e ¢
urbanismo poderem preceder 3 publicagio das normas téc-
nicas que o5 técnicos responsdvels dos prajectos de cbras €
da sua execucdo devem observar

ARTIGO 9=
{Depdsiio legal de projectos)

1 Os Ministroz que tenham a sen cargo as obras pibli-
cas ¢ o urbanismo devern regulamentar por decreto exe-
cutevo @ regime do depdsito legal dos projectos de urba-
mzagdo & de construgio.

2. O Instituto Nacional do Ovdenamento de Termidrio e
Desenvelvimento Urbano € o depositério de todos os pro-
jectos de urbamzagdo e constugdo, através das respectivas
representagdes provinciais.

3. Os Governos Provmciais ¢ as Admmistragdes Muni-
cipms devem manter ofganizado umn cadastro urbane e rural
actualizado.

ARTIGOD 100°
{Alvards anteriores)

s alvarids eombdos ao abngo da legislagio anterior con-
tinuam vilidos ¢ eficazes até ao termo final do seu prazo de
validade, sem prajufzo de poderem ser alteradas. quanto s
suas mengies obngatdnas em cumpnmento do presente
regulamento.

ARTIGO 10t*®
{Dades estatisticos)

As autondades urbanfsticas devem remeter a0 Insctuio
Nacional de Estatistica o5 elementos fixados por decrato
executivo do Mimistro que tenha a seu cargo o ardenamento
do tentitério, de acordo com os suportes a utilizar na infor-
magio fixados por aguele mstituio e outras estidades
envoividas.

ARTIGO 102
(Repime Lransitario de lieengas)

As operaghes de loteamento, As obras de urbanizagdo ¢
s obras de construgho cujo procedimento de hicenciamento
se enconire em curso & data de entrada do presente regula-
menlto, ¢ aplicivel 0 emme anterior, salvo se a requenmento
do interessade for sohcitada a sua alteragio com vista @
aplicagio das presentes nonmas procedimentais.

ARTIGO 102*
(Transitoriedade}

Enquanto ndo forem institufdas as autarquias locais as
suas ambuighes ¢ compeléncias em matéria de licencia-
mento das operagtes de loleamentos, urbanizagdes e obras

de construgdo sio exercidas peios drgios da admimistragio
local do Estado, designadamente, os Governadores dus
Provincias.
ANEXO [
Defini¢des gerais

1. Sio aplicdvers ao presente diploma regutamentar as
definigdes germis constantes da Ler do Ordenamento do
Termiténio ¢ do Regulaments dos Planos Termtorials
Urbanistices & Ruras, sem prejuizo das definigles especias
constantes do n.° 2 do presente anexo.

2 Para efeitos do presente diploma séo aplicavers as
segumntes definigbes especificas.

&) Area urbana: a Area de terrenos urbanos e urbani-
zvers, compreendida por um perimetro urbano;

&) autoridade licenciadora urbanistica cu simples-
mente autondede heenmadora ou autondade
uchanistica: A autondade provincial ou munici-
pal que nos rermos legas ¢ do presente regula-
mento detém es poderes ongindnos, delegados
on snbdelegados. de conceder on rejetar as
licengas urbanisuicas, decidindo sobre os pedi-
dos de licenciamento de operagdes urbanisticas;

¢) centro urbann: a defingdo constante do regula-
mento dos Planos Ternionais, Urbanisticos e
Rurais,

) comumdade rural: a defimigio constante do Regu-
[amento dos Planos Territorais, Urbanisheos e
Rurais;

¢) fracciio autdnoma: cada fracgdo autdnoma inte-
grada em edificios sob o regime de propnedade
horizontal, comeo tal defimda nos termos do arti-
go 1418.° do Codigo Crvil;

f) edificio ou construgio. o imdvel predial incorpo-
rado no solo, por obra de consttugio ou edifi-
cagio e destinado & unlizacio pefo homem, para
habitacdo, exploragiio de indistna, coméreio,
servigos € putras achividades humanas;

g} infra-estneturas urbanfsticas: arniamentos vidrios
e pedonais, pragas piblicas, mercados munici-
pais, jardins piblicos, espagos verdes e flo-
restais e demais espagos de uso colectivo, carac-
teristicos dos centros urbanos, redes de forneci-
mento de dgnz, de energia eléctnca e de gis,
redes de esgotos & demais estruturas de sanea-
mento bisico,

k) obras de alteragao: as obras que t2m por fim modi-
ficar as caracterfsticas de um edificio ou fracgio
suténoma ou parte dele, incluinde designada-
mente, 3 strubura resistente, o ndmere de foges
ouw de divisdes intenores existentes, a natureza &
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cor dos materials de revestimento eXteror, sem
aumento de drea de implantagfo, de pavimen-
tache ou da cércea;

i) obra de alteragao fundidna: todas as obras de alte-
ragdc da configuragio fisica e morfoldgica de
um terreno rural cu urbano através da umplan-
tagio ou <da remodelagio das inifta-estruturas
urbanisticas pu de zopamento rural, gue corres-
pondem a execugdo do projecto de obra anexo
ou consequéncia de uma operacio de lotea-
mento urbanistico ou mral, conforme for o caso:

1) obras de ampliacdo: as obras destinadas a aumen-
tar a drer de unpitantagio ¢ de pavimentagio cu
a volumetnia do edificio preesistente;

k) obras de conservagio- as obras que t8m por fim a
manutengio de um edificwo nas condigdes exis-
tenies a data da sua construgdo, reconstrugio,
alteragio ou equivalente, incluindo designada-
mente, obras de reparagdo. restauro & lunpeza;

1) obra de construg@o ou obra de edificagfio cu sm-
plesmente construcdo ou edificagio: todas as
obras de cnagiio de novos ediffcios qualquer
gque 5eja a sua natureza ou configuracdo ou
regume juridico de nso, frugdo e propnedade.

m) obras de reconstrucdo: as obras de construgio
subsequentes 3 demaohigiio, natural ou artificral,
o todo ou de partes de um edificic preexis-
tente, das quals resulte 2 manutengic ou a
reconstrugiio das estruturas das fachadas das
cérceas & do niimero dos pisos;

n) cbra de urbamzagio: equivalemte a cbra de
implantagio ou remodalagio de uma oe mais
infra-estruturas urbanisticas;

0) operagio de loteamento urbano & a divisdp em
lotes, simultinea ou sucessiya, por Uuclanva
pnvada ou piblica, de terrenos classificados

como urbanos ou urbamzivels para a con-
cretizagio dos respectivos fins  especiany
wrbanisticos guer de umpilantagio de infra-estru-
hiras colectivas urbanisticas, quer de constnigio
de edificios destinados a diferentes usos,

pt plano mumicipal termtonial compreende plano
director mumcipal. ou ourro po de plane
vrbanistico, mclundo plane de parmenor ou
plano especial, designadamente, relatvo a dreas
criticas de recuperacio ou reconversio urbanis-
tica, e a dreas de expansdo whbana;

¢) unidade edsficada auténoma: cada um dos edifi-
cies de om ou de mass fogos, ainda que prédios
¢m proprniedade horizenial, com suas fracgoes
autdnomas, construidos adentro de con-
domimes, cuja propriedade pode ser livremente
ahenada a terceiros sem outras resirigfes que
nio sejam as gerais da venda de prédios imdvers
£, em particular, as resultantes da sua integragiio
num jote condominial & da consequents
suergdo s obrigagdes e direitos sobre as partes
comuns do condomilue e de acessos comuns &
via plblica;

r) umidade edificada independente- qualquer edificio
de um ot mais fogos, incinmdo prédio em pro-
pnedade honzontal, com suas fracgdes autdno-
mas, construido em lode singular, comn acesso
independente 3 via publica e cuja propnedade
pode ser hveemente alienada a tercewros, sem
restrigdes que ndo sejam as gerals da venda de
prédics ou imdveis.

O Primeire Munistro, Fernando da Piedade Dias dos
Sanios.

O Presidente ¢da Repiblica, Jose Epuarpo oos Santos
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